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Sumuta: institui o Cédigo Urbanistico, que define principios, politicas, estratégias e
instrumentos para o desenvolvimento municipal e para o cumprimento da Fungéo
Social da Cidade e da Propriedade no Municipio de Gualra, também denominado
Piano Direfor, bem como estabslece as normas de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo, perimetro urbano, sistema  virio, pofitica ambiental e providéncias
complementares.

O Prefeito Municipal de Guaira ~ Pr, faz saber que a Camara de
Vereadores de Guaira aprovou e ele sanciona esta Lei Complementar.

PARTE GERAL
, LIVRO |
DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS DO CODIGO URBANISTICO
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° O Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental & instrumento estratégico para promogéo
do desenvolvimento municipal e de determinagéo e orientagao para os agentes publicos e privados
na produgdo do espago e gestdo do municipio, dispondo sobre principios, fundamentos,
-ordenamento e planejamento da politica territorial municipal, bem como parcelamento, uso e
ocupagao do solo. '

Art.2°As disposicdes deste Codige aplicam-se & foda extensio territorial do Municipio,
considerando as especificidades das areas urbanas e rurais.

Art. 3°Este Codigo esta fundamentado nos principios e demais determinagtes dispostas na
Constituicdo Federal, na Constituigo Estadual, na Lei Federal n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade,
na Lei Orgénica do Municipio de Guaira, e demais legislagdes relacionadas & matéria.

Art. 420 Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental integra o processo de planejamento
municipal em conjunto com os seguintes instrumentos e legislagbes:

I - Plano de Agéo;

Il - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentérias e Lei do Orgamento Anual,
Il - Planos, programas e projetos setoriais;

IV - Leis Especiais que regulamentam os instrumentos de gestdo municipal;

V - Codigo de Obras e Cédigo de Posturas;

VI - Plano Diretor de Defesa Civil.

Paragrafo unico. As diretrizes orgamentarias e o orgamento anual inseridos no inciso | deverdo
atender aos preceitos e disposigdes expressos neste Cédigo e no Plano de Acao.
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Art. 5.° Todos os objetivos gerais, programas, agdes e projetos atinentes as matérias tratadas no
Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental deversio atender aos fundamentos contidos nos
principios, politicas e objetivos do ordenamento territorial, definidos no Livro Il deste Cédigo,
considerando os seguintes conceitos:

I - principios: sdo pressupostos gerais indicativos da esfera de possibilidade e de limite das agdes a
serem desenvolvidas no Municipio de Guaira; :

il - politicas: determinam os fins a serem alcangados pelo Municipio de Guaira, direcionando
estratégias e agdes do Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental e Plano de Ag&o, ou deles
decorrentes; ‘

Il - estratégias: definem as diretrizes para aproximar as politicas publicas da realidade existente e
constituem-se em mecanismos de verificagio do atendimento aos preceitos do Cddigo de
Desenvolvimento Urbano-Ambiental,

TiTl_JLO |
DOS PRINCIPIOS, POLITICAS E ESTRATEGIAS
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL
Art. 6.° Sao principios fundamentais do Cédigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental do Municipio
de Guaira: :

I - fung&o social do municipio e da propriedade urbana e rural;
Il - desenvolvimento sécio-econdmico sustentavel;

il - universalizagdo dos direitos sociais;

IV - equidade, dignidade, cidadania e diversidade cultural;

V - conservagéo do equilibrio ecolégico;

VI - gestdo plblica eficaz e democratica.

Art. 7.° A fungao secial do municipio e da propriedade urbana e rural & definida como a garantia a
todos os cidadéos ao direito & cidade e ao acesso & moradia digna, ao trabalho remunerado, ao
lazer, a cultura, a terra, aos espagos coletivos com equipamentos e servicos publicos, ao
saneamento ambiental, 8 mobilidade & a acessibilidade permitindo a integracdo do territdrio
municipal.

§ 1.° A fung&o social do municipio cumpre-se ainda quando garante a toda populagéo:
I - condigOes adequadas para assegurar a sustentabilidade econdmica e 0 acesso ao trabalho;
Nl - sustentabilidade ambiental considerado todo o seu territério;

Ii? - formagao continua e incentivo & organizagéo sécio-politica para participagdo da populagéo nos
espacos de gestéc democratica e controle social; '

IV -espagos de gestdio democrética e controle social participativos, descentralizados e
transparentes;

§ 2.° A propriedade urbana cumprira sua funggo social quando simultaneamente atender:
| - as determinagdes constantes neste Codigo;
Il - os principios, politicas e estratégias de desenvolvimento municipal definidos neste Codigo:
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Il - a preservagéo, & proteg&o e & recuperagao do meio ambiente:

IV-o0s parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento do uso e ocupagio do solo
determinado nesse Plano, garantindo que a intensidade de uso seja adequada & disponibilidade da
infra-estrutura urbaria, de equipamentos e servigos plblicos.

§ 3.°Haverd descumprimento dos parametros urbanisticos de uso e ocupagdo quando o
proprietério ngo preencher as condigdes dsterminadas na tabela de parametros urbanisticos de
ocupagéo do solo das Macrozonas, no quadro de incomodidades admissiveis nas Macrozonas e na
tabela de padrées de incomodidades, todos anexos a este Cédigo. |

§ 4.° A propriedade rural cumprird sua fungdo social quando houver a adequada utilizagdo
econdmica da terra e a sua justa distribuigdo, de modo a atender o bem estar social da coletividade,
0 aproveitamento racional e adequado da terra e dos recursos naturais, a preservagdo do meio-
ambiente, a promog&o da justiga social e exploragdo que favorega o bem-estar dos trabalhadores e
dos proprietarios, nos termos do disposto na Constituigdo Federal e legislagéo correlata.

§ 6.°Em caso de descumprimento das regras impostas por este Cédigo, 0 Poder Executivo
Municipal devera aplicar a pena de muita nos limites e condigdes estabelecidos por legislagdo
especifica, complementar ao presente Cddigo.

§ 6.° O Poder Publico Municipal, de forma complementar ao Poder Publico Estadual e Federal, &
responsave! pela fiscalizagdo referente ao uso das propriedades rurais.

§ 7.°No caso de descumprimento da fungdo social da propriedade urbana aplicam-se os
dispositivos do artigo 182 da Constituigdo Federal, 5° a 8° e 52 do Estatuto das Cidades e os
demais presentes neste Codigo.

Art.8°0 desenvolvimento socioecondmico sustentavel & definido como a articulagdo do
desenvolvimento econdmico e social com a protegdo do meio ambiente, visando & redugso das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagao, valorizando a mdo de obra e
as potencialidades locais.

Art. 9.° A universalizagao dos direitos sociais é definida como a justa distribuicdo dos equipamentos
e servigos referente a: salde, educagdo, promogéo social, cultura, lazer, esporte e seguranga, que
promova a efetiva utilizaggo dos bens municipais pela populagdo, assim como a qualidade do
servigo prestado em todo o territério municipal.

Art. 10. A equidade, dignidade, cidadania e diversidade cultural & entendida como o respeito e o
reconhecimento as diferencas, a formagdo plural, a sociabilidade, as manifestagdes culturais,
historicas, artisticas, que promovam a insergdo social e cultural.

Art. 11. A conservagdo do equilibrio ecoldgico € definida como a perpetuagdo das espécies e
conservagdo do seu meio, através das dinamicas naturais, considerando a producéo do espago
urbano ¢ rural de forma ambientalmente sustentavel.

Art. 12, A gestdo publica eficaz e democratica & entendida como o processo permanente de
planejamento e profissionalizagdo da administrag@o pablica, que deve garantir a transparéncia da
gestdo, a participagdo popular e o atendimento eficiente e eficaz dos objetivos sociais definidos
coletivamente, por meio da representatividade dos diferentes segmentos, da divulgagdo e
apropriagao da informag&o para tomada de decisdes conscientes.
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) CAPITULO Il
DAS POLITICAS E ESTRATEGIAS DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL
. Segdo |
Da Fungao Social do Municipio e da Propriedade Urbana e Rural

Art. 13, Para efetivagéo do Principio Funggo Social do Municipio e da Propriedade Urbana e Rural
s&o consideradas politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira, para os efeitos deste
Cadigo: .

I - promogéo da distribuiggo e da diversificagéio de usos e intensidade de ocupagio compativeis
com a capacidade da infra-estrutura, servigos, meio ambiente & demais usos, promovendo a justa
distribuigao dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizag#o;

Il - garantia de infra-estrutura e servigos piblicos de qualidade observada a demanda populacional.

1Il - acesso a habitagéo, 4 terra legalizada, dotada de infra-estrutura e servigos publicos. a toda a
populagao;

IV -garantia do acesso amplo & democratico ao espago urbano e rural e aos meios de
sobrevivéncia, de forma a néo gerar segregagéo espacial.

Art. 14. Para concretizagéo da politica de promogéo da distribuigio e da diversificagao de usos, séo
consideradas estratégias: '

| - integrar a politica de uso do solo com a de mobilidade urbana;

It - incentivar a instalagéo de comércios e servigos vicinais, em especial, nas seguintes localidades
Jardim Santa Paula, Vila Alta, Parque Horténcia, Jardim Guaira, Vila Eletrosul, S30 Domingos,
Oliveira Castro e Bela Vista;

1Il - recuperar os investimentos do Poder Pablico de que tenham resultado a valorizag&o de imdveis
urbanos;

IV - garantir a participagdo popular no processo de ordenamento territorial;
V - garantir a utilizagdo adequada dos imoveis urbanos;

VI - coibir a retengéio especulativa de imével urbano que ocorra por meio da sua subutilizaggo ou
ndo utiliza¢ao;

VII - garantir a integragéo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais.

Art. 15, Para concretizagdo das politicas de garantia de infra-estrutura e servicos piblicos de
qualidade sdo consideradas estratégias:

| -garantir a justa distribuigdo das melhorias e dos custos da urbanizagdo considerando as
necessidades, direitos fundamentais e capacidade de pagamento;

Il - monitorar os usos, a ocupagéo e a valorizagéo dos iméveis, como parte de politicas e programas
especificos de recuperagéo da valorizago socialmente produzida, pela alteragao de parametros de
uso e ocupagao e investimentos realizados com recursos publicos;

1l - fomentar o uso de iméveis vazios e subutilizados e a urbanizagio gradativa de lotes entre
loteamentos aprovados;

IV - elaborar e implementar uma politica municipal de produgdo e regularizagéo de moradias.
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Art. 16. Para concretizaggo da politica de garantia do acesso amplo e democratico, de pessoas e
bens, ao espago urbano e rural, s&o consideradas estratégias:

I - promover a diversificagdo dos usos e atividades nos bairros para reduzir a necessidade de
deslocamentos;

I - garantir o acesso a habitagéo a todas as faixas de renda através de politicas de controle do uso
do solo;

Il - diversificar as formas de mobilidade, como ciclovias e calcadas, e garantir a
complementaridade entre os servigos e modos de transportes urbanos, priorizando o transporte
coletivo sobre o individual e incentivando tecnologias de baixo impacto ambiental:

IV - minimizar os custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de pessoas e bens;

V - priorizar o investimento na construgdo de ciclovias, com adequada sinalizagdo e mobiliario
adequado para a utilizagio desse veiculo:

VI - prever adaptagbes para atendimento das pessoas com deficiéncia e com necessidades
especiais para permitir seu acesso ao transporte piblico:

Vil - adéptar as calgadas e espagos publicos com o objetivo de garantir 0 acesso de pessoas com
deficiéncia a esses espagos;

VIl - investir no transporte coletive com © objetivo de melhorar o servico, relativamente aos
aspectos quantitativo e qualitativo;

IX - promover a inclus&o dos moradores da area rural no sistema de transporte ptblico;

X - garantir que a tarifa do transporte publico e o sistema de mobilidade promovam a incluséo
social;

X1 - garantir a eqidade no uso do espago pablico' de circulagdo vias e logradouros;

X! - garantir a justa distribuicso dos énus e bonus decorrentes dos diferentes modos de transporte
urbano;

Xl - estabelecer de forma clara e participativa os contratos de concessao, as isengdes, descontos
e subsidios do transporte coletivo:

Xiv - promover a eficiéncia no transporte de cargas e mercadorias priorizando melhorias e
investimento em infra-estrutura nas estradas municipais.

Segéo Il
Do Desenvolvimento Sécio-econdmico Sustentével
Art, 17. Para efetivagdo do principio referente aoc Desenvolvimento Sécio-econdmico Sustentavel
sao consideradas politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira, para os efeitos deste
Cddigo:

| - garantia do equilibrio entre a gerag3o de riqueza, a geragdo de trabalho e a conservagso dos
bens socioambientais;

Il - diversificagdo e planejamento das atividades econmicas com a efetiva participagdo dos
diversos segmentos, visando o fortaiecimento da competitividade da economia focal;

HI - incentivo a produgéo direta e a comercializagdo de bens e servigos, bem como a capacitagio
profissional da m&o-de-obra local;

Codigo de Desenvolvimento Urbano Ambiental
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IV -incentivo a diversificagdo da produgdo rural das pequenas propriedades promovendo a
integragéo entre tecnologia e infra-estrutura, a otimizagdo do custo de produgdo e a geragdo de
trabalho e renda;

V -estimulo ao aproveitamento dos recursos naturais e culturais visando o desenvolvimento
econdmico e turistico do Municipio, bem como a valorizag&o e conservagao do patriménio local.

Art. 18. Para concretizagdo da poliica de garantia do equilibrio entre a geragdo de riqueza, a
geragéo de trabalho e a conservagéo dos bens socioambientais sdo estratégias:

| - apoiar o desenvolvimento micro-empresarial, visando a geragdo de trabalho e renda para a
populagao local;

Il - fortalecer ¢ promover a base econdmica regional ligada a micro-regido, notadamente nos
setores de comércio, servigos e industrial de baixo impacto ambiental;

HI - buscar a integragao e a articulagdo das atividades entre os setores produtivos;
IV - estender tecnologia e financiamento aos empreendimentos;

V-incehtivar através da politica tributéria os empreendimentos, notadamente as pequenas e
médias empresas, que cumpram qualquer dos seguintes requisitos:

a. promover a recuperagdo do ambiente natural:
utilizar tecnologia com precaugdes ecologicas;

c apresentar produg&o intensiva em trabaiho, com alta representagzo do

pagamento de salario no seu custo total; '

d reinvestir parte representativa do lucro em empreendimentos no proprio
Municipio. '

Art. 19. Para concretizagdo da politica de diversificagso e planejamento das atividades econdmicas
sdo estratégias:

I - incentivar a descentralizagdo dos servigos socials e econdmicos, puiblico € privados;

I - garantir a capacitagéo da populagéo para a prestagéo de servigos;

W - incluir a participagao da sociedade na gestéo do planejamento das atividades econdmicas:

IV - buscar integragdo dos orgdos publicos e entidades municipais aos planos, programas e
projetos estaduais e federais de apoio as atividades produtivas;

V -dinamizar a produgéo agricola através da participagio das entidades piiblicas e privadas
voltadas ao fortalecimento dos processos de manufatura e transformagio da produgio e do
comercio.

Art. 20. Para concretizagdo da politica de incentivo a produgo direta e a comercializagéo de bens e
servicos, s&o estratégias:

I - incentivar a produgo, comercializagdo e consumo dos produtos locais;

Il - organizar e ampliar os espagos de comercializagdo da produgao no Municipio, através de feiras,
mercados, eventos e similares;

I - incentivar a produg&o local através de campanhas para o consumo dos produtos locais;

Cédigo de Desenvolvimento Urba
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IV - promover programas direcionados a insergo de jovens no mercado de trabalho:
V - promover programas direcionados & requalificagéo profissional;

VI -incentivar a constituigdo e manutengio de organizagBes coletivistas de trabalho, formalizadas
como associagdes e cooperativas que promovam o fortalecimento e a emancipagdo dos
trabalhadores urbanos e rurais, buscando:

a racionalizagéo dos recursos;

a democratizagdo do acesso & tecnologia e aos meios de produgéo;
formas alterativas de produgao e comercializagso;

a promogao de espagos de comercializagao;

a capacitagéo para o trabalho coletivo.

VIl - apoiar e promover a organizagdo de atividades artesanais, pesqueiras, hortifrutigranjeiras e de
agricultura organica dentre outras que sfo desenvolvidas no Municipio, via fomento ao
cooperativismo e ao associativismo.

Art. 21. Para concretizag&o da politica de incentivo a diversificago da produgao rural das pequenas
propriedades sdo estratégias:

I -incentivar a diversificagdo produtiva do setor primario especialmente a industrializacdo da
produgéo e a produgio artesanal local;

Il - promover o desenvolvimento de processos produtivos para a sustentabilidade socioecondmica
dos agricultores familiares e trabalhadores rurais e urbanos;

Il - desenvolver processos de inovagdo produtiva junto aos segmentos que compdem o setor
primario buscando a verticalizagéo da produgao e agregando valor a0 produto final comercializado;

IV - garantir a comercializago direta dos produtos agropecuérios, notadamente os advindos de
pequena propriedade € agricultura familiar;

V -incentivar a integragdo do pequeno produtor no abastecimento do Municipio, através do
fortalecimento de mercados e feiras itinerantes que comercializem os produtos locais;

VI - estruturar o servigo de assisténcia técnica e extenséo rural do municipio com a finalidade de
alcangar o atendimento universal dos agricultores, com a respectiva prioridade dos: pequenos
produtores, agricultores familiares e estabelecimentos de médio porte;

Vii - promover o constante planejamento rural municipal para a produgéo de diversos géneros de
consumo urbano e matérias-primas e de exportaggo.

Art. 22, Para concretizagéo da politica de estimulo ao aproveitamento dos recursos naturais e
culturais sdo estratégias:

| -fomentar as atividades relativas ao desenvolvimento do turismo municipal através do
planejamento integrado setorial;

Il - garantir a efetiva participagéo da populagdo local e de todos os segmentos da sociedade nas
instancias decisorias;

1l - incentivar a realizagdo das produgdes culturais e de eventos cientificos;

Codigo de Desenvolvimento Urbano Ambienta
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IV - realizar eventos que promovam a divulgagao e a comercializagéo de produtos turisticos locais e
regionais;

V - quaiificar os atrativos existentes na regido da Vila Velha;

Vi -qualificar a paisagem urbana da regido da Vila Velha e das &reas prioritarias de
desenvolvimento turistico;

VII - implantar e qualificar a infra-estrutura turistica nas vias de acesso e nas areas prioritarias de
desenvolvimento turistico;

VIl - incentivar a dinamizagao do comércio e servigos para as-atividades relacionadas ao turismo:
IX - estimular a qualificagéo do comércio e servigos das atividades relacionadas ao turismo;

X - estimular a criagéio de associagbes e cooperativas para incremento de servigos e produtos |

turisticos;

X1 - promover e estimular a capacitagéo do poder plblico local e da sociedade para a atuacdo no
setor de turismo;

XH - promover o turismo como veiculo de educagéo ambiental;

XIH - fomentar a diversificagdo econdmica na area rural por meio do desenvolvimento de produtos
do turismo que promovam a conservagéo dos bens socioambientais:

XIV - promover programas de valorizagéo e apropriagdo dos bens socicambientais.

Secéo lll
Da Universaliza¢do dos Direitos Sociais
Art, 23. Para efetivacdo do principio da Universalizagdo dos Direitos Sociais s&o consideradas
politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira:

| -garantia de atendimento &s necessidades basicas a todos os cidaddos promovendo o
planejamento integrado com as demais politicas setoriais, a descentralizagdo do atendimento e a
priorizagée dos grupos sociais vulneraveis;

Il - promogéo da gestdo dos direitos sociais de forma territorializada garantindo o dimensionamento
de equipamentos e servigos publicos municipais conforme a demanda local;

If - promogéo de gestdo preventiva de seguranga pubiica.

Art. 24, Para concretizag@o das politicas de garantia de atendimento as necessidades basicas a
todos os cidad&os de forma territorializada conforme a demanda local, s&o estratégias:

| - dimensionar 0s equipamentos publicos conforme a demanda local;

Il - capacitar os servidores publicos da educagéo e desenvolver agbes pedagogicas diferenciadas
para pessoas com deficiéncia;

Il - capacitar os servidores pulblicos e desenvolver agbes pedagégicas diferenciadas para
populacéo indigena;

IV - capacitar os servidores publicos e desenvolver agbes diferenciadas para idosos e pessoas com
deficiéncia;

V - capacitar os profissionais da educagdo e desenvolver agBes pedagdgicas diferenciadas para
educagdo do campo;

Codigo de Desenvolvimento Urbano Ambiental
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VI - incentivar e promover a educag&o para jovens e adultos que nao conclulram o ensino regular;

VN - incentivar a distribuigdo de recursos pablicos da cultura de forma descentralizada e igualitaria
para as diversas manifestagdes culturais e artisticas:

VIII - ampliar o atendimento ao transporte escolar:

IX - fortalecer a gest&o, o planejamento e o controle dos servigos de satde;

X - capacitar e atualizar permanentemente os profissionais de salde;

X! - implantar um sistema eficiente de comunicagdo entre as unidades e agendamento de consulta;

XIl - ampliar a capacidade de atendimento dos programas de saude em desenvolvimento no
Municipio;

XN - ampliar programas e agbes de vigilancia em salde & outras ages educativas e de prevengéo
de doengas;

XIV - ampliar o atendimento pediatrico, 4 gestante e prevengdo de gravidez na adolescéncia, assim
como assisténcia pré-natal, prevengao do cancer ginecologico, planejamento familiar e prevengio
das doengas sexualmente transmissiveis;

XV - implementar Centro de Referéncia Especializado da Assisténcia Social - CREAS;
XV1 - ampliar os Centros de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS;

XVII - ampliar a capacidade de atendimento aos grupos sociais vulneraveis ja assistidos
particularmente na rede de protegao social basica, promovendo programas de carater emancipatorio
para a organizagio da populagao;

XVIII - promover programas de capacitagdo dos gestores piblicos, principalmente em atividades
socio-educativas para o atendimento direto as familias;

XIX - promover politicas de integragéo com os demais departamentos que tratam das politicas
sociais;

XX - implementar Programa de Ateng&o Integral 4 Famillia - PAIF;
XXI - ampliar a acessibilidade aos bens publicos.

Art, 25. Para concretizagéo da politica de promogéo de gestdo preventiva de seguranga publica s&o
estratégias:

| - desenvolver parcerias e convénios entre orgéos piblicos municipais, estaduais e federais para
agles e programas de coergdo da violéncia e da criminalidade;

I - desenvolver parcerias entre 6rgaos piblicos e sociedade civil para promover agdes preventivas
de seguranga por meio de educagdo, cultura, esporte, lazer, trabalho e renda;

Il - produzir e sistematizar informages sobre criminalidade e violéncia para orientar a atuagao do
poder piblico e promover o controle social;

IV - priorizar e integrar as politicas municipais de educagio, cultura, lazer, esporte, satide, moradia,
trabalho e assisténcia nas areas de maior vulnerabilidade social:

V - fortalecer a Comiss&io Municipal de Defesa Civil - COMDEC e a implementagdo do Plano
Diretor de Defesa Civil;
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VI - incentivar e promover agdes junto ao Conselho Municipal de Seguranga.

Se¢do IV -
Da Equidade, Dignidade, Cidadania e Diversidade Cultural
Art. 26. Para efstivagéo do principio da Equidade, Dignidade, Cidadania e Diversidade Cultural, séo
consideradas politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira, para os efeitos deste
Cédigo: '

I - valorizagéo e conservagao do patriménio cultural, material e imaterial reconhecendo os grupos
sociais formadores das identidades locais e promovendo a- diversidade e pluralidade de suas
diversas manifestages;

i - promover, por meio de atividades econdmicas, o desenvolvimento de produgdes culturais e
artesanais tradicionais, a preservago de bens patrimoniais, objetivando a ndo padronizagio e a
viabilidade de sua manutengao, com a participagéo de diversos grupos sociais.

Ant. 27. Para concretizag3o das politicas acima descritas, sdo estratégias:

I - estabelecer parcerias com os érgaos publicos responséveis para a regularizagéo das terras
indigenas;

M - incentivar a auto-preservagdo das comunidades indigenas e quilombolas, assegurando o direito
a sua cultura e organizagéo social;

Il - estabelecer projetos especiais com vistas a integrar a culfura indigena e quilombola a0
patrimdnio cultural do Municipio; \

IV - assegurar &s comunidades indigenas, de forma complementar s esferas dos governos
Estadual e Federal a protegéo e assisténcia social, educagéo ¢ de salde prestadas pelo Poder
Piblico, respeitando a cultura dos povos:;

V - promover agfes voltadas a educagéo patrimonial:
VI - recuperar e preservar acervo histérico:

VII - inventariar o patriménio cultural material e imaterial, de forma participativa com todos os
grupos formadores da identidade local:

VIl - valorizar os bens historicos, culturais e naturais do Municipio, o resgate da histéria local e dos
grupos sociais formadores das identidades locais, pela identificacéo e divulgagio desses bens;

IX - sensibilizar e conscientizar toda a sociedade sobre a importancia dos bens socioambientais, de
forma continua e integrada entre 6rgaos pblicos e sociedade civil, possibilitando o uso adequado
do ambiente natural e construido;

X - instituir instrumentos de incentivo a conservagao e recuperagéo de bens socioambientais;
Xl - valorizar as express@es culturais das diversas culturas locais,

Secao V
Da Conservagéo do Equilibrio Ecolégico
Art. 28. Para efetivagdo do principio da Conservagio do Equilibrio Ecoldgico sdo consideradas
politicas de desenvoivimento para o Municipio de Guaira:
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| - planejamento ambiental visando a preservagso, recuperagao e conservagéo do meio ambiente
natural nas &reas urbanas e rurais;

Il - gestdo publica efetiva das atividades de uso e ocupago do solo para garantia da qualidade
ambiental e ordenamento territorial:

It -incentivo & sensibilizagio e & conscientizagio referente & valorizagdo, a preservagio e a
conservagao do ambiente natural e dos bens historico-culturais através da educagio ambiental.

Art. 29. Para concretizag3o da politica de planejamento ambiental sao estratégias:

I - articular em niveis regional, estadual e federal a protegio do meio ambiente:

I - priorizar & recuperag&o de areas visando & conexdo de fragmentos florestais;

Il - recuperar as Areas de Preservagdo Permanente e Reservas Legais degradadas;

IV - incentivar e conscientizar a populagéo sobre a importancia da averbagéo das Reservas Legais
no Municipio;

V - recuperar e conservar as micro-bacias hidrograficas e seus recursos:

VI - controlar a utilizagéo e criagéo de espécies exdticas de fauna e flora;

VIl - manter atualizado o cadastro dos bens socioambientais e impactos ambientais no Municipio;
VIl - implantar corredores ecoldgicos;

IX - promover manejo sustentavel da biodiversidade;

X - incentivar e apoiar tecnicamente a averbag&o de reservas legais em pequenas propriedades;

X1 - criar parques e &reas de preservagdo no perimetro urbano, prioritariamente em areas com
solos hidromorficos e adjacentes/lindeiras, com permiss&o para obras de contengéo e controle das
aguas pluviais.

Art. 30. Para concretizag&o da poliica de gestdo plblica efetiva das atividades de uso e ocupagdo
do solo sdo estratégias:

| - controlar a utilizag&o das Areas de Preservagdo Permanente nas reas urbanas:
It - gerir de forma integrada os residuos solidos;
ik - controlar a poluig&o dos esgotos urbanos;

IV - fiscalizar, de forma complementar as esferas estadual e federal, a produgéo e o consumo de
agrotoxicos e demais produtos e substancias nocivas ao meio ambiente nas &reas urbanas e rurais;

V -fiscalizar, de forma complementar &s esferas estadual e federal, em todas as propriedades
rurais a prote¢éo de Areas de Preservagdo Permanente e Reservas Legais.

Paragrafo Unico O Poder Executivo Municipal podera utilizar o Estudo de Impacto de Vizinhanga
em casos de colisdo de interesses produtivos na area rural.

Art. 31. Para concretizago da politica de incentivo & sensibilizagéo e & conscientizagdo valorizagao,
a preservagao e a conservagao do ambiente natural e dos bens histérico-culturais séo estratégias:

| - fortalecer a gestdo ambiental municipal,
I - promover educagio ambiental para os setores agricolas e extrativistas;
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li - apoiar a pesquisa para subsidiar a gestéo dos recursos naturais;
IV - incentivar a pesquisa e disseminagéo de praticas alterativas de agricultura e extrativismo.

Segao Vi
Da Gestdo Publica Eficaz e Democratica
Art. 32, Para efetivagdo do principio da Gestdo Publica Eficaz e Democratica sdo consideradas
politicas de desenvolvimento para o Municipio de Guaira:

| - institucionalizagdo do espago piblico, como o lugar democrético participativo de construgéo e
deliberagdo das questes que envolvem a coletividade, efefivando a participagdo popular na
definicéo de objetivos, metas e agdes, bem como do controle destas;

Il - garantia da publicizag&o de informagdes sobre a administragéo publica de forma permanente e
em linguagem acessivel que possibilite as condigdes necessarias para a democratizagéo da gestao
publica; ‘

Il - arganizagdo do planejamento municipal de forma a integrar a gestdo plblica, tornando-a
eficiente e eficaz pela valorizagdo e profissionalizagio dos gestores piblicos, atendendo aos
objetivos sociais.

Art. 33, Para concretizagéo das politicas descritas no artigo anterior s&o estratégias:
I - descentralizar os meios e condigdes de participagao popular;

Il - promover a participagdo da sociedade nas decisdes de implantagio de empreendimentos de
grande impacto por meio de Estudos de impacto Ambiental (E!A) e de Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV); '

W11 - diversificar os meios de comunicag&o local;

IV - realizar debates, audiéncias e consultas piblicas sobre as propostas do plano plurianual, da lgi
de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condig8o obrigatéria para a sua aprovagéo
pela Camara Municipal;

V - promover a fiscalizagdo, & informag&o e a conscientizagéo da sociedade em relagéo aos canais
de participagé&o e controle social disponibilizadas pela administragdo pablica;

VI - conferir maior autonomia e melhores condiges de atuagao aos Conselhos Municipais;

VII - realizar consultas ou debates publicos para definigdo coletiva de agdes de qualificagio que
atendam as demandas sociais e econdmicas de desenvolvimento do Municipio;

VIll - promover campanhas de consciéncia e sensibilizagdo para a construgdo e difusdo de
processos participativos e democraticos;

IX - democratizar as informagdes pibiicas, com critério de acessibilidade as informagdes;

X -elaborar e implantar o Plano de Foralecimento Institucional, com base na reestruturagio
administrativa do Poder Executivo Municipal;

X1 - valorizar e qualificar o quadro de servidores do Poder Executivo Municipal;

X1 - definir e planejar coletivamente as atribuicdes e papéis do quadro de funcionérios do Poder
Pubiico Municipal.
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LIVRO I
DO ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL
TITULOI
. DO MACROZONEAMENTOQ MUNICIPAL
Art. 34. O Macrozoneamento tem como finalidade fixar as regras fundamentais de ordenamento do
territorio e tem como objetivo definir diretrizes e instrumentos para o ordenamento territorial de
forma a atender os principios e politicas de desenvolvimento municipal, objetivos gerais, programas
e agdes deste Cddigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental.

Paragrafo unico. O presente Macrozoneamento é composto por:

| - Macrozonas, compreendidas como as areas do territério municipal que, em virtude de suas
especificidades faticas, definem prioridades, objetivos e estratégias para politicas publicas de
desenvolvimento socioecondmico e territorial, podendo por isso ter parimetros reguladores
diferenciados de usos e ocupagao do solo;

Il - Setores especiais, compreendidos como as reas do territdrio que exigem tratamento especial
na definigdo de parametros reguladores de uso e ocupagdo do solo, sobrepondo-se ao
macrozoneamento e reconhecendo os parametros da Macrozona em que se insere:

It - Eixos especiais, compreendidos como as faixas das areas que, inseridas na delimitagso da
Macrozona, acompanham vias do sistema viario municipal que exigem tratamento especial na
definicdo de parametros reguladores de usos e ocupagio do solo, sobrepondo-se ao
macrozoneamento e reconhecendo os parametros da Macrozona em que se insere,
compreendendo os lotes com testada para as vias da malha urbana;

IV - Zonas especiais, compreendidas como as areas do territdrio que exigem tratamento especial
definicéo de parametros reguladores de usos e ocupagao do solo.

Art. 35. O Macrozoneamento Territorial do Municipio de Guaira é subdividido em:

| - Macrozona do Complexo das lihas do Rio Parana — MCIRP:

Il - Macrozona Rural de Preservag&o da Vida Silvestre - MRPVS;

{ll - Macrozona Rural de Desenvolvimento - MRD;

IV - Macrozona Rural de Desenvolvimento da Agricultura Familiar - MRDAF;
V - Macrozona Rural de Desenvolvimento Agroecologico — MRDA,;

VI - Macrozona Rural de Desenvolvimento Turistico Ambiental - MRDTA;
Vi - Macrozona Urbana - MU;

VIl - Zonas Urbanas:

a) Zona de Ocupagao Prioritaria 1 — ZOP1;

b} Zona de Ocupagdo Prioritaria 2 - ZOPZ;

¢) Zona de Ocupagédo Prioritaria 3 — ZOP3;

d) Zona de Qualificagdo da Ocupagéo - ZQO;

e) Zona de Ocupagdo de Baixa Densidade - ZOBD;

f) Zona Industrial Portuaria de Guaira - ZIPG1

Codigo de Desenvolvimento Urbano Ambiental

TAVIO TOSTA, 126 - CENTRO - CEP 85,980-000 - TELEFAX. (44) 36429900 br - GUAIRA- PARANA - BRASIL -+




Estado do Parana
Prefeitura Municipal de Guaira

g} Zona Industrial Portuaria de Guaira - ZIPG2

h) Zona Industrial Portuéria de Guaira - ZIPG3

i} Zona Industrial Portuaria de Guaira - ZIPG4

j) Zona de Grandes Empreendimentos — ZGE;

k) Zona de Projetos Especiais - ZPE;

) Zona Institucional - ZI;

m) Zona de Areas Verdes - AV

IX - Zonas Especiais Urbanas:

a) Zona Especial de Interesse Social para Regularizagéo e Produgéo de Moradia
b} Zona Especial de Interesse Indigena |;

¢) Zona Especial de Interesse Indigena I;

X- Setc_)r de Desenvolvimento Agrario — SDA;

Xi - Setor de Qualificagéo do Patriménio de Vila Velha - ZQPV;
Xl - Eixo de Desenvolvimento Turistico Ambiental - EDTA:
Xl - Eixo de Industria e Servigo - EIS;

XIV - Eixo de Integragdo Municipal - EIM;

XV - Eixo Rodo-Ferroviario - ERF;

XVI - Eixo de Integragéo Regional - EIR;

XVIi - Eixo de Comérios e Servigos - ECS.

Art, 36. Leis municipais especificas poderdo definir outras &reas do teritorioc como Setores
Especiais, desde que estejam de acordo com os objetivos, critérios e parametros das Macrozonas
onde estdo inseridos.

CAPITULO |
DAS MACROZONAS
Segdo|
Macrozona do Complexo das llhas do Rio Parana - MRCIRP
Art. 37. A Macrozona do Complexo das llhas do Rio Parana apresenta as sequintes caracteristicas:

| - complexoc de ilhas e ilhotas do Rio Parana localizado no Municipio de Guaira;
Il - regido que abriga importante biodiversidade regional;

Art. 38. A Macrozona do Complexo das lihas do Rio Parana tem como obietivo orientar as politicas
plblicas no sentido de garantir a recuperagéo e prote¢do da biodiversidade local e regional.

Segaoll
Macrozona Rural de Preservagao da Vida Silvestre - MRPVS
Art. 30. A Macrozona Rural de Preservacdo da Vida Silvestre apresenta as seguintes
caracteristicas:
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I -comespondem as areas de preservagdo permanente protegidas pelo Codigo Florestal (Lei
Federal n® 4771/65);

Il - corresponde a uma faixa marginal de, no minimo, 100 {cem) metros de largura, em toda a
extensao do reservatoério de ltaipu.

Art. 40. A Macrozona Rural de Preservagéo da Vida Silvestre tem como objetivo orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - preservar permanente segundo o Cédigo Florestal (Lei Federal n°. 4771/65);
Il - reconstituir os corredores de biodiversidade do estado do Parana.

Segdo il
Macrozona Rural de Desenvolvimento - MRD
Art. 41. A Macrozona Rural de Desenvolvimento apresenta as seguintes caracteristicas:

| - grandes areas de cultivo agricola;
H - predominancia de grandes propriedades rurais de monocultura;
I - uso intensivo de agrotéxicos e mecanizagao do solo:;

IV - areas de preservagéo permanente (APP) parcialmente desmatadas e auséncia de Reservas
Legais; -

V - esvaziamento e baixa densidade populacional.

Art. 42. A Macrozona Rural de Desenvolvimento tem como obijetivo orientar as politicas piblicas no
sentido de:

I - recuperar a qualidade ambiental através do cumprimento da implantag&o de Reservas Legais;

Il - recuperar a mata ciliar nas areas de preservagdo permanente;
Il - incentivar o uso de tecnologias adequadas & recuperagdo ambiental e a agricultura sustentavel;

IV -manter e incentivar atividades agricolas de recuperagdo e manejo ambiental de forma
sustentave!;

V - diversificar a produgao agricola;
Vi - agregar valor ao produto agropecuario e ao trabalho humano.

Sec¢do IV
Macrozona Rural de Desenvolvimento da Agricultura Familiar - MRDAF
Art. 43. A Macrozona Rural de Desenvolvimento da Agricultura Familiar apresenta a seguinte
caracteristica:

I - predominancia de pequenas e médias propriedades rurais;
Il - predominéncia de pequenos produtores e agricultores familiares.

Art. 44, A Macrozona Rural de Desenvolvimento da Agricultura Familiar tem como objetivo orientar
as politicas publicas no sentido de:

| - priorizar politicas para o fortalecimento de pequenos produtores e agricultura familiar;

Il - exigir Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga para atividades consideradas social,
ambiental e economicamente impactantes;
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Il - recuperar a qualidade ambiental através da implantagao de Reservas Legais e recuperagéo de
matas ciliares nas areas de preservagéo permanente conforme legislagao federal;

IV - incentivar o uso de tecnologias e atividades agricolas adequadas a recuperagao ambiental e a
promog&o da agricultura sustentavel;

V - diversificar a produggo agricola e as atividades econdmicas:
VI - agregar valor ao produto agropecudrio e ao trabatho humano:
VH - implantar politicas de gerag8o de trabalho e renda;

VIl - incentivar o associativismo e cooperativismo;

IX - priorizar, implementar e qualificar a infra-estrutura bésica de saneamento, circulagdo e
escoamento da produgao. . :

Secdo V
Macrozona Rural de Desenvolvimento Agroecolégico - MRDA
Art.45. A Macrozona Rural de Desenvolvimento Agroecoldgico apresenta as seguintes
caracteristicas:

| - &rea pertencente & Area de Preservagao Ambiental - APA Municipal de Guaira;
Il - produgdo agricola proxima ao Lago de ltaipu.

Art.46. A Macrozona Rural de Desenvolvimento Agroecolégico tem como objetivo orientar as
politicas plblicas no sentido de:

| - priorizar politicas para o fortalecimento de pequenos produtores e para produgéo familiar;

Il - exigir Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga para atividades consideradas social,
ambiental e economicamente impactantes;

{Il - recuperar a qualidade ambiental através da implantagéo de Reservas Legais e recuperar as
matas ciliares nas areas de preservagdo permanente conforme legislagéo federal;

IV - incentivar a demarcag&o da Reserva Legal das propriedades rurais na prépria Macrozona;

V -incentivar o uso de tecnologias e atividades agricolas adequadas & recuperago ambiental e a
promog&o da agricultura sustentavel;

VI - diversificar a produgao agricola;

VIl - agregar valor ao produto agropecuério, por meio de incentivo ao cooperativismo,
associativismo, qualificagéo em tecnologias de produgao e agroindustrializagéo;

VIl - agregar valor ao trabalho humano;
IX - implementar e qualificar a infra-estrutura basica.

Segao VI
Macrozona Rural de Desenvolvimento Turistico Ambiental - MRDTA
Art. 47. A Macrozona Rural de Desenvolvimento Turistico Ambiental apresenta as seguintes
caracteristicas:

| - paisagens privilegiadas de grande potencial turistico e interesse ambiental;
Il - predominancia de produgao agricola no entorno do Lago de Itaipu;
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lil - faixa de 500 (quinhentos) metros a partir da Macrozona de Preservagdo da Vida Silvestre -
MPVS. :

Art. 48. A Macrozona Rural de Desenvolvimento Turistico Ambiental tem como objetivo orientar as
politicas publicas no sentido de:

I - priorizar politicas de turismo e de incentivo ao ecoturismo:

Il - proteger a fronteira por meio da utilizagio e apropriagéo dessas areas pelos moradores e
visitantes; :

Il - apoiar e desenvolver a pesca sustentavel;

IV -incentivar a instalagdo de marinas publicas ou particulares com uso pubiico para o turismo
nautico e de pesca;

V - diversificar atividades econdmicas de baixo impacto ambiental:

VI - recuperar a qualidade ambiental através da implantagdo de Reservas Legais e recuperagdo de
matas ciliares nas areas de preservagéo permanente conforme legislagao federal;

VM - incentivar a demarcag&o da Reserva Legal das propriedades rurais na prapria Macrozona.

Segdo Vil
Macrozona Urbana - MU
Art. 49, A Macrozona Urbana apresenta a seguinte caracteristica:

| - areas urbanizadas ou com potencial para urbanizag&o na sede municipal ou em niicleos urbanos
inseridos na area rural e pontos isolados com finalidades eminentemente urbanas, sem fins
agropecuarios, no limite de seus perfmetros urbanos.

Art.50. A Macrozona Urbana tem como objetivo orientar as poliicas publicas conforme
caracteristicas e objetivos especificos de cada zona urbana.

CAPITULOII
DAS ZONAS URBANAS
Segdo|
Zona de Ocupagao Prioritaria 1 - ZOP 1
Art. 51, A Zona de Ocupagao Prioritaria 1 apresenta as seguintes caracteristicas:

| - concentragao de infra—estrutura, equipamentos e servigos publicos;

Il - aita densidade populacional;

Il - presenga de vazios urbanos;

IV - concentragéo de usos comerciais e de servigos;

V - concentragéo de espagos piblicos como parques e pragas;

VI - areas com o0 maior valor de metro quadrado;

VIl - conflitos na utilizagdo do sistema viario.

Art. 52, A Zona de Ocupag#o Prioritaria 1 tem como objetivo orientar as politicas publicas no sentido
de:

I - priorizar a ocupagao em areas ja dotadas de infra—estrutura;
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I - disciplinar a utilizagéo do espago publico:
I} - qualificar o sistema viario através da sinalizagéo das vias e da criagdo de ciclovias;
IV - proibir 0 uso de agroquimicos.
Art. 53. A Zona de Ocupagéo Prioritaria 1 utilizara preferenciaimente os seguintes instrumentos:
I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao Compulsorios:
Il - IPTU Progressivo no Tempo;
Il - Desapropriago com pagamento em titulos da divida publica;
iV - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Segéoll
Zona de Ocupacéo Prioritaria 2 - ZOP2

Art. 54. A Zona de Ocupagéo Prioritaria 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
| - concentragdo de infra-estrutura, equipamentos e servigos plblicos;
Il - presenca de vazios urbanos;

lii - concentragdo de usos comerciais e de servigos;
IV - concentragdo de espagos plblicos como parques e pragas;
V - conflitos na utilizagéo do sistema vidrio. '

Art. 55. A Zona de Ocupagéao Prioritaria tem como objetivo orientar as politicas pubiicas no sentido
de:

| - priorizar & ocupag&o em &reas ja dotadas de infra-estrutura;

il - disciplinar a utilizagéo do espago piblico;

Il - qualificar o sistema viario através da sinalizagéo das vias e da criagéo de ciclovias;

IV - proibir 0 uso de agroquimicos.

Art. 56. A Zona de Ocupag&o Prioritaria 2 utilizara preferencialmente os seguintes instrumentos:
| - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao Compulsérios;

i - IPTU Progressivo no Tempo;

I - Desapropriagéo com pagamento em titulos da divida pabfica;

IV - Outorga Oneresa do Direito de Construir.

Secéo il
Zona de Ocupagéo Prioritaria 3 ~ ZOP3

Art, 57, A Zona de Ocupag&o Prioritaria 3 apresenta as seguintes caracteristicas:
| - concentrag&o de infra—estrutura, equipamentos e servigos publicos;
Il - presenga de vazios urbanos;
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NI - concentragdo de usos comerciais e de servigos;

IV - concentragdo de espagos plblicos como parques e pragas;

V - conflitos na utilizagao do sistema viario.

Art. 58. A Zona de Ocupagéo Prioritéria 3 tem como objetivo orientar as politicas publicas no sentido
de:

1 - priorizar a ocupag&o em &reas ja dotadas de infra—estrutura;

I - disciplinar a utilizagéo do espago publico;

Il - qualificar o sistema virio afravés da sinalizagso das vias e-da criagao de ciclovias;

IV - proibir o uso de agroquimicos.

Art. 59. A Zona de Ocupaggo Prioritaria 3 utifizara preferencialmente os seguintes instrumentos:
| - Parcelamento, Edificago ou Utilizaggo Compulsérios;

I - IPTU Progressivo no Tempo;

HI - Desapropriag&o com pagamento em titulos da divida publica;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Segéo IV
Zona de Qualificagdo da Ocupagéo - ZQO
Art. 60. A Zona de Qualificagdo da Ocupagao apresenta as sequintes caracteristicas:

1 - infra—estrutura bésica deficients;

Il - médias e baixas densidades populacional;
Hl - grande concentragéo de vazios urbanos;
IV - usos pouco diversificados;

V - deficiéncia no sistema de mobilidade;

VI - escassez de espagos publicos de lazer.

Art. 61. A Zona de Qualificag&o da Ocupag&o tem como objetivo orientar as politicas publicas no
sentido de:

| - implantar e qualificar a infra—estrutura basica;
Il - ampliar a disponibilidade de equipamentos plblicos, espagos verdes e de lazer;
Il - incentivar a instalagdo de comércios e servigos vicinais;

IV - garantir a mobilidade e a integragao viaria com as demais reglﬁes do municipio através de vias,
ciclovias e transporte coletivo;

- promover a integracdo social, econémica e espacial da populagdo com maior vulnerabilidade
econbmica;

V1 - conter a ocupacgéo de areas ambientalmente frageis;

VII - permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel como forma de aproveitar a
infra-estrutura disponivel;
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VIII - Proibir o uso de agroguimicos.
Art. 62. A Zona de Qualificago da Ocupagéo utilizara preferencialmente o seguinte instrumento:
I - Parcelamento, Edificagéo ou Utilizagdo Compulsérios.

Secdo V
Zona de Ocupagao de Baixa Densidade - ZOBD
Art. 63. A Zona de Ocupag&o de Baixa Densidade apresenta as seguintes caracteristicas:

| - areas desprovidas de infra—estrutura e equipamentos publlcos

Il - uso predominantemente agricola;
Il - baixissima densidade populacional.

Art. 64. A Zona de Ocupagéo de Baixa Densidade tem como obijetivo orientar as politicas pablicas
no sentido de impedir 0 aumento da densidade populacional em areas sem infra—estrutura e
equipamentos pablicos.

Secdo VI
Zona Industrial Portuaria de Guaira 1 - ZIPG1
Art. 85 A Zona Industrial Portuaria de Guaira 1 apresenta as seguintes caracteristicas:

I - Orla do Lago de Htaipu;

Il - abrange a area de preservagao do Lago ltaipu;
Il - qualidade paisagistica;

IV - area de relevancia para a seguranga nacional;

V - ponto de travessia para o Estado Mato Grosso do Sul e para o Paraguai.

Art. 66. A Zona Industrial Portuaria de Guaira 1 tem como objetivo orientar as politicas pablicas no
sentido de:

| - preservar a paisagem da orla;
Il - qualificar paisagistica e urbanisticamente a margem do Lago itaipu;

Wil - garantir a permeabilidade do solo nessa regido, principalmente nas areas sujeitas a
alagamento;

IV - garantir a implantag&o de atividades comércio exterior, translado internacional, administragéo,
carga, descarga, depdsito, armazenamento e demais finalidades estabelecidas pela Lei Municipal n.
1.397/2006.

Secéo Vil
Zona Industrial Portuaria de Guaira 2 - ZIPG2
Art, 67. A Zona Industrial Portuaria de Guaira 2 apresenta as seguintes caracteristicas:

1 - Orla do Lago de Itaipu;

Il - abrange a area de preservagao do Lago Htaipu;
1l - qualidade paisagistica;

IV - area de relevancia para a seguranga nacional.
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Art. 68. A Zona Industrial Portuéria de Guaira 2 tem como objetivo orientar as politicas plblicas no
sentido de:

| - preservar a paisagem da orla;
I - qualificar paisagistica e urbanisticamente a margem do Lago Itaipu;

Wl - garantir a permeabilidade do solo nessa regidio, principalmente nas é&reas sujeitas a
alagamento; ‘

IV - apoiar, por meio do poder plblico e em parceria com o setor privado o fomento as atividades de
diversificag&o, especializagéo e qualificago das atividades de turismo e lazer:

V -garantir que a populagdo local se aproprie e ufilize os espagos contidos nessa zona para
atividades de lazer e recreagso;

VI - garantir a implantag&o de atividades turisticas, de Iézer, sdcio-desportivas, de administragéo e -
manejo ambiental e demais finalidades estabelecidas pela Lei Municipal n. 1.397/2006.

Secao Vil
Zona Industrial Portuéria de Guaira 3 - ZIPG3
Art. 69. A Zona Industrial Portuaria de Gualra 3 apresenta as seguintes caracteristicas:

I - area ocupada por mineradoras que realizam extragio de areia;
Il - area com grande impacto ambiental;
Il - &rea de intensa degradagédo ambiental.

Art. 70. A Zona Industrial Portuaria de Guaira 3 tem como obijetivos minimos orientar as politicas
publicas no sentido de:

I - concentrar o impacto ambiental em um ponto da orla;

Il - garantir a implantagéo de atividades de exploragdo mineral, industria e servigo naval, carga,
descarga, depdsito e armazenamento, area furistica, lazer, sécio desportiva, de administragéo,
manejo ambiental e demais finalidades estabelecidas pela Lei Municipal n. 1.397/2006;

Il - estabelecer medidas mitigadoras e compensatorias pelo impacto causado.

§ 1.° E medida compensatéria da atividade de extragdo mineral o pagamento de valor anual em
espécie ou produto, destinado a Fundos Municipais, segundo critérios de calculo estabelecidos por
comissao técnica com parecer favoravel do Conselho da Cidade de Guaira - CONCIGUA:

§ 2.° Além das medidas compensatérias descritas no § 1.° poderdo ser definidas outras em lei
especifica, com base em parecer favoravel do CONCIGUA.

Secdo IX
Zona Industrial Portudria de Guaira 4 - ZIPG4
Art. 71. A Zona Industrial Portuaria de Guaira 4 apresenta a seguintes caracteristicas:

| - potencial para atividade portuaria;
I - inserida no perimetro urbano;
Il - &rea de interesse ambiental,

Art. 72. A Zona Industrial Portuaria de Guaira 4 tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:
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I - implantagZo de infra-estrutura e servigos portuarios do Porto de Guaira;

I - compatibilizar as instalagdes do porto com a protegdo da orla e do Complexo de lihas de liha
Grande;

It - garantir a implantagdo de atividades de exploragdo mineral, indlstria e servigo naval, servigo e
comercio exterior, carga, descarga, depdsitc e armazenamento, area turistica, lazer, sécio
desportiva, de administragéo, translado interacional, manejo ambiental, transmodal ferroviario,
operagbes logisticas em geral e demais finalidades estabelecidas peia Lei Municipal n. 1.397/2006.

Segdo X
Zona de Grandes Empreendimentos - ZGE
Art. 73. A Zona de Grandes Empreendimentos apresenta as seguintes caracteristicas:

I - area do atual distrito industrial:
Il - presenga de infra—estrutura apropriada para a instalagéo de grandes empreendimentos,

Art. 74, A Zona de Grandes Empreendimentos tem como objetivo orientar as politicas publicas no
sentido de:

I - incentivar a instalag&o de indUstrias de médio e pequenc porte aproveitando a infra-estrutura
existente; ‘

II - comportar empreendimentos de baixo impacto ambiental.

Segdo XI
Zona de Projetos Especiais - ZPE
Ant. 75. A Zona de Projetos Especiais apresenta a seguinte caracteristica:

| - extensa area vazia entre loteamentos urbanos.
Il - proximidade com as rodovias federais BR ~ 272 e BR -163.

Art. 76. A Zona de Projetos Especiais tem como objetivos orientar as politicas piblicas no sentido
de:

1 - destinar as &reas prioritariamente para a instalagéo de projetos urbanos de grande porte.

Segao Xl
Zona Institucional - ZI
Art. 77. A Zona Institucional apresenta a seguinte caracteristica:

| - &rea ocupada pelo Exército Brasileiro;
Il - &rea com floresta nativa de grande relevancia ambiental.

Art. 78. A Zona Institucional tem como objetivos orientar as politicas publicas no sentido de garantir
a protegao dessa area e a manutengéo da paisagem. :

Segéo XIlI
Zona de Areas Verdes - AV
Art. 79. A Zona de Areas Verdes apresentam a seguinte caracteristica:

| - dreas verdes dentro do perimetro urbano;
Il - relevancia ambiental;
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Il - relevancia para ¢ controle hidrico e climatico.

Art. 80. A Zona de Areas Verdes t8m como objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:
| - garantir a preservag&o dessas areas;

Il - melhorar a qualidade paisagistica e ambiental do Municipio;

Il - permitir a criagéo de lagoas de contengéo para auxiliar o sistema de drenagem urbana.

CAPITULO i
DAS ZONAS ESPECIAIS URBANAS
Segéo |
Zona Especial de Interesse Social para Regularizagdo e Produgio de Moradia
Art. 81. A Zona Especial de Interesse Social para Regularizagéio e Produgdo de Moradia apresenta
as seguintes caracteristicas:

| - areas ocupadas de forma imegular;

n- pred'ominéncia de baixa renda;

il - deficiéncia parcial de infra—estrutura;

IV - deficiéncia parcial de equipamentos e servigos piblicos;
V - segregacéo espacial,

Art. 82. A Zona Especial de Interesse Social para Regularizagao e Produgo de Moradia tem como
objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:

| - promover a regularizagéo fundiaria sustentével nessas areas;

Il - produzir unidades habitacionais de interesse social e para o mercado popular;

1! - implantar e qualificar a infra—estrutura basica;

IV - ampliar a disponibilidade de equipamentos ptblicos, espagos verdes e de lazer;
V - incentivar a instalagao de comércios e servigos vicinais;

VI - garantir a mobilidade e a integrag&o viéria com as demais regites do Municipio através de vias,
ciclovias e transporte coletivo;

VII - promover a integrag&o espacial desses assentamentos;

VIl - conter a ocupagdo de areas ambientalmente frageis;

IX - efetivar o cumprimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade assegurando a
preservagao, conservagao e recuperagao ambiental;

X - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de interesse
social de modo a ampliar a oferta de terra para a produgéo de moradia digna para a populagéo de
baixa renda;

X1 - promover a regularizago fundiaria sustentavel dos assentamentos ocupados pela populagéo
de baixa renda;

Xli - eliminar os riscos decorrentes de ocupagbes em éareas inadequadas ou, quando néo for
possivel, reassentar seus ocupantes;
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Xl - assegurar a seguranga da posse e a integragdo sécio-espacial dos assentamentos
habitacionais de baixa renda ao conjunto da cidade.

Art. B3. As Zonas Especiais de Interesse Social para Regularizagdo e Produggo de Moradia s&o
porgdes do temitdric destinadas, prioritariamente, & regularizagdo fundiaria sustentavel dos
assentamentos habitacionais de baixa renda e & produgéo de Habitag3o de Interesse Social — HIS
nas areas vazias, nao utilizadas ou subutilizadas.

Paragrafo unico. Entende-se por Habitagso de Interesse Social aquela destinada a familias com
renda igual ou inferior a 03 (frés) salarios minimos, de promog&o publica ou a ela vinculada.

Art. 84, Aplicam-se nas Zonas Especiais de Interesse Social para Regulanizagéo e Produgdo de
Moradia, de acordo com o interesse plblico, os instrumentos previstos neste cddigo e na Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1.° A ftransferéncia de potencial construtivo das Zonas Especiais de Interesse Social para
Regularizagéo e Produgo de Moradia podera ser exercida, na hipotese de doagdo do imével ao
Poder Plblico para produg&o de Habitagdo de Interesse Social - HIS.

§ 2.° A concesséo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico sera
gratuita para a produggo de HIS até o coeficients de aproveitamento méaximo permitido na Zona
Especial de Interesse Social para Regularizagdo e Producéo de Moradia onde o imdvel esta
inserido. '

Art. 85. Para cada Zona Especial de Interesse Social para Regularizagdo e Produgao de Moradia o
Poder Pablico Municipal, com a participagdo dos moradores locais, devera elaborar Planos de
Urbanizagdo Especificos que definirdo agbes de ambito urbanistico, juridico, social, econdmico e
ambiental a serem desenvolvidas no local.

§ 1.° 0 Piano de Urbanizag@o de cada Zona Especial de Interesse Social para Regularizagéo e
Produgdo de Moradia sera estabelecido por Decreto do Poder Executivo Municipal

§ 2.° O Plano de Urbanizagao devera definir a forma de gestéo e de participagao da populagdo nos
processes de delimitag&o, implementagdo e manutengio das Zonas Especiais de Interesse Social
para Regularizagao e Produgao de Moradia.

§ 3.° 0 Plano de Urbanizag&o podera definir padrdes de uso, ocupagéo e parcelamento do solo
gspeciais objetivando a permanéncia das familias moradoras em areas de Zonas Especiais de
Interesse Social para Regularizagéo e Produgéo de Moradia & a melhoria urbanistica e ambiental da
area.

§ 4.° Lei municipal especifica com base neste Plano podera estabelecer contelidos minimos e a
forma de elaboragdo dos Planos de Urbanizagdo das Zonas Especiais de Interesse Social para
Regularizag&o e Produgao de Moradia.

Art. 86. Os perimetros das Zonas Especiais de Interesse Social para Regularizagao e Producéo de
Moradia poderdo ser delimitados por leis municipais ordinarias, de acordo com as necessidades
definidas na Politica Municipal de Habitagdo e RegularizagZo Fundiaria e conforme normas deste
Cédigo.

§ 1.° A delimitagdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social para Reguiarizagdo e Produgéo
de Moradia devera obedecer a um dos seguintes critérios:

| - &reas ocupadas por populagdo de baixa renda;
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Il - &reas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;
Il - loteamentos e parcelamentos irregulares e precanios, ocupados por familias de baixa renda.

§ 2.° Tém competéncia para solicitar a delimitagdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social
para Regularizagéo e Produgdo de Moradia :

| - a Equipe de Plansjamento do Municipio e o Conselho da Cidade de Guaira - CONCIGUA,

Il - as entidades representativas de moradores de areas passiveis de delimitagdo como Zonas
Especiais de Interesse Social para Regularizagio e Produgdo de Moradia, desde que dotadas de
personalidade juridica;

Il - os proprietarios de areas passiveis de delimitagdo como Zonas Especiais de Interesse Social
para Regularizagdo e Producao de Moradia.

§ 3.° Os pedidos de delimitag2o de Especiais de Interesse Social para Regularizagdo e Produgio
de Moradia previstos no § 2° deste artigo tramitardo através de processos administrativos nos
6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal.

Art. 87. O lote minimo para as Zonas Especiais de Interesse Social para regularizagéo devera
respeitar a legislagéo federal vigente e de 200m2 (duzentos metros quadrados) para Produgdo de
Moradia.

Segao i
Zona Especial de Interesse Indigena |
Art. 88. A Zona Especial de Interesse Indigena | apresenta as seguintes caracteristicas:

I - areas ocupadas por comunidades indigenas;
Il - situagdo de posse imegular;
NI - 4reas inseridas no perimetro urbano.

Art. 89. A Zona Especial de Interesse Indigena | tem como objetivos minimos orientar as politicas
publicas no sentido de:

| - garantir de forma complementar as politicas publicas das esferas estadual e federal, o direito a
moradia as comunidades indigenas;

Il -implantar e qualificar a infra—estrutura basica, de forma complementar as politicas publicas das
esferas estadual e federal,

Secao lli
Zona Especial de Interesse Indigena Il
Art. 90. Zona Especial de Interesse Indigena Il apresenta as seguintes caracteristicas:

| - areas de risco ocupadas por comunidades indigenas;
Il - situagdo de posse irreqular;
INl - &reas inseridas no perimetro urbano.

Art. 91. A Zona Especial de Interesse Indigena Il tem como objetivos orientar as politicas publicas
no sentido de:

| -garantir de forma complementar as esferas estadual e federal, o direito a moradia as
comunidades indigenas adequando sua ocupagao;
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It - reassentar comunidade indigena sob o risco de alta tensdo, por meio de plano especifico, de
forma complementar as politicas publicas das esferas estadual e federal;

lli - garantir a participag&o da comunidade indigena na elaborag&o do plano de ocupagdo e
reassentamento.

CAPITULO IV
DOS SETORES
Secédo |
Setor de Desenvolvimento Agrario ~SDA
Art. 92. O Setor de Desenvolvimento Agrario apresenta as seguintes caracteristicas:

1 - predominancia de produgao agricola;

Il - entorno das vilas rurais, comunidade de pequenos produtores rurais e regides com potencial
para novos assentamentos de agricultores familiares.

Art. 93. O Setor de Desenvolvimento Agrario tem como objetivos orientar as politicas publicas no
sentido de:

I - priorizar politicas para pequenos produtores e para produgéo familiar;

I - definir perimetro para politicas publicas e plano de assentamento e desenvolvimento agrario
voltado prioritariamente aos moradores das vilas rurais e/ou comunidade de pequenos produtores
rurais proximas;

I - ampliar as &reas para produgdo e diversificagdo da produgBo agricola, promovendo a
sustentabilidade das Vilas Rurais;

IV - promover a agricultura sustentavel;

V - incentivar a diversificagdo econdmica;

VI - incentivar o associativismo e cooperativismo;

VII - implantar politicas de geragao de trabalho e renda;
VIl - promover o fortalecimento da agricultura familiar;

IX - priorizar, implementar e qualificar a infra-estrutura basica de saneamento, circulagdo e
escoamento da produgao.

_ Secéo Il
Setor de Qualificagdo do Patrimdnio de Vilha Velha - ZQPY
Art. 94, A Zona de Qualificagao do Patriménio de Vila Velha apresenta as sequintes caracteristicas:

| - concentragdo de infra—estrutura;

Il - predominancia do uso residencial;

1} - concentrag&o de atrativos turisticos;

IV - concentragéo de edificios historicos de extrema relevancia para o patriménio municipal
V - marco simbolico.
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Art. 95. A Zona de Qualificagéo do Patriménio de Vila Velha tem como objetivos minimos orientar as
politicas piblicas no sentido de:

I - valorizar o patrimdnio arquitetdnico;

Il - promover o reconhecimento e identificagdo dos edificios historicos através de sinalizagéo
adequada;

IN - implantar e qualificar a sinafizagao turistica.

IV - implantar incentivos fiscais e econdmicos para recuperagdo e conservagio do patrimdnio
histdrico e cultural. ‘

CAPITULOV
DOS EIX0S
Segdo |
Eixo de Desenvolvimento Turistico Ambiental - EDTA
Art. 96. O Eixo de Desenvolvimento Turistico Ambiental apresenta a seguinte caracteristica:

1 - faixas de 100 metros de largura, a partir da faixa de dominio das estradas, ao longo das duas
margens das estradas rurais de ligagao entre as Macrozonas Rurais de Desenvolvimento Turistico
Ambiental. :

Art. 97. O Eixo de Desenvolvimento Turistico Ambiental tem como objetivos orientar as politicas
publicas no sentido de:

I - prionizar politicas de turismo;

Il - incentivar o ecoturismo;

Il - apoiar e desenvolver a pesca sustentavel;

IV - incentivar a instalagdo de marinas para o turismo nautico e de pesca;
V - diversificar atividades econémicas de baixo impacto ambiental;

VI - incentivar a recuperagéo da qualidade ambiental através do cumprimento da implantagdo de
Reservas Legais;

VIl - incentivar a demarcagao da reserva legal das propriedades rurais na propria Macrozona.

Segéo I
Eixo de Industria e Servigo - EIS
Art. 98. O Eixo de IndUstria e Servigo apresenta as seguintes caracteristicas:

| - esta inserido em faixas de 200 metros de largura, ao longo das duas margens e a partir da faixa
de dominio das rodovias estaduais e federais de acesso a sede urbana de Guaira, na area rural do
Municipio e perimetro urbanc dos Distritos e comunidades;

Il - potencial para instalago de empreendimentos de indastria e servigos,

Art, 99, O Eixo de Indistria e Servigo tem como objetivos minimos orientar as politicas piiblicas no
sentido de:

I - priorizar politicas de desenvolvimento de industrias e servigos;
N - diversificar atividades econdmicas de baixo impacto ambiental;
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lli - gerar oportunidades de trabalho e renda.

Segao Il
Eixo de Integragéo Municipal - EIM
Art. 100. O Eixo de Integragéo Municipal apresenta a seguinte caracteristica:

| - estradas rurais de ligagdo entre comunidades urbanas e rurais.

Art. 101. O Eixo de Integrag&o Municipal tem como objetivos orientar as politicas piblicas no sentido
de:

1 - melhorar a mobilidade e circulagéo entre comunidades rurais e urbanas;
11 - facilitar 0 acesso e a fiscalizago das areas de interesse ambiental:
Il - facilitar o escoamento da produgéo;

IV - garantir faixa de dominio das estradas rurais de, no minimo, 12 metros a partir do eixo da via ou
faixa total de 24 metros,

Segdo IV
Eixo Rodo-Ferroviario - ERF
Art. 102. O Eixo Rodo-Ferroviério apresenta como base para demarcagéo o tragado proposto para a
construgéo do ramal ferroviario Cascavel — Guaira e de contomo rodovirio.

Art. 103. O Eixo Rodo-Ferrovidrio tem como objetivos minimos orientar as politicas plblicas no
sentido de: '

I - construir um eixo que garanta a passagem da ferrovia e da rodovia sem riscos para a populagao

e com maior eficiéncia do transporte;
Il - limitar a expansao urbana residencial.

Segdo V
Eixo de Integragao Regional - EIR
Art. 104, O Eixo de Integragdo Regional apresenta as seguintes caracteristicas:

| - BR-163 e BR-272 importantes eixos de comunicagdo do Municipio com a regido e trecho que
ultrapassa o perimetro urbano da sede do Municipio;

I - eixos de escoamento da produgao agricola;
Il - intenso fluxo de velculos pesados;
IV - concentracéio de usos comerciais e de servico.

Art. 105. O Eixo de Integragéo Regional tem como objetivos minimos orientar as politicas pablicas
no sentido de incentivar a instalagdo de empreendimentos para gerag&o de trabalho e renda.

Art. 106. O Eixo de Integrag&o Regional utilizara prioritariamente os seguintes instrumentos:
| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

It - Qutorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - Operagdes Urbanas Consorciadas.
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Segdo V|
Eixo de Comércios e Servigos - ECS
Art. 107. O Eixo de Comércios e Servigos apresenta a seguinte caracteristica:

| - concentragio de atividades de comércio e SEervicos;

Il - alta densidade populacional;

Il - concentrag&o de infra—estrutura;

IV - concentrag&o de equipamentos e de servigos publicos;
V - predominancia de alta renda,

Art. 108. O Eixo de Comércios e Servigos tem como objetivos minimos orientar as politicas publicas
no sentido de:

I - incentivar a instalagéo e diversificagdo de comércio e servigos;

Il - priorizar a ocupagio em areas ja dotada de infra—estrutura.

Art. 109, O Eixo de Comércios e'Servic,:os utilizara prioritariamente os seguintes instrumentos:
| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Il - Parcelamento, Edificagédo ou Utilizagdo Compulsdrios;

lil - IPTU Progressivo no Tempo;

IV - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida pablica;

V - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VI - Operagdes Urbanas Consorciadas.

TiTULO Il
DO PERIMETRO URBANO
Art. 110. O perimetre urbano do Municipio de Guaira é composto pela Macrozona Urbana, conforme
mapa do Macrozoneamento Municipal - Anexo | do presente Cédigo.

Paragrafo tinico. O memorial descritivo do Perimetro Urbano consta no Anexo X| e Anexo Xil.

Art. 111. Considera-se zona rural as areas contidas no perimetro urbano em que sdo desenvolvidas
atividades agropecuaria, piscicultura ou hortifrutigranjeira, devidamente comprovadas por laudo
expedido por profissional habilitado, em cumprimento aos seguintes requisitos:

I - realizar exploragdo vegetal, agricola, pecuéria, piscicultura ou agroindustrial;
Il - possuir &rea igual ou superior a 0,5ha (meio hectare), ou seja cinco mil metros quadrados.

TiTuLo Nl
DO SISTEMA VIARIO
Art. 112. O Sistema Viario do Municipio de Guaira ser instituido nos termos deste cédigo e tera por
finalidades formecer acesso as atividades urbanas e rurais, bem como garantir a circulagdo de
pessoas € mercadorias no territério municipal.
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Art. 113. As diretrizes e a categoria funcional a que pertencem as vias integrantes do sistema viario
do Municipio de Guaira estéo definidas no Mapa do Sistema Viario — Anexo V deste Cédigo.

§ 1.° As vias n&o indicadas no mapa pertencem a categoria de vias locais.

§ 2.° O mapa podera ser suplementado por Decreto municipal, com a inclusdo efou exclusio de vias
nas categorias funcionais estabelecidas ou pela inclusao de novas categorias funcionais;

§ 3.° As vias projetadas, constantes no Mapa do Sistema Viario — Anexo V do presente Cédigo,
devem ser implantadas quando da instalagao de novos loteamentos.

Art. 114, As larguras das faixas de dominio a serem preservadas para a implantagdo ou ampliagéo
das vias indicadas no Mapa do Sistema Viario — Anexo V do presente Codigo, ficam definidas de
acordo com as dimensdes expostas no quadro abaixo.

CLASSIFICAGAO FAIXA DE DOMINIO

Rodovias (legislagéo especifica)

Arterial 24

Coletora _ 17

Local 15

Marginais 15

Estradas Rurais ‘ 24

Especial Conforme legislagao especifica

§1.°Por faixa de dominio entende-se a distancia definida em projeto, medida entre os dois
alinhamentos prediais em oposicao.

§ 2.°Nas vias onde ndo for possivel identificar os alinhamentos prediais, a faixa de dominio sera
definida a partir do eixo da via, sendo metade da dimens&o do dominio para cada lado.

§ 3.°0 raio de concordancia entre as vias deve ser de, no minimo, 5 metros, decidido por érgdo
municipal competente, conforme hierarquia viaria e de acordo com outras diretrizes do Poder Executivo
Municipal. :

§ 4.° Nas vias constituidas com canteiros centrais, fica limitado o fracionamento do canteiro para retomo
mantendo no minimo 50 metros de canteiro continuo entre as aberturas.

§ 5.° As vias projetadas deveréo ser implantadas com faixa de dominio minima igual a faixa de dominio
das vias existentes quando estas duas forem continuas.

Art. 115. As vias pertencentes ao Sistema Virio do Municipio de Gualra estio classificadas de
acordo com as seguintes categorias funcionais:

I - rodovias séo vias com a fung&o de conduzir, de forma expressa, o trafego com origem ou destino
fora do territério do Municipio;

Ii - vias arteriais s&o vias com a fungBo de conduzir o trafego nos percursos de maior distancia
intemamente & area urbana do Municipio;
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HI - vias marginais so vias paralelas e frontais as rodovias com a funggo de facilitar o acesso as
atividades lindeiras a essas vias;

IV - vias coletoras s&o responsaveis pela condugao do trafego entre as vias locais e as demais vias
hierarquicamente superiores do sistema virio urbano;

V - vias locais s&o vias responsaveis prioritariamente ao acesso as atividades urbanas lindeiras € a
condugéo de veiculos em pequenos percursos;

VI -vias especiais sdo vias com caracteristicas especificas, cujo projeto geométrico e faixas de
dominio devem ser estabelecidas por meio de lei especifica;

VIl - ciclovias séo vias de condugéo para transportes ndo motorizados, prioritarias para bicicletas.

Art. 116, Os estacionamentos e as paradas de veiculos nas vias publicas seréo regulamentados pelo
6rgao competente do Poder Executivo Municipal de Guaira, sendo a sua proibigao indicada através de
sinalizag&o implantada ao longo das vias.

§ 1.° O orgéo competente poderé emitir norma complementar quanto & exigéncia de 4reas de
estacionamento para as atividades que se instalarem ao longo das vias definidas como
pertencentes a categoria de Arterial.

§2°0 Poder Executivo devera requerer Parecer Técnico dos 6rgdos publicos municipais
responsaveis pela seguranga publica para alteragio de normas referentes aos estacionamentos e
paradas de veiculos nas vias plblicas.

§ 3.° Os pareceres a que se refere 0 § 2.° deste artigo n3o serdo vinculantes mas deverao servir de
base para as alteragdes propostas pelo Poder Executivo Municipal.

§ 4.° DecisOes divergentes devergo ser justificadas e encaminhadas ao CONCIGUA, o qual apds
andlise deliberara sobre as propostas apresentadas.

Art. 117. Os acessos as atividades lindeiras as rodovias somente serfio autorizados a partir das vias
marginais.

§ 1.° Quando as vias marginais ndo estiverem implantadas, os acessos das atividades lindeiras s
rodovias sero concedidos através da aprovagao, pelo drgéo municipal responsave! pela aprovagéo de
projetos de urbanizagéo e parcelamento e projetos especificos de acesso.

§ 2.°As vias marginais deverdo ser implantadas fora da faixa de dominio da rodovia a que
margefam.

Art. 118. Os projetos de parcelamento do solo deverdo obedecer as diretrizes do Sistema Virio e
incluirdo obrigatoriamente a liberagao, para o Poder Publico, das faixas de dominio necessarias a
sua implantag&o ou ampliag&o.

Art. 119, Os padrdes de urbanizagao para o sistema viario obedecerdo aos requisitos estabelecidos
peio Municipio tendo como referéncia:

I - a largura dos passeios e faixas de rolamento;

Il - o tratamento paisagistico;

Hi - o tipo de pavimento;

IV - as rampas maximas para cada categoria de via.
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Art. 120. Para as diretrizes viarias que coincidirem com vias existentes, o Poder Executivo Municipal
de Guaira implantara a faixa de dominio final das vias quando do licenciamento do parcelamento
dos terrenos lindeiros ou pela exigéncia da ampliagao dos recuos das novas edificagdes em relagio
aos alinhamentos atuais.

Art. 121, Para aprovagéo de projetos de loteamento, sera exigida a incluséo de vias coletoras em
nimero e forma compativeis com as necessidades de articulagdo da area loteada com as vias
hierarquicamente superiores do sistema viario municipal.

Art. 122. Nas vias locais, em zonas especiais de interesse social, para os casos de regularizagio
fundiaria, justificado no plano de urbanizagio especifica, poderdo ser adotadas faixas menores,
chegando ao minimo de 10,00m (dez metros), quando julgado conveniente ao interesse plblico
municipal e justificado mediante parecer do drgdo competente do Poder Executivo Municipal de
Gualra com consulta do Conselho da Cidade de Guaira - CONCIGUA.

Paragrafo Unico. As vias locais que forem interrompidas deverao possuir viradouro com diametro
minimo de 23 (vinte e trés) metros de faixa de dominio ou um quadrado com 23 (vinte e trés) metros
de lado, incluindo dominio da via local e passeio.

Art, 123. Os projetos de loteamento que possuirem vias com diretriz estabelecida ao longo de faixas
de preservagéo de fundo de vale deverao prever uma linha de lotes localizada entre a faixa de
dominio da via e o inicio da area de preservagio.

Paragrafo unico. Os lotes previstos acima serdo utilizados prioritariamente para equipamento de uso
piblico, preservagao ambiental e corredor de biodiversidade.

Art. 124. Os projetos de vias deverdo ser orientados segundo tragados que produzam o menor
impacto possivel sobre a formag&o geoldgica e topografica do terreno, o minimo atingimento de
fragmentos florestais, e a minima alteraggo possivel do sistema natural de drenagem.

§ 1.° Todas as estruturas naturais, geologicas ou de drenagem, alteradas pela implantagéo de vias,
deverdo ser estabilizadas através de obras de engenharia.

§ 2.° As diretrizes das vias deverdo acompanhar o méximo possivel a orientagdo das curvas de
nivel do terreno e evitar a transposi¢do de linhas naturais de drenagem.

Art. 125. A articulagdo entre arruamento de loteamentos vizinhos ¢ estradas devera ser exigida
mediante orientagdes especificas emitidas pelo Poder Executivo Municipal de Guafra durante o
processo de aprovagéo dos loteamentos. :

Art. 126. Para efeito de aprovagéo de projetos de loteamentos e condominios os proponentes
deverdo apresentar os seguintes projetos relativos a sistema viario:

I - projeto de pavimentag&o das vias, com adogéo de revestimentos nfo erosivos para as pistas de
rodagem e calgadas de pedestres;

Il - projeto de terraplanagem das vias com apresentagao de perfit longitudinal e segdes transversais
de 20m em 20m representando o greide de terraplanagem e o terreno natural;

1ll - projeto de drenagem das vias com apresentagdo de todos os dispositivos de captagao de aguas
de pista, sistemas de protecéo de cortes e aterros e sistemas de transposigao de talvegues.

Art. 127. Os projetos de pavimentagdo, terraplanagem e drenagem deverdio ser apresentados na
forma de Projetos Finais de Engenharia e deverio obedecer as normas de projetos para sistema
viario emitidos pela ABNT e pelo 6rgéo competente,
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Art. 128. Todas as superficies do terreno alteradas por processo de terraplanagem dever&o ser
revestidas por espécies de gramineas, de modo a garantir a estabilidade do terreno quanto ao
processo de eroséo.

Art. 129. O sistema de drenagem das vias devera garantir a condugo das aguas captadas até local
de desagiie seguro, sem riscos de formagéo de processo erosivo.

Art. 130. A aprovago dos projetos de pavimentag4o, terraplanagem e drenagem é condigo prévia
a aprovagao do loteamento.

Paragrafo Gnico. A pavimentagdo das vias projetadas é obrigatoria e o tipo de pavimentagéo sera
decidido pelo érgéo competente municipal, responsavel pela aprovagao de parcelamentos e
projetos de urbanizag3o.

Art. 131. Todos os projetos viarios deverdo ser implantados pelo proponente dentro de prazo
definido pelo Poder Executivo Municipal na fase de aprovagéo do loteamento.

Art. 132. A garantia de implantagdo das obras previstas pelos projetos de pavimentagso,
terraplanagem e drenagem em loteamentos ser4 dada mediante caugao de lotes ou fianga bancaria
com valor equivalente a 100% (cem por cento) do valor orgado para as obras aferido pelo Municipio.

‘ LIVRO Il
SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAQ E INSTRUMENTOS DO CODIGO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO-AMBIENTAL
TITULO |
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAQ
Art, 133. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo - SMPG - estabelece a organizacdo e 0s
processos de gestdo democratica da cidade, de modo integrado e interdependente, e visa
consolidar & pratica do planejamento plblico democratico e participativo, como instrumento
fundamental de eficiéncia, eficacia e transparéncia da gestao municipal.

Parégrafo tnico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é norteado pelos principios,
politicas, instrumentos e programas contidos e/ou decorrentes deste Codigo de Desenvolvimento
Urbano-Ambiental.

Art. 134. O Poder Executivo promovera a adequagdo da sua estrutura administrativa, quando
necessario, para a incorporagdo dos princlpios, politicas e estratégias previstas neste Codigo,
mediante a reformulagéo das competéncias e responsabilidades de seus 6rgdos da administragdo
direta.

Parégrafo unico. Cabe ao Poder Executivo garantir os recursos e procedimentos necessarios para a
reviséo, formagéo e manutengao dos quadros necessarios no funcionalismo piblico, compreendidos
aqui pelos funcionarios concursados e comissionados, para a eficiéncia na implementagdo das
propostas definidas neste Cadigo.

Art. 135, S&o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo:

| - dar efetividade aos principios e politicas contidos neste Cddigo de Desenvoivimento Urbano-
Ambiental, na Lei Organica do Municipio de Guaira, na Lei 10.257/2001 - Lei do Estatuto da
Cidade, e na Constituigdo Federal;

It - possibilitar o cumprimento da fung&o social da terra em Gualra;
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I - articular as politicas da Administrag&o Pablica com os interesses e demandas da populago;
IV - garantir a participagéo da sociedade no debate das questdes relevantes da gestdo municipal;

V - instituir o processo permanente e sistematizado de monitoramento e avaliagdo do Cédigo de
Desenvolvimento Urbano-Ambiental Municipal;

VI - coordenar e garantir que a elaboragéo do orgamento publico municipal, assim como a sua
aplicag8o, esteja de acordo com o plano de agdo estabelecido para o cumprimento das politicas e
estratégias deste Codigo.

Art. 136. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestfio é composto por:
I - Conselho da Cidade de Guaira - CONCIGUA;

Il - Equipe de Planejamento Municipal;

11t - Instrumentos de gestdo democratica municipal;

IV - Instrumentos de inducéo do desenvolvimento;

V - Instrumento para o desenvolvimento territorial;

VI - Instrumentos para a protegéo ambiental.

Art. 137, O SMPG tera como referéncia espacial para a gestdo e o planejamento municipal as
Unidades de Planejamento — UP - de modo que possibilite o monitoramento do desenvolvimento
socioecondmico e ambiental constante deste Codigo e dos programas e planos setoriais dele
decorrentes.

§ 1° As Unidades de Planejamento sdo delimitagdes de aglomerados urbanos ou rurais que
possuem a mesma caracteristica espago-territorial,

§ 2°. As Unidades de Planejamento compreendem as é&reas estabelecidas no Anexo XIV -
Unidades de Planejamento Municipal, parte integrante deste Cédigo.

§ 3% O Poder Piblico Municipal poderd estabelecer Unidades de Planejamento Urbano
compatibilizando-as aos setores censitarios do IBGE e demais unidades para otimizar a produgéo e
analise comparativa de indicadores.

CAPITULO |
CONSELHO DA CIDADE DE GUAIRA
Art. 138. O Conselho da Cidade de Gualra &€ um ¢rgdo colegiado de carater deliberativo,
permanente e integrante da Administrag&o Publica Municipal, que relne representantes do Poder
Publico e da sociedade civil.

§ 1.2 O Conselho da Cidade ¢ parte integrante do Sistema Nacional de Conselhos de Cidades.

§ 2.°0 Conselho da Cidade integrara a estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal,
porém néo sera subordinado a este no exercicio de suas fungfes.

§ 3.°A integragéo do Conselho a estrutura administrativa municipal se dara tendo em vista,
unicamente, a necessidade de suporte administrativo, operacional e financeiro para seu pleno
funcionamento.
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Art. 139. As deliberagdes do Conselho deverdo estar articuladas as dos outros conselhos setoriais
do Municipio, buscando a integragso das diversas agdes e politicas de desenvolvimento municipal,
garantindo a participag&o da sociedade.

Paréagrafo dnico. Sempre que surgirem demandas interdisciplinares sera convocada uma Comissao
Inter-Conselhos, integrando os conselhos setoriais do Municipio pertinentes.

Art. 140. G Conselho da Cidade de Guaira devera ser constituido por 11 membros, sendo 6
conselheiros do poder piblico nomeados pelo Prefeito Mumcnpal e 5 conselheiros de diferentes
segmentos sociais da sociedade civil organizada de Guaira.

§ 1.°0 Conselho sera presidido pelo Secretario Municipal responsavel pelo planejamento ou
Servidor indicado por este.

§ 2.° Os conselheiros terdo poder de voz e voto durante as reunides do consetho.

§ 3.° Poderdo participar com poder de voz, observadores representantes das diferentes unidades
de planejamento urbano e municipal, eleitos em audiéncia piblica realizada em local dentro da
propria unidade de planejamento, conforme diviséo estabelecida no Anexo XIV - Unidades de
Planejamento Municipal.

§ 4.° O regulamento do Conselho sera votado na primeira reunido com a presenga de todos os
conselheiros,

Paragrafo (nico. O mandato dos Conselheiros seré de 3 (trés) anos, e a eleigao destes deve ocorrer
no ano de convocagdo do Conselho Nacional das Cidades para as Conferéncias Estaduais e
Nacionais.

Art. 141, Compete ao Conselho da Cidade de Guaira;

I - acompanhar a implementagéo deste Codigo, analisando e deliberando sobre questdes relativas 4
sua implementagéo;

It - emitir pareceres sobre propostas de alteragao deste Cddigo;

Il - convocar audiéncias pablicas e emitir pareceres sobre Projetos de Lei que tenham relagdo com
os temas deste Cddigo, antes de seu encaminhamento & Camara Municipal;

IV - receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade civil que
sejam de interesse coletivo;

V - elaborar, em conjunto com a Equipe de Planejamento Municipal e em conformidade com o
plano de agdo do presente Cddigo, propostas para o Plano Plurianual e para a Lei Orgamentaria
Anual;

VI - acompanhar a implementagéo do orgamento publico municipal;

VII - convocar, organizar e coordenar as Conferéncias da Cldade em conjunto com o Poder
Executivo Municipal;

VIl - monitorar a implementagao dos instrumentos para o desenvolvimento municipal tratados no
Titulo IV, Livro | da Parte Especial deste Codigo;

1X - aprovar a utilizagéo dos instrumentos para 0 desenvolvimento municipal tratados no Livro lIl,
Titulo |, da Parte Geral, Segdo |, I, iV, V, VI e VIi deste Cédigo;
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X - solicitar a delimitagdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS - e aprovar 0s
pedidos encaminhados;

X[ - aprovar os Planos de Urbanizaggo e Legalizagdo de ZEIS encaminhados pelo Poder Executivo
Municipal; -

Xl - zelar pela integragéo das politicas setoriais:

XIlil - analisar e deliberar sobre recursos administrativos voluntarios.

Art, 142. O Conselho da Cidade devera convocar audiéncias piblicas em carater excepcional,
quando for necesséria a tomada de decisGes de grande impacto urbano, econdmico ou social para o
Municipio.

Art. 143. O Conselho da Cidade podera instituir cAmaras tematicas e grupos de trabalho especificos,
de acordo com suas deliberagdes internas,

Parégrafo unico. O regimento interno devera regulamentar o processo de criagéo, funcionamento e
extingdo das cmaras teméticas e grupos de trabaiho.

Art. 144. O Poder Executivo Municipal garantira o devido suporte técnico e operacional ao Conselho
da Cidade e aos conselhos setoriais.

Paragrafo anico. O suporte técnico e operacional devera ser garantido a fim de permitir que os
conselhos cumpram seus objetivos, considerando infra-estrutura, pessoal e espago fisico
adequados.

CAPITULOIi
EQUIPE DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
Art. 145. A Equipe de Planejamento Municipal de Guaira tem por finalidade formular, implementar,
confrolar e avaliar os programas, projetos e agdes decorrentes deste Cadigo.

§ 1.° Os programas, projetos e agles deverdo reger-se pelos principios, politicas e estratégias
contidos neste Cédigo de Desenvolvimento Urbano-Ambientat.

§ 2.° A Equipe de Planejamento Municipal é constituida por, no minimo, um representante de cada
secretaria e um representante do gabinete do Prefeito, conforme a estrutura administrativa indicada
na legislagdo municipal vigente, sob coordenagdio do Secretério responsavel pelo planejamento
municipal,

§ 3.°A Equipe de Planejamento do Municipio deve reunir-se mensalmente para encaminhar,
controlar e avaliar as agdes previstas nos programas e projetos.

Art. 146. Compdem a estrutura da Equipe de Planejamento Municipal:
| - Sistema de Informagbes Urbano-Ambientais;

Il - Sistema de Monitoramento e Avaliagao;

Il - Cadastro Técnico Muitifinalitario.

Art. 147, Sdo competéncias da Equipe de Planejamento Municipal:

I - formular os objetivos e diretrizes da gestdo municipal;

Il - articular e integrar as politicas pablicas enfre os setores e demais érgdos da estrutura
administrativa do Poder Executivo Municipal;
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Il - gerenciar o Cddigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental a partir da formulagio e
coordenagéo dos programas € projetos para a sua implementag3o;

IV - garantir eficécia e eficiéncia & gestao, visando & melhoria dos processos e o atendimento dos
objetivos deste Cddigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental;

V - aplicar os instrumentos previstos neste Cédigo;
VI - formular e implementar os indicadores para o Sistema de Monitoramento e Avaliag3o;
VI - implementar e manter atualizado o Sistema de Informagées Municipal;

VIl - produzir informagdes para subsidiar as agdes e decisdes dos demais componentes do
Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo:

IX - efaborar o Plano Plurianual e a Lei Orgamentaria Anual em conjunto com o Conselho da Cidade
e com base no Plano de Ag8o, e coordenar a sua implantago a partir dos principios, politicas e
estratégias contidos neste Codigo de Desenvolvimento Urbanc-Ambiental, na Lei Orgénica do
Municipio de Guaira, na Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e na Constituigao Federal.

Segéo |
Sistema de Informagdes Urbano-Ambientais
Art. 148. O Sistema de Informagdes Urbano-Ambiental tem como objetivo forecer informagdes para
0 planejamento e gestdo municipais, subsidiando a tomada de decisées.

§ 1.° O Sistema de Informagdes Urbano-Ambiental contera informagBes referentes a indicadores
sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos e geologicos, ambientais, imobilidrios, e outros de relevante interesse para o
Municipio, geo-referenciados em meio digital, de forma progressiva.

§ 2.° A Equipe de Planejamento Municipal devera dar ampla publicidade a todos os documentos e
informages produzidos no processo de elaborag3o, reviséo, aperfeigoamento e implementagio do
Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental, de planos, programas e projetos setoriais e
especificos, com o objetivo de assegurar o conhecimento dos respectivos contetidos & populago,
devendo ainda disponibiliz&-las a qualquer municipe que requisita-la.

§ 3.° Sempre que possivel, as informagdes devem ser organizadas conforme as regides do
Municipio, permitindo analise comparativa.

Art. 149.0 Sistema de Informagdes Urbano-Ambiental sera realizado e atualizado
permanentemente pela Equipe de Planejamento Municipal.

Parégrafo Gnico. As informagbes ambientais serdo organizadas, mantidas e atualizadas pela
secretaria competente, sob a coordenagéo da Equipe de Planejamento Municipal.

Art. 150. Os agentes publicos ou privados que desenvolvem atividades no Municipio deverdo
fomecer & Equipe de Planejamento Municipal, quando requeridos, os dados e informagdes
necessarios ao Sistema de Informagdes Urbano-Ambiental.

Art. 151. O Sistema de Informagdes Urbano-Ambiental devera ser norteado pelos principios;

1 - da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando a duplicagéo
de meios e instrumentos com fins idénticos;
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Il - da democratizagéo, publicizagdo e disponibilizagdo das informagdes, em linguagem acessivel,
principalmente as relativas ao processo de execugdo, controle e avaliagio do Cédige de
Desenvolvimento Urbano-Ambiental.

Art. 152, O sistema de informagdes tem como objetivos, entre outros:
| - coletar e sistematizar dados e informagdes de interesse municipal,

Il - compilar de forma ordenada e interativa os registros e as informagdes dos 6rgédos, entidades e
empresas;

Ii - atuar como instrumento de fiscalizagdo dos registros necessarios;

IV - recolher e organizar dados e informages de origem multidisciplinar de interesse urbano-
ambiental, para uso do Poder Publico e da sociedade,

V - formar cadastro Gnico Municipal;

Vi - garantir a resposta rapida e eficiente a solicitagbes de informagbes e servicos a parte
requisitante;

VI - manter permanentemente disponibilizada ao pablico, listagem das legislagdes aplicaveis ao
Municipio, que regulam a poluig&o da agua, do ar e do solo, assim como as demais leis municipais,
estaduais e federais no ambito de suas correlagbes;

VHI - garantir justi¢a na distribui¢do da carga tributaria e eficiéncia na arrecadagéo;

IX - fomecer dados técnicos e informagdes para implementagéo, monitoramento, avaliagéo e
revisdo do Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental e de outras politicas publicas subsidiando
processos de tomada de decisdes;

X - monitorar a implantagéo e a efetividade dos instrumentos urbanisticos deste codigo;

XI - sistematizar dados, informagdes e indicadores sociais, ambientais, econdmicos e de infra-
estrutura de apoio a implementagao das politicas setoriais;

Xl - sistematizar dados, informagfes e indicadores relativos ao planejamento e gestéo da politica
habitacional do Municipio.

Subsegdo |
Cadastro Técnico Multifinalitario
Art. 153. O Poder Executivo Municipal, em consonancia aos objetivos do SMPG inscritos no art.135
organizard um cadastro técnico territorial multifinalitario — Cadastro Multifinalitario - que sera
atualizado a cada 2 (dois) anos.

Parégrafo (inico. Para organizagdo e atualizagdo do Cadastro Multifinalitario, o Poder Executivo
Municipal podera receber recursos estadual ou federal, em consonancia com os programas de
modernizagdo da administragdo e gestéo dos servigos.

Art, 154, As pessoas fisicas ou juridicas, gerindo atividades industriais, comerciais, recreativas,
agropecuarias e outras devem se registrar na Prefeitura Municipal.

Art. 155. Para exame e andlise dos projetos, planos, dados caracteristicos de interesse dos
estabelecimentos registrados, bem como para vistoria das instalagdes, ou as providéncias que se
fizerem necessarias, 0 Executivo podera utiizar, além dos recursos técnicos de que dispdem, outms
de entidades publicas ou privadas, com as quais mantenha convénios.
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Segao ll
Sistema de Monitoramento e Avaliagéo
Art. 156. O Sistema de Monitoramento e Avaliagdo & o mecanismo instituido para verificar a
eficiéncia e os resultados obtidos pela aplicagao dos programas, projetos e agBes decomentes deste
Plano.

Paragrafo dnico. O Sistema de Monitoramento e Avaliagdo deve ser gerido pela Equipe de
Ptanejamento Municipal, devendo ser o trabalho articulado com o do Conselho da Cidade.

Art. 157. As informagbes geradas pelo Sistema de Monitoramento e Avaliagio devem compor a
base de dados do Sistema de Informagdes Municipais.

Art. 158. O monitoramento e a avaliagdo do Cddigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental de
Guaira ser&o norteados pela andlise periddica de indicadores de desempenho da implementago
deste Codigo.

§ 1.° Os indicadores de desempenho serdo de dois tipos:

| - indicadores de eficacia, que deveréo mensurar o andamento da implementag&o das propostas,
programas, projetos e agdes do Cédigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental e o cumprimento
dos objetivos das politicas municipais;

Il - indicadores de eficiéncia, que deverdo mensurar a implantagio do plano no que tange acs
recursos necessarios e alocados a sua implementagéo.

§ 2.° Os indicadores de desempenho serdo estabelecidos pela Equipe de Planejamento Municipal
no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da data de vigéncia deste Céodigo e submetidos &
apreciacéo do Conselho da Cidade.

Art. 159, Anualmente a Equipe de Planejamento Municipal devera possibilitar, por intermédio do
Sistema de Monitoramento e Avafiagéo, a emissdo de relatorios, e tornar plblicos os resultados
obtidos pela implementagio do Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental, no intuito de
fomecer subsidios para que a populago possa avaliar a implementacdo deste Plano e a sua
adequacéo ao atendimento das necessidades do Municipio.

Segéo lll
Plano de Agdo
Art. 160. O Plano de Agdo contém os programas € agdes governamentais, decididos com base nos
eixos e diretrizes estabelecidos e com a indicagéo dos responsaveis pela sua execugéo, devendo
fundamentar a elaboragéo da Lei do Orgamento Municipal, Lei de Diretrizes Orgamentéria e Plano
Plurianual do Municipio de Guaira.

Art. 161. O Plano de Agdo deve ser sempre discutido e aprovado nas Conferéncias da Cidade de
Guaira.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA MUNICIPAL
Segdo |
Dos Instrumentos e dos Processos de Participagdo Popular
Art, 162. Fica garantida a participagdo da populago em todas as fases do processo de gestdo
democrética das politicas municipais, de acordo com as seguintes instancias de participagéo:

| - conferéncia da cidade;
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If - audiéncias publicas;

lil - consulta publica;

IV - plebiscito e referendo populares;

V - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

VI - conselhos de politicas publicas setoriais.

§ 1.° Os instrumentos referidos nos incisos Il e IIl serdo utilizados no processo de elaboragéo e
votagéo do Piano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentérias e Lei do Orgamento Anual.

§ 2.° Os instrumentos citados nos incisos IV e V deverdio ser utilizados conforme prescritos na
Constituigdo Federal e Lei Federal 9.709, de 18 de novembro de 1998, e demais legislagbes
comelatas, '

Art. 163. Os processos participativos devem garantir a representatividade dos diferentes segmentos
da sociedade, com real condigéo de defesa dos seus interesses especificos, nos seguintes termos:

| - realizaggo dos atos participativos distribuidos por segmentos sociais, por teméticas e por regides;

Il - definigdo de locais e horérios que permitam o acesso da maioria da populagéo, considerando,
quando houver necessidade, a altemancia de locais e horérios;

Il - acessibilidade fisica, incluindo disponibilidade de meios de transporte, para a efetiva
participagdo da populagdo nas instancias de discussao e decisio.

Paragrafo unico. Para que a participagdoe a representat'ividade de toda a populagdo seja garantida,
fica a cargo do Poder Executivo prover o financiamento necessario para que se concretizem os
instrumentos de participagéo direta descritos no art. 162 deste Cddigo.

Ant, 164, A publicidade dos processos participativos deve seguir os seguintes requisitos:

I - convocagdo por edital e ampla comunicagdo pdblica, em linguagem acessivel e adequada,
através dos meios de comunicag&o social de massa disponiveis;

Il - antecedéncia de, no minimo, 15 dias para divulgacdo do cronograma, dos locais das reunides
ou consultas e da apresentag&o dos assuntos que serfo discutidos;

Ml - garantia do acesso a informagéo e dados municipais de forma transparente, em linguagem
acessivel e adequada, em tempo habil, através de meios digitais e impressos;

IV - publicag&o e divuigagdo dos resultados das reunides ou consultas, com registro da presenca
dos participantes, e registro, em ata escrita e gravada, dos debates e das propostas definidas nas
diversas etapas dos processos participativos.

Art. 165. Os processos de avaliagdo, revisdo e fiscalizagdo deste Codigo devem ser realizados
conforme determinagao dos § 3° e § 4° do art. 40 da Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e
submetidos a aprovagao da Conferéncia Municipal da Cidade.

Subsegdo |
Da Conferéncia da Cidade
Art, 166. As Conferéncias da Cidade tém por finalidade promover a participagdo da populagdo nos
processos decisérios do Poder Pablico sobre assuntos de interesse publico do Municipio.
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§1.°As Conferéncias da Cidade serdo realizadas, ordinariamente, quando convocadas pelo

Conselho Nacional das Cidades, com vistas & contribuigdo nas propostas das Conferéncias
Estadual e Nacional das Cidades.

§ 2.° As Conferéncias da Cidads sero realizadas, extraordinariamente, para deliberagéo sobre

proposta de revisdo geral deste Cédigo, como condigso obrigatoria & sua aprovagéo pela Camara
Municipal.

Art. 167. As Conferéncias da Cidade tém carater deliberativo, e as resolugdes nelas tomadas
vinculam as decisGes do Poder Executivo Municipal. '

Parégrafo tnico. Caso haja a necessidade de alteragéo das deliberagdes tomadas nas Conferéncias
da Cidade, por motivos de ordem técnica, financeira ou juridica, o Poder Executivo Municipal devera
convocar audiéncia publica para esclarecer os motivos da alterago.

Att. 168. Cabe & Conferéncia da Cidade, dentre outras atribuigdes:

| - avaliar 2 implementa¢&o do Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental de Guaira e deliberar
sobre propostas de reviséo geral deste;

Il - eleger e destituir s membros do Conselho da Cidade de Guaira;
I - eleger os delegados para Conferéncia Estadual da Cidade:

IV - sugerir a0 Poder ExecutivoMunicipaI adequagdes nos instrumentos, programas e projetos
destinados & efetivagéo dos principios, poliicas e estratégias do Cédige de Desenvolvimento
Urbano-Ambiental de Guaira;

V -revisar e aprovar o Plano de Agao;

VI - avaliar a atuagao do Conselho da Cidade de Guaira.

Art. 169. As Conferéncias da Cidade poderao ser convocadas:

I - pelo Poder Executivo Municipal, em conjunto com o Conselho da Cidade de Guaira;

Il - pela sociedade civil, mediante solicitagdo de, no minimo, 2% (dois por cento) dos eleitores do
Municipio.

Paragrafo tnico. A representatividade e a publicidade da Conferéncia devem respeitar os dispostos
nos art. 163 e art, 164 deste Cédigo.

Art. 170. As Conferéncias deveréo ser precedidas pela eleigéo, por segmento social, dos delegados
que irgo ter direito a voto, com vistas a garantir a representatividade dos diversos segmentos da
sociedade.

Subsecdo I
Das Audiéncias Piblicas
Art. 174. As Audiéncias Publicas t&m por finalidade discutir, avaliar impactos e resultados, analisar e
colher subsidios, criticas e sugestdes sobre assuntos de interesse pablico do Municipio, bem como
Informar e prestar esclarecimentos a populagéo sobre os atos do Poder Piiblico Municipal.

Art. 172. As Audiéncias Publicas serdo realizadas obrigatoriamente:

{ - durante a elaboragéo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orgamentarias e da Lei do
Orcamento Anual, como condi¢do necessaria & sua aprovagao pela Camara Municipal, conforme
determina o artigo 44 da Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade;
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Il -durante a elaboragdo de legislagies que regulamentem esse Codigo pelo Poder Publico
Municipal;

Il - para a apreciagéo do EIV - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, apresentado conforme
Segdo X, Capitulo V, Titulo I, Livro ll, Parte Geral, deste Codigo;

IV - nos demais casos previstos em legislago federal, estadual e municipal.

Art, 173. As Audiéncias Publicas tém carater consuitivo e informativo, e as sugestdes encaminhadas
ndo vinculam as decisdes do Poder Executivo.

Paréagrafo anlco. O Poder Executivo deve documentar e responder publicamente sobre os motivos
do ndo acothimento das sugestdes produzidas nas Audiéncias e Debates Pablicos.

Art. 174. As Audiéncias Publicas podero ser convocadas
| - pelo Poder Executivo Municipal;

I - pelo Poder Legislativo Municipal;

I - pelo Conselho da Cidade;

IV - pela sociedade civil, através de solicitagéo de, no minimo, 2% (dois por cento) dos eleitores do
Municipio. '

Art. 175, As Audiéncias deverso atender aos seguintes requisitos:
I - representatividade e publicidade conforme os art. 163 e art. 164 deste Cédigo;

Il - serem dirigidos pelo Poder Publico Municipal, que, apds a exposicio do conteddo, abrira
discussdes aos presentes;

It - garantia da livre participagao, independentemente de comprovagéo de residéncia ou qualquer
outra condicéo;

§ 1.° Todos os documentos relativos ao tema da Audiéncia Publica, tais como estudos, plantas,
planilhas e projetos, seréo colocados & disposigdo de qualquer interessado, podendo ser por meio
eletrnico, para exame e extragéo de copias, com antecedéncia minima de 4 (quatro) dias da sua
realizagao.

Art. 176. As intervengdes dos participantes realizadas em Audiéncia serdo registradas por escrito e
gravadas, para acesso e divulgagdo publicos, e deverdo constar nos processos referentes aos
licenciamentos ou processos legislativos que the d&o causa, conforme disposto neste Cédigo.

Parégrafo Gnico. Em caso de realizagao de Audiéncias ou Debates PUblicos para elaboragéo ou
discussdo de leis, as gravagbes e atas deverdo ser apensadas ao Projeto de Lei, compondo
memorial do processo, inclusive na sua tramitagdo legislativa,

Subsegao lll
Da Consulta Piblica
Art. 177. A Consulta Pdblica tem por finalidade submeter & apreciagdo da populagdo atos
normativos, programas e projetos do Poder Pablico Municipal, bem como recolher sugestdes acerca
destes.

Art. 178. A Consulta Pablica deve ser formalizada por edital que informe o tema e o conteldo da
consulta, os locais e horarios onde podem ser acessados os documentos para analise e a data de
encerramento da consulta.
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Pardgrafo tnico. O edital deve ser publicado com antecedéncia minima de 15 {quinze) dias e
divulgado conforme o disposte no art. 164 deste Cédigo.

Art. 179. As criticas e sugestdes derivadas da Consulta Publica serdo registradas e divulgadas
publicamente, e déverdo constar nos processos a que se referem, compondo memorial destes,
inclusive na sua tramitag&o legislativa.

Art. 180, As Consultas Piblicas tém caréter consultivo e informativo, e as sugestdes encaminhadas
ndo vinculam as decisdes do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo dnico. O Poder Executivo Municipal deve documentar e responder publicamente sobre
0s motivos do ndo acolhimento das sugestdes.

Art. 181, Poder&o remeter questdes para Consulta Plblica:
I - 0 Poder Executivo Municipal; '

I - 0 Poder Legislativo Municipal;

{Ii - o Conseiho Municipal de Guaira;

IV - a sociedade civil, mediante solicitagdo de, no minimo, 2% (dois por cento) dos eleitores do
Municipio.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOQS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO
Art, 182, Consideram-se, entre outros, os seguintes instrumentos de desenvolvimento:

| - institutos de direito urbanistico;

Il - institutos de regularizagdo fundiaria:

a) concessao de direito real de uso;

b) concessdo de uso especial para fins de moradia.

I - institutos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) taxas, pregos p(blicos e tarifas piblicas especificas;

¢) contribuigdo de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais.

IV - institutos juridico-administrativos:

a) serviddo administrativa e limitagdes administrativas;

b} concesséo, permissdo ou autorizagao de uso de bens publicos municipais;
¢) contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;

d) contratos de gest&o com concessionaria piblica municipal de servigos urbanos;
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdo institucional;
f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) doagdo de imdveis em pagamento da divida.
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V -instrumentos de gest&o democratica.

| CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
Art. 183. S&o Instrumentos de indugo do Desenvolvimento Territorial:

| - parcelamento, edificacéo e utilizagao compulsérios;
Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com titulos da divida pablica;
IV - transferéncia do direito de construir;

V - consorcio imobiliario;

Vi - direito de preferéncia;

VIl - operagdes urbanas consorciadas;

VIl - outorga onerosa do direito de construir;

IX - outorga onerosa de alteragéo de uso;

X - direito de superficie;

X1 - estudo de impacto de vizinhanga.

Segdo|
Do Parcelamento, da Edificagéo e da Utilizagdo Compulsérios
Art, 184. O Parcelamento, a Edificagdo e a Utilizago Compulséria do solo urbano visam garantir o
cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade por meio da indugso da ocupagéo de
areas vazias ou subutilizadas, onde o Cédigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental considerar
prioritarias.

§ 1.° Consideram-se prioritérias, para efeito de aplicagéo do instrumento constante no capuf desse
artigo, as areas vazias ou subutilizadas localizadas em porgGes do territério onde a urbanizagéio & a
ocupagéo devam ser induzidas.

§ 2.° A indugéo da ocupag&o deve ocomer nas areas ja dotadas de infra-estrutura, equipamento e
servicos basicos.

Art. 185. O Parcelamento, a Edificagao e a Utilizag&o Compulséria poderao ser aplicados em todas
as zonas urbanas.

§ 1.° Para a utilizag&o do instrumento sera observada a prioridade de aplicagéo nas seguintes
zonas:

I - Zona de Ocupag&o Prioritaria 1 - ZOP 1;

Il - Zona de Ocupagdo Prioritaria 2 - ZOP 2;

HI - Zona de Ocupagao Prioritaria 3 - ZOP 3;

IV - Zona de Qualificagdo da Ocupagéo - ZQO;

V - Zona Especial de Interesse Social para Regularizagéc e Produgfo de Moradia;
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§ 2.° Para as Zonas Especiais de Interesse Social para Regularizagio e Produgao de Moradia, a

aplicagdo do Parcelamento, a Edificagéo e a Utilizagio Compulstria ests condicionada ao Plano de
Urbanizagéo Especifica, conforme artigo 85 do presente Cédigo, que devera regulamentar sua
aplicagéo em lei especifica.

Art. 186. A utilizagdo do Parcelamento, da Edificacéo e da Utlllzagéo Compulséria do solo urbano,
objetiva:

I - otimizar a ocupagdo de regides da cidade dotadas de infra-estrutura e equipamentos urbanos
inibindo a expansdo urbana de Guaira na diregéo de éreas nao servidas de infra-estrutura, bem
como nas areas ambientalmente frageis;

It - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana de Guaira:
ill - combater o processo de periferizagéo;
IV - inibir o processo de retengéo especulativa de imoveis urbanos.

Art. 187, O Poder Publico Municipal exigira do proprietaric do solo urbano ndo edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utiizado que promova o seu adequado
aproveitamento sob pena de parcelamento, edificagdo ou utilizagio compulséria, nos termos das
disposigdes contidas nos artigos 5° e 6° da Lei n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art, 188. Os critérios de cumprimento da fungfio social da propriedade sdo objetivados pelos
parametros definidos no zoneamento urbano.

§ 1.° Entende-se por no edificado o imdvel urbano, com qua!quer dimensao, cujo coeficiente de
aproveitamento seja igual a zero.

§ 2.° Entende-se por néo utilizada a edificagéo que estiver desocupada ha mais de 03 (trés) anos,
independente da area construida.

§ 3.° Entende-se por abandonado o imdvel urbano cujo proprietéario ndo apresenta a intengéo de
conserva-lo em seu patrimdnio, e que ndo se encontrar na posse de outrem.

§ 4.° Presumir-se-a de modo absoluto a intengéo a que se refere o paragrafo anterior, quando,
cessados os atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer os dnus fiscais.

§ 5.° Entende-se por subutilizagdo o imével que apresenta coeficiente de aproveitamento minimo
do solo inferior ao definido nas zonas urbanas, conforme parametros urbanisticos descritos no
Anexo VIl deste Codigo.

Art. 189, O exercicio do direito de construir fica vinculado & autorizagdo do Poder Executivo
Municipal, segundo os critérios estabelecidos neste Cadigo e demais legislagbes pertinentes.

Art. 190. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este Capitulo, a proposta ao
Poder Executivo Municipal de estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme disposi¢des do
Estatuto da Cidade e deste Cédigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental.

Art. 191. Os iméveis nas condigbes a que se refere o artigo 187 serdo identificados e seus
proprietarios notificados.

§ 1.° A Notificagao sera feita;

I - por servidor publico do drgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, aquele que tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;
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I - por carta registrada com aviso de recepgéo;
Hl - por edital quando frustrada a tentativa de notificagsio na forma prevista pelo inciso | e II.

§2° Os proprietarios notificados deverso, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da
notificagéo, protocolar pedido de aprovagso e execugao de parcelamento ou edificagdo.

§ 3.° Os proprietérios notificados com base no caput deste artigo, somente podersio apresentar
pedidos de aprovago de projeto até 02 (duas) vezes para o0 mesmo lote, desde que respeitado o
prazo do paragrafo anterior.

§ 4.° Os parcelamentos e edificagdes deveréo ser iniciados no prazo méaximo de dois anos a contar
da aprovagéo do projeto.

§ 5.° As edificagbes ndo utilizadas ou abandonadas enquadradas nos dispositivos legais deste
Cédigo deverdo ser ocupadas no prazo maxime de um ano a partir do recebimento da Notificag3o.

§ 6.°Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo, conforme determina o § 5° do art. 5° do Estatuto da Cidade.

§ 7.° A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior 4 data da Notificag3o,
transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizag&io previstas neste artigo, sem
interrupgdo de quaisquer prazos.

§8.°0s lotes que atendam as condigdes estabelecidas neste Capitulo, ndo poder&o sofrer
parcelamento sem que esteja condicionado & aprovagso de projeto de parcelamento.

Art. 192, Serdo aceitos como formas de aproveitamento de iméveis ndo edificados, subutilizados ou
néo utilizados a construgdo de equipamentos comunitarios ou espagos livres arborizados,
averbados no Cartério de Registro de Iméveis, desde que seja previsto o uso pblico e garantida a
melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal e
analise e aprovagdo pelo Conselho da Cidade de Guaira - CONCIGUA.

Art. 183. O Poder Pablico Municipal devera proceder & elaboragdo de um cadastramento e
mapeamento dos terrenos subtilizados da cidade, especialmente os que contenham edificios
construidos e abandonados, inacabados ou em processo de deteriorizagdo por falta de uso,
integrando o Cadastro Multifinalitario do Sistema de Informagées Urbano-Ambiental.

Segdo I
Do IPTU Progressivo no Tempo
Art. 194. A aplicag&o do IPTU progressivo no tempo objetiva:

I - o cumprimento da fung&o social da cidade e da propriedade por meio da indugéo da ocupagso de
areas vazias ou subutilizadas;

II-o cumprimento das disposicies referentes ao parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulséria;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados na malha urbana existente;
IV - combater o processo de periferizag&o;

V - inibir o processo de retengao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagéo ou
nao utilizagao;
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§7.°Ficam mantidas para o adquirente deste imével as mesmas obrigagdes e prazos de
parcelamento, edificagdo ou utilizag3o, previstas neste Cadigo.

Segdo lil
Da Transferéncia do Direfto de Construir
Art. 198, Entende-se como Transferéncia do Direito de Construir o instrumento de politica urbana,
utiizado como forma de compensagéo ao proprietario de imével sobre o qual incide um interesse
publico, de preservaggo de bens de interesse socioambiental ou de interesse social, que permite a
esse proprietario transferir para outro local o potencial construtivo que foi impedido de utilizar.

Art. 199. Poderao ter seu potencial construtivo transferido os iméveis cadastrados como de interesse
histérico e as localizados na zona urbana de 4reas verdes, com base em parecer favoravel do
Conselho da Cidade de Gualra - CONCIGUA.

Art. 200. Fica permitida a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados nas seguintes -
Zonas e eixos:

I - Zona Urbana de Ocupago Prioritaria 1 — ZOP1;
Il - Zona Urbana de Ocupag&o Prioritaria 2 - ZOP2;
lil - Zona Urbana de Qualificagéo da Ocupagso;

IV - Eixo de Comércio e Servigo.

Art. 201. Deve-se controlar a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados em areas
nd dotadas de infra-estrutura basica, observando as disposigies deste Codigo de
Desenvolvimento Urbano-Ambiental e demais legislagBes que regulamentam a matéria.

Art. 202, A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo
Poder Executivo Municipal, como forma de indenizag&o, mediante acordo com o proprietario, nas
desapropriagies destinadas a melhoramentos viérios, equipamentos puibiicos, programas
habitacionais de interesse social e programas de recuperagao de bens de interesse sécio-ambiental.

Art. 203. Néo sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos do artigo
anterior, aos proprietarios de iméveis cujos possuidores preencham os requisitos para adquiri-los
por usucapido,

Art. 204. O volume construtivo, base de célculo e demais critérios necessarios a aplicagdo da
Transferéncia do Direito de Construir serfio definidos em legislagdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na Macrozona para onde ele for
transferido.

Paragrafo Unico. O proprietario de imovel enquadrado conforme o art. 199, que transferir potencial
construtivo, assumira a obrigag&o de manter o mesmo preservado e conservado, mediante projeto e
cronograma aprovado por 6rgéo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 205.0 impacto da Transferéncia do Direito de Construir deverd ser controlado
permanentemente pela Equipe de Planejamento Municipal, que tornara publicos os relatérios do
monitoramento do uso do instrumento,

Paragrafo dnico. O CONCIGUA auxiliara no monitoramento da utilizagdo deste instrumento,
devendo seus pareceres ser observados pelo Poder Piblico Municipal.
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Vi - induzir determinado uso ou ocupagdo, conforme os objetivos estabelecidos no Cédigo de
Desenvolvimento Urbano-Ambiental. .

Art. 195. O IPTU progressivo no tempo podera ser aplicado em todas as zonas urbanas, respeitando
a seguinte ordem decrescente de prioridades:

| - Zona de Ocupagdo Prioritaria 1 - ZOP 1, incluindo lotes com testada para esta, imoveis situados
a0 longo da Avenida Thomaz Luiz Zeballos, entre as ruas Ferraz e Gabriel Fialho Gurgel, e a Rua
Oswaldo Cruz, entre a Rua Luiz Hasper e a BR 272,

Il - Zona de Ocupagdo Prioritaria 2 - ZOP 2, incluindo lotes com tesfada para esta;
I1l - Zona de Qcupag&o Prioritaria 3 — ZOP 3.

Art. 196. Em caso do descumprimento das condigBes e prazos previstos na Segao anterior, 0 Poder
Executivo Municipal procederd a aplicagdo do Imposto Predial e Temitorial Urbano — IPTU, -
progressivo no tempo, mediante a majoragéo da aliquota durante cinco exercicios fiscais
consecutivos, no limite de 15%, nos termos estabelecidos em Lei Municipal especifica e no Estatuto
da Cidade.

Paragrafo (nico. Lei especifica, baseada no §1.° do art, 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a
gradagéo de aliquotas progressivas e a aplicago do instituto.

Art. 197. Caso a obrigagao de patcelar, edificar ou utilizar néo seja atendida em 05 (cinco) anos, o
Poder Executivo Municipal:

I - mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a obrigag&o prevista neste Cédigo;
ou '

Il - podera proceder a desapropriag&o do imével, com pagamento em titulos da divida piblica,

§1.° Os titulos da divida piblica, previstos no inciso Il deste artigo, terdio prévia aprovagzo pelo
Senado Federal ¢ ser8o resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo, nos termos do § 2°, Art. 8°, da Lei Federal n°
10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade, e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2.° O valor real da indenizaggo:

I - comesponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na data da primeira
Notificago;

Il - no computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.
§3.° O valor da indenizagéo do imovel corresponderd ao valor do imovel antes da execugdo das

intervengdes publicas, observado o art. 8¢, § 2° da Lei Federal n. 10.257 de 2001 - Estatuto da
Cidade.

§ 4.° Os titulos de que trata este artigo n&o terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§5.°A parlir da incorporagéo do imével ao patrimdnio pablico, o Poder Executivo Municipal
procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 05 (cinco) anos, diretamente ou
por meio de alienag&o ou concessdo a terceiros, observado nesses casos, o devido procedimento
licitatério.

§6.° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas 4 tributagéo progressiva de que
trata o artigo 196 deste Cédigo.
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Art. 206. As alteragdes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial de
potencial construtivo, deveréo constar no Registro de Imoveis.

Secao IV
Do Consércio Imobilisrio
Art. 207. O Consorcio Imobiliaio & um instrumento de cooperagéo entre o Poder Executivo
Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizagio em 4reas que tenham caréncia de
infra-estrutura e servigos urbanos e contenham iméveis urbanos subutilizados ou n&o utilizados,
conforme define a Segéo | deste Capitulo, que trata do parcelamento compulsério.

§ 1.° Como forma de viabilizagdo do Consorcio Imobiliario, expresso por meio de planos de
urbanizag3o ou edificagéio, o proprietario podera transferir a0 Poder Executivo Municipal o seu
imével, recebendo como pagamento, apds a realizagdo das obras, percentual de unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2.° O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéneia nos termos do caput deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concesséo
urbanistica ou outra forma de contratagéo.

§ 3.° Para ser desenvolvido, o projeto de Consorcio Imobilisrio devera ser aprovado pelo
CONCIGUA, que fundamentara seu parecer com base no disposto neste Cédigo.

Art. 208. O instrumento do Consércio Imobiliario objetiva:

1 - realizar obras de urbanizagéo, como abertura de vias publicas, pavimentag&o, rede de agua e
esgoto e iluminagdo publica;

Il - realizar planos de Habitagdo de Interesse Social;
lll - implantar equipamentos de esporte e lazer.

Art. 208, As condigdes para execugdo do Consércio Imobiliario serdo fixadas por Lei Municipal e o
contrato firmado entre as partes envolvidas, devem conter, no minimo:;

I -interesse publico para aplicagdo do instrumento, com descricdo das melhorias que serdo
executadas, o valor do imovel, indices e critérios utilizados para a avaliagéo do empreendimento,
bem como da reparticéo e descricéo das partes correspondentes a0 Poder Executivo Municipal e ao
proprietario do imével ap6s a urbanizag&o;

I - destinagéo que sera dada a parcela do imovel que passara a ser de propriedade pablica;
I - projeto de urbanizag&o ou edificagéo da area;

IV - cronograma fisico-financeiro das obras.

Art. 210. O Consoércio Imobiliario podera ser aplicado em todo o teritério do Municipio.

Paragrafo unico. O CONCIGUA deveré ser consultado antes da utilizagdo deste instrumento por
parte do Poder Publico.

Art. 211. O Consdrcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagéo legal de parcelar,
edificar ou utitizar nos termos deste Cédigo, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios A realizagéo de intervengdes urbanisticas também previstas neste Cédigo.
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Art, 212, O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imovel antes da execug@o das obras, observado o disposto no § 2° do art. 8° da Lei n®
10.2567,de 10 de julho de 2001- Estatuto da Cidade.

Segio V
_ Do Direito de Preferéncia
Art. 213, O direito de preferéncia confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia na aquisigéo de
imdvel urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares, pelo prazo de 05 (cinco) anos.

Art. 214, O direito de preferéncia podera ser exercido sempre gue o Poder Executivo Municipal
necessitar de areas para;

| - regularizagdo fundidria;

1l - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituigéo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos piblicos de lazer e areas verdes;

VI - criagdo de unidades de conservagéo ou protecéo de outras areas de interesse ambiental,
VIl - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

IX - area de interesse de instalagdo ou expanséo da atividade portuaria ou industrial.

Art. 215, Afravés de Lei Municipal especifica o Poder Publico Municipal delimitara as areas sujeitas
a incidéncia do direito de preferéncia, com base em plano especfifico e no cadastro multifinalitario,
bem como as demais condi¢bes de aplicagao ndo previstas neste Cédigo.

Art. 216. Para exercicio do direito de preferéncia, o Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgédo
competente, devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada para o exercicio
do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei municipal
especifica que deve identificar as areas onde sera aplicado este instrumento.

Art. 217. O proprietario de imével incluido nos termos do artigo anterior devera, antes de proceder a
alienagdo, notificar 0 Poder Executivo Muricipal @ ¢ Conselho da Cidade sobre sua intengéo,
juntamente com as seguintes informagdes:

{ - preco e condigbes de pagamento;
Il - prazo de validade;
Il - proposta de compra assinada por terceiro na aquisic&o do imével.

Paragrafo nico : A declaraggo de intengdo de alienar onerosamente o imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo ferceiro interessado na aquisigéo do imovel, da qual
constardo o prego, as condigbes de pagamento e a validade da mesma;

Il - enderego do proprietario, para recebimento de notificagéo € de outras comunicagoes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartdrio de registro de imdveis da
circunscrigio imobiliaria competente,

B




Estado do Parana
Prefeitura Municipal de Guaira

IV - declaragéo assinada pelo proprietério, de que ndo incidem sobre quaisquer encargos e dnus
sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executéria.

Art. 218. Recebida a nofificagdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo Municipal
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal o interesse em exercer a preferéncia para
aquisi¢ao do imovel.

§ 1.° O Poder Executivo Municipal fara publicar num joral local ou regional de grande circulaggo,
edital de aviso de notificagéo recebida e a intengéo de adquirir o imével nas condi¢des da proposta
apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apos a data de recebimento da notificagdo do
proprietario, sem a manifestagéo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o
direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente
interessado nas condigbes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo
Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicbes onerosas dentro do
prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 219, Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento pablico de alienagdo do
imével.

§ 1.° A alienagZo a terceiros processada em condigdes diversas da proposta apresentada podera
ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5°, do art. 27, da Lei Federal n°
10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 2.° O Poder Executivo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragéo de
nulidade de alienag&o onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 3.° Na ocorréncia da hipotese prevista no § 1°, deste artigo, o Poder Publico Municipal podera
adquirir o imdvel pelo valor da base de céiculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, ou
peio valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secdo VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Art. 220. Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade concedida ao
proprietario de imével, para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo Municipal, possa
construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico, até o limite estabelecido pelo Coeficiente
de Aproveitamento Mé&ximo permitido para a Macrozona, e dentro dos parametros determinados
neste Cadigo.

§ 1.° A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o disposto nos artigos 28,
29, 30 e 31 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com
os critérios e procedimentos definidos em legislagéo especifica.

§ 2.° O Poder Executivo Municipal deveré emitir relatdrios correspondentes ao monitoramento do
uso do instrumento da outorga onerosa do direito de construir.

§ 3° A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo CONCIGUA,
caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art. 221, Podera ser permitida a utilizag8o do coeficiente méximo, sem contrapartida financeira na
produgao de Habitagdo de Interesse Social e de equipamentos plblicos.
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Art. 222. As areas passiveis de outorga onerosa sio aquelas compreendidas:
I - Zona Urbana de Ocupag&o Prioritaria 1;

Nl - Zona Urbana de Ocupag&o Prioritaria 2;

I - Zona Urbana de Qualificagdo da Ocupagio - ZQO;

IV - Zona de Projetos Especiais;

V - Zona de Grandes Empreendimentos.

Art. 223. O impacto da Qutorga Onerosa do Direito de Construir devera ser controlado
permanentemente pelo Poder Executivo Municipal, que tornara publicos os relatorios do
monitoramento do uso do instrumento.

Art. 224. Os recursos aferidos com a adog8o da outorga onerosa do direito de construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social & deverdio ser utilizados na

implementag&o da Politica Municipal de Habitag&o, aplicados prioritariamente em infra-estrutura,

equipamentos pablicos e Habitagdo de Interesse Social (HIS).

Art, 225. Regulamentag&o especifica referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir fixara:
| - taxa relativa a servigos administrativos;

Il - imbveis que podero receber potencial construtivo;

il - férmula de calculo da cobranga;

IV - casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;

V - contrapartida do beneficiario;

VI - procedimentos administrativos e demais condigbes de aplicagao.

Secao VIl
Da OQutorga Onerosa de Alteragéo de Uso
Art. 226, Entende-se como Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso a faculdade concedida ao
proprietario de imbvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo Municipal, possa:

| - reduzir a area minima de lote ou da unidade autdnoma, alterando de Zona Urbana de Projetos
Especiais para Zona Urbana de Qualificagdo Urbana, atendendo os demais parametros
determinados neste Codigo;

It - reduzir a area de lote ou da unidade autbnoma dos imdveis localizados nas zonas de ocupagdo
prioritaria 1, 2 e 3 e nas zonas de qualificagdo urbana, para no minimo 220 m2 (duzentos e vinte
metros quadrados) para lotes de esquina ¢ 200 m2 (duzentos metros quadrados) para os demais
lotes, atendendo os demais parémetros determinados neste Codigo.

§ 1.° A Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso sera realizada conforme o disposto nos artigos 29, 30
e 31 da Lei Federal n, 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os
critérios e procedimentos administrativos definidos em legislagao especifica.

§ 2.° O Poder Executivo Municipal deveré emitir e tornar piblicos os relatérios correspondentes ao
moniforamento do uso do instrumento da Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso, integrando-os ao
Sistema de Informagdes Urbano-Ambiental,

Codigo mento Urban
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§3.° A concess&o da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso podera ser negada pelo CONCIGUA,
caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura e meio ambiente ou
0 risco de comprometimento da paisagem.

Art. 227. Podera sér permitida a alteragdo da area minima da fragdo ideal, sem contrapartida
financeira para produgéo de Habitag&o de Interesse Social e de equipamentos plblicos.

Art. 228, Os recursos auferidos com a adogo da Outorga Onerosa de Alteragiio de Uso serdio
destinados ao Fundo Municipal de Habitago de Interesse Social e deverdo ser utilizados na
implementacéo da Politica Municipal de Habitagao, aplicados prioritariamente em infra-estrutura,
equipamentos publicos e Habitagéo de Interesse Social (HIS). -

Art. 229. O valor da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso, a ser pago pelo proprietario do imével
deve corresponder a:

| - 2% (dois por cento) do valor venal do terreno em questéo registrado oficialmente no ano fiscal da
solicitagéo para o caso descrito no inciso | do artigo 226 deste Codigo;

It - 5% {cinco por cento) do valor venal do terreno em questso registrado oficialmente no ano fiscal
da solicitago para o caso descrito no inciso Il do artigo 226 deste Cédigo.

Art. 230. A Lei Municipal Especifica podera estabelecer outras condigSes a serem observadas para
aplicago Outorga Onerosa de Alteragso de Uso.

Sec¢do VI
Das Operagées Urbanas Consorciadas
Art.231. As Operages Urbanas Consorciadas s80 o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizag@o ambiental, ampliando os espagos pliblicos, melhorias de
infra-estrutura e do sistema viario, em um determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 232, O Poder Executivo Municipal podera promover Qperagdes Urbanas Consorciadas nas
areas urbanas, visando:

| - ampliag&o e melhoria do Sistema Viario;

il - ampliagéo e melhoria do Transporte Plblico Coletivo;

Il - implantag@o e melhoria de equipamentos e espagos puablicos;

IV - implantag&o de programas de habitagdo de interesse social;

V - implantag&o de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
V1 - ampliagdo da melhoria da infra-estrutura.

Art. 233. Cada aplicagdo da Operagdo Urbana Consorciada serd definida por Lei municipal
especifica, que devera conter o Plano de Operagéo Urbana Consorciada, incluindo, no minimo:

| - finalidade, bem como o interesse publico na operagdo proposta e anuéncia de, no minimo, 50%
(cinglienta por cento) dos proprietarios, moradores e usuarios permanentes da area de intervengso,
e manifestag&o da Equipe de Planejamento Municipal e aprovagao do CONCIGUA;

ano Ambiental
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Il - delimitagdo da area de intervengdo e influéncia do projeto, com descrigdo da situagdo de
propriedade e posse dos imdveis, do uso e ocupagdo do solo e das condigdes da infra-estrutura e
equipamentos comunitarios existentes;

Hi - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (E!V), nos termos deste Cadigo;

IV - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operagao;
V - programa basico de ccupagéo da érea;

VI -plano de operacionalizagéo, contendo orgamento, cronograma fisico-financeiro do projeto e
fontes de financiamento:

VIl - contrapartida a ser exigida dos proprietérios, usuarios permanentes & investidores privados em
fungao da utilizagéo dos beneficios decommentes da implantagdo da Operagao Urbana Consorciada;

VI - garantia de preservagio dos iméveis e espagos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX -forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representagédo da
sociedade civil.

§ 1.° Poderéio ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, mediante contrapartida
fomecida pelo interessado, conforme critérios estabelecidos por Lei municipal especifica:

I - modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e subsolo,
bem como alteragbes de normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - regularizago de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislagdo vigente.

§ 2.° Os recursos obtidos na forma do inciso VII, do caput, e § 1° deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na prépria operagio urbana consorciada.

Ant, 234, Este instrumento dever4 ser utilizado prioritariamente nos seguintes projetos:
I - Polo Intermodal de Guaira;
Il - Requalificagéo Urbana Ambiental.

Subsecao |
Do Pélo Intermodal de Guaira
Art. 235. O Projeto do Pélo Intermodal de Guaira caracteriza-se pelo processo de desenvolvimento
simultaneo do polo intermodal de transportes.

Art. 236. O Projeto do Polo Intermodal de Guaira devera ser objeto de uma ou mais operagdes
urbanas consorciadas.

Art. 237. O Projeto do Pdlo Intermodal de Guaira tem os seguintes objetivos:

| - estabelecer processo continuo de regularizagdo fundiaria do antigo loteamento da Eletrosul,
garantindo o direito de moradia aos atuais ocupantes, qualificando intra-estrutura e servicos e
promovendo a ocupagdo e adensamento deste de forma sustentavel;

I - implantar infra-estrutura adequada para funcionamento do pdlo intermodal de transportes e para
empreendimentos produtivos adequados a fragilidade ambiental local.
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Subsegio Il
Da Requalificagio Urbana Ambiental
Art.238.0 Projeto da Requalificagdo Urbana Ambiental caracteriza-se pelo processo de
qualificagdo urbana, implantagao de 4reas de lazer e de producéo de moradias de interesse social,
com base na recuperago de valores socialmente produzidos na cidade de Guaira,

Art, 239. O Projeto da Requalificaggo Urbana Ambiental, conforme perimetro a ser delimitado tem os
seguintes objetivos:

| - recuperagao de valores por meio da outorga onerosa pelo direito de construir e alterag&o de uso
nas areas potenciais para implantagao de novos empreendimentos privados;

Il - implantagdo de parque municipal linear junto a varzeas, 4reas verdes e areas de protecdo
ambiental;

1l - regularizagdo e produgao de moradias de interesse social.

Segéo IX
Do Direito de Superficie
Art. 240, O Direito de Superficie & o direito real de construir, assentar qualquer obra ou plantar em
solo de outrem. '

Art. 241. O instrumento do Direito de Superficie objetiva a regularizagéo fundiaria e o ordenamento e
direcionamento da expanso urbana.

Art. 242, E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
Cartério de Registro de Imdveis, conforme o disposto na Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo anico A faculdade descrita no caput deve ser anuida pelo CONCIGUA que analisar e
excluira a hipdtese de incid&ncia do Direito de Superficie.

Art. 243, O Direito de Superficie poderé ser exercido em todo o territério municipal, nos termos da
legislagéo federal e demais legislagdes pertinentes.

§ 1.° O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Superficie em &reas particulares
onde haja caréncia de equipamentos plblicos e comunitarios.

§ 2.° O Poder Executivo Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em carater transitorio para
remogao temporaria de moradores de nicleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que
durarem as obras de urbanizag&o.

Art. 244. O Poder Executivo Municipal podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo ou espago aéreo nas areas plblicas integrantes do seu patriménio, para exploragéo
por parte das concessicnarias de servigos pablicos.

Segéo X
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
Art. 245. Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental, definidos neste
Cdigo, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagéo urbanistica,
terdo sua aprovagéo condicionada a elaboragéo e a aprovagéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
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- EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes. do Poder Executivo Municipal e aprovados pelo
CONCIGUA.

§1°0 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV - tem por objetivo sistematizar os
procedimentos que pemmitirdo ao Municipio compreender qual impacto de determinado
empreendimento ou atividade poderé causar no ambiente socioecondmico, natural ou construido, bem
como dimensionar a sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam
empreendimentos pablicos ou privados, habitacionais ou n&o-habitacionas.

§2°0 sistema de Estudo Prévio do Impacto de Vizinhanga caracterizar-se-a pelo processo
‘democratico participativo que permita a avaliagdo comunitaria dos resultados impactantes da
implantagéo de determinado empreendimento.

§3.°0 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga devera orientar o processo decisério sobre a
implantaggo de um empreendimento ou atividade de impacto, respeitando-se os dispositivos deste -
Cadigo.

Art. 246. A elaboragao e apreciago do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, incluindo a
fixagéo de medidas compensatdrias e mitigadoras, observaro:

I - as diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do empreendimento ou atividade;

Il - as estimativas, metas e parametros, quando existentes, relacionadas aos padrdes de qualidade
urbana e ambiental fixados nos planos governamentais ou em outros atos normativos federais,
estaduais e municipais, bem como as normas técnicas expedidas pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas ~ ABNT;

Il - os programas & projetos governamentais propostos e em implantagéo na area de influéncia do
empreendimento, atividade ou obra. :

Parégrafo tnico. Ficam dispensados da elaboragéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga os projetos
dos empreendimentos destinados a Habitagdo de Interesse Social-HIS, bem como os empreendimentos
destinados aos templos de qualquer culto ou natureza.

Art. 247, Para a definigdo dos empreendimentos ou atividades, plblicos ou privados, que causem
impacto de vizinhanga, devera se observar, no minimo, a presenga simultdnea de dois dos
sequintes fatores:

I - interferéncia significativa na infra-estrutura urbana;
Il - interferéncia significativa na prestagéo de servigos publicos;

Il - alteragéo significativa na qualidade de vida na area de influéncia do empreendimento ou
atividade, afetando a salde, seguranga, locomogao ou bem-estar dos moradores e freqiientadores
do local;

IV - necessidade de par&metros urbanisticos especiais;

V - interferéncia na biodiversidade local e regional;

Vi - alteragbes de ecossistemas em termos fisicos, guimicos ou biolégicos;

VIi - modificagdo da paisagem natural e construida.

Art. 248, A abrangéncia da vizinhanca de que tratara o EIV fica definida pelas seguintes areas:
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I - a extensdo das vias plblicas que circunscrevem o empreendimento em questéo, para avaliagio
de impactos sobre as redes de servigos publicos:

ih-a extensdo das vias piblicas que circunscrevem o empreendimento em questdo e a extensdo
das vias de acesso até os nos de trafegos mais proximos, para avaliagio de impactos sobre os
sistemas viario e de transportes publicos;

Il - a quadra do empreendimento, somada as vias piblicas lindeiras e os imdveis lindeiros a estas
vias pliblicas, para a avaliagdo de impactos sobre a paisagem, sobre as atividades humanas
instaladas, e sobre os recursos naturais;

IV-a area do empreendimento ¢ uma faixa de 2Km (dois quitdmetros) a partir do limite da
propriedade, para 0 caso de empreendimentos situados nas zonas rurais:

V - a area do empreendimento & uma faixa de 150m {cento e cinqiienta metros) a partir do limite da
propriedade, para o caso de empreendimentos situados nas zonas urbanas. '

§ 1° Deve ser observada as éareas de interferéncias em relagio as alteragdes na biodiversidade
local e regional e alteragdes de ecossistemas nos termos fisicos e biolbgicos.

§ 2° Consideram-se iméveis lindeiros aqueles incluidos numa faixa de 150 metros a partir das
divisas do imovel em questio.

Art, 249. Lei municipal poder4 definir outros empreendimentos e atividades que dependerso de
elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagbes de construgéo, ampliagio ou
funcionamento.

Art. 250. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populago residente ou usuéria da area
em questéo e seu entomo, devendo incluir, no que couber, a anéise e proposicio de solugao para
as seguintes questoes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagdo do solo;

Il - valorizag&o imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluinde consumo de agua e de energia elétrica, bem como geragao de
residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de salde e educagso;

VIl - sistema de circulagéio e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VI - poluig&o sonora, visual e do ar;

IX - polui¢&o hidrica e do solo;

X - impacto sécio-econdmico na populagéo residente ou atuante no entomo;
Xi - riscos para a biodiversidade.
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Paragrafo Unico. As questdes a serem abordadas no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) por
empreendimento, seréo definidas pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestio - SMPG, nos
termos do disposto neste artigo.

Art. 251. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigio para aprovagio do projeto
alteragdes e complementagies no mesmo, bem como a execugéo de melhorias na infra-estrutura
urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - &rea de terreno ou érea edificada para instalagao de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliagéo e adequagac do sistema viario, faixas de desaceleragao, ponto de onibus, faixa de
pedestres, semaforizagéo; .

IV - protecdo aclstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da
atividade;

V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperagéo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;
VI - percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;
VIl - possibilidade de construgéo de equipamentos sociais em outras &reas da Cidade.

§ 1° A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso
como forma de garantia, pelo interessado, em que este se compromete a arcar integraimente com
as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizag&o dos impactos decorrentes
da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finalizag&o do empreendimento.

§ 2° O interessado deveré ainda apresentar garantia real, em iméveis localizados nesta Cidade, em
valor equivalente ao total do investimento constante do Termo de Compromisso, ficando neste
consignado.

§ 3° Nao dispondo o interessado de imoveis no Municipio de Guaira, conforme determina o
paragrafo anterior, podera a garantia ser apresentada em forma de fianga bancaria, em valor
igualmente equivalente ao total do investimento constante do Termo de Compromisso, ficando neste
consignado, desde que o prazo ndc seja inferior a 12 (doze) meses somados ao prazo do
cronograma final das obras.

Art, 252, Os empreendimentos de impacto e as proposicdes para eliminagdo ou minimizagéo de
impactos sugeridos pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV - serdo aprovados pelo
CONCIGUA. |

§ 1.° Devera ser dada publicidade aos documentos integrantes do EIV, antes da aprovagéo do
empreendimento, 0s quais deverdo ficar disponiveis para consulta e manifestagdo no 6rgdo
competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de 30 (trinta) dias,
apos publicizagdo em jornal de ampla circulagao no Municipio. '

§ 2.° O CONCIGUA devera realizar Audiéncia Publica antes da aprovagéo do empreendimento.
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Art. 253, A elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislago ambiental estadual e federal.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS PARA PROTEGAQ AMBIENTAL
Art, 254, S&o Instrumentos de Proteg&o Ambiental:

I - espagos territoriais especiaimente protegidos;
Il - educag&o ambiental e pesquisa;
1N - bens socio ambientais.

Secgéo |
Dos espagos territoriais espacialmente protegidos :
Art. 255. Os espagos territoriais especialmente protegidos, sujeitos & regime juridico especial, o os
definidos neste capitulo, cabendo ao Municipio, Estado e Unido, sua delimitago.

Art. 256. Sao espagos territoriais especialmente protegidos:
| - as areas de preservagao permanente e reservas legais;
Il - as unidades de conservago; .

Il - as areas verdes e arborizagao;

IV - 0s recursos hidricos, ithas e varzeas.

Subsecao |
Das Areas de Preservagdo Permanente ¢ Reserva Legal
Art. 257. S0 Areas de Preservagio Permanente — APP - e Reserva Legal - RL - as areas
protegidas nos termos da Lei 4.771/65, que institui 0 Cédigo Florestal.

§ 1.° Entende-se por Area de Preservagio Permanente — APP, 4rea protegida coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a fungéio ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assequrar
0 bem-estar das populagdes humanas, as florestas e demais formas de vegetagao natural.

§ 2.° Entende-se por Reserva Legal - RL a area localizada no interior de uma propriedade ou posse
rural, excetuada a de preservagdo permanente, necessaria a0 uso sustentavel dos recursos
naturais, & conservacdo e reabilitagéo dos processos ecologicos, & conservagio da biodiversidade e
ao abrigo e protegéo de fauna e flora nativas, sendo mantidas no minimo 20% (vinte por cento)
situada em &rea de floresta ou outras formas de vegetag&o nativa localizada no Municipio.

Art. 258. No caso de orientag8o para a localizago da Reserva Legal se estabelece prioritariamente:
| - unidades de conservagéo de uso sustentavel;
Il - areas de amortecimento das unidades de conservagéo.

§ 1.° Os imbveis rurais que passaram a integrar o perimetro urbano, antes de registrar na matricula
a lei municipal de incorporagéo, devem proceder ao registro da Reserva Legal.

§ 2.° As reservas legais integrantes do perimetro urbano ndo terdo o objetivo de equilibrio ecolégico
descaracterizado.
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_Art. 259.As areas de preservag#o permanente s&0  insuscetiveis de edificagdo ou
impermeabilizag&o, no caso excepcional de supressio de vegetacdo devem ser procedidas as
medidas ecologicas de carater mitigador e compensatério necessarios.

§ 1.° As medidas ecologicas de carater compensatorias e mitigadoras serdo previstas no Estudo de
Impacto de Vizinhanga, no processo de licenciamento.

§2.° As medidas de caréter mitigador e compensatério devem ocorrer, prioritariamente:
I - na mesma bacia hidrografica;

Il - na area de influéncia do empreendimento;

Il - na cabeceira do rio.

§ 3.° No caso de qualquer uso que possa excepcionalmente suprimir vegetacdo de Areas de
Preservagéo Permanente, deve-se estabelecer:

I - minima ocupacéo necesséria;

Il - minima impermeabilizagéo da superficie;

Il - recomposigao vegetal com espécies nativas;
IV - contengéo de encostas;

V - controle de erosao;

VI - adequac&o do escoamento da agua pluvial;
VI - protegéo das margens;

VIl - proteg@o de areas de recarga do agiiifero.

§ 4.° Grandes empreendimentos porturios ou de mineragéo devem proceder a Estudo de impacto
de Vizinhanga detalhado, com & utilizagio minima da APP.

Art. 260. A legislagao municipal definira as &reas de protegdo permanente, além das areas previstas
em legislagéo federal e estadual.

Subsecéo Il
Das Unidades de Conservagéo
Art. 261, As unidades de conservagéo sdo criadas por ato do Poder Puablico federal, estadual & L
municipal.

Paragrafo tnico. Devera constar no ato do Poder Piblico a que se refere o caput deste artigo
diretrizes para a regularizagdo fundidria, demarcagdo e fiscalizagdo adequada, bem como a
indicagdo da respectiva area do entorno.

Art. 262. As unidades de conservagdo municipais devem ser integradas aos sistemas estadual e
federal de unidades de conservagdes.

Art. 263. A alteracBo adversa, a redugdo da &rea ou a extingdo de unidades de conservagdo
somente sera possivel mediante lei municipal requerendo audiéncia piblica.

Art. 264. O Poder Piblico podera reconhecer, na forma da lei, unidades de conservagao de dominio
privado, sendo estas estabelecidas como Reservas Particulares do Patriménio Natural - RPPN.
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Art. 265. O Poder Publico Municipal em consonancia com as outras esferas de govemno incentivara a
delimitagio de RPPN.

Paragrafo (nico. O poder pablico municipal estabelecers areas prioritérias para a delimitagao de
RPPN de acordo com macrozoneamente municipal.

Art. 266. Fica proibida a utilizagdo de refiorestamentos com plantas exdticas nas unidades de
conservagao.

Art. 267. Os recursos obtidos através de compensagdo ambiental pela existéncia de unidade de
conservagao devem ser prioritariamente reinvestidos nas areas.

Subsegdo Il
Das Areas Verdes e Arborizago
Art. 268. S80 bens socioambientais de interesse comum para a populagdo as areas verdes e
arvores existentes no perimetro urbano da sede e distritos.

§ 1.° Consideram-se areas verdes de interesse socioambiental os bosques e macigos de vegetagao
representativos da flora do Municipio de Gualra, que contribuam direta ou indiretamente para a
preservagdo das aguas, do habitat e fluxo da fauna, bem como para a estabilidade dos solos e
protecao e manutengao da paisagem natural,

§ 2° As agBes que interfiram nestes bens ficam limitadas a liberagdo do 6rgdo competente
municipal e CONCIGUA, atendendo o disposto na legislagao Estadual e Federal,

§ 3.° Qualquer &rvore podera ser declarada imune de corte, mediante ato do Poder Piblico, por
motivos de sua localizagdo, raridade, beleza ou condig3o de porta-semente.

§ 4.° No caso de depredago total ou parcial das &reas verdes é obrigatéria a sua recuperagao pelo
autor da depredagao quando em propriedades plblicas e pelo proprietério quando em propriedades
privadas.

Art. 269. Os terrenos que contenham d&reas verdes de interesse socioambiental devem ser
cadastrados pelo 6rgéo municipal de meio ambiente, integrando o cadastro municipal multifinalitario.

Paragrafo Unico. As areas referidas no caput do artigo néo perderso sua destinagéo especifica.
Art, 270. As areas urbanas desprovidas de arborizago deverfio ser gradualmente arborizadas.
§ 1° A arborizaggo urbana preferencialmente sera feita com mudas de espécies nativas da regiso.

§ 2° Ficam vedadas agfes que possam comprometer a sanidade e beleza das espécies da
arborizagéo plblica.

§ 3° E responsabilidade do poder piiblico zelar pela persisténcia e qualidade da arborizaggo piblica
municipal.

§ 4° O Poder Executivo Municipal deve aprovar, no prazo méximo de dois anos, um plano de
recuperagdo, ampliagdo e normatizag@o da arborizagdo urbana, incluindo regras especificas para
supressdo, aprovadas pelo Conselho da Cidade de Guaira - CONCIGUA e a inclusdo destas
informagdes no cadastro técnico multifinalitério para conhecimento e controle do patriménio
ambiental.
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Subsegéo IV
Dos Recursos Hidricos, llhas e Véarzeas
Art. 271, Para efeito de protedo dos recursos hidricos do Municipio, tomam-se como unidade
bésica de planejamento as bacias hidrograficas.

Paragrafo Unico. As ages de recuperagao ambiental das matas ciliares devem prioritariamente ser
planejadas pela divis&o das bacias hidrograficas,

Art. 272. A execuggo de retificaggo ou canalizagdo dos rios e corregos existentes no Municipio,
sendo a (ltima alternativa para execugdo de obra, devera ser autorizada pelo drgdo competente
mediante Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Art. 273. As ilhas e a orla do Municipio de Guaira s&o 4reas especiais de protegao paisagistica.

§ 1.° Nessas &reas fica proibida a supressao da vegetag&o assim como qualquer tipo de predagdo
de animais silvestres sem a autorizagéo expressa dos 6rgdos competentes.

§ 2.° Fica proibida a introdugdo de qualquer espécie exética ou geneticamente modificada nos
ambientes de ilhas e na orla do Municipio.

Art. 274. As varzeas e banhados, devido a fragilidade ambiental e a biodiversidade existente, sio
consideradas areas protegidas.

§ 1.° Fica proibida a drenagem para qualquer uso dessas areas sem a autorizagdo expressa e
aprovagdo dos estudos de impacto por drgéos competentes.

§ 2.° Fica proibida a supressdo de espécies nativas, assim como a predagdo de animais silvestres
sem a autorizag&o expressa e aprovagao dos estudos de impacto por orgéos competentes.

§ 3.° Séo consideradas como areas prioritarias para a recuperago e conservagdo ambiental,

Secao
Da Educagdo Ambiental e Pesquisa
Art. 275. Entende-se por educagdo ambiental um instrumento para protegéo do meio ambiente,
capaz de traduzir o conhecimento e o reconhecimento para a atitude de cuidado com o meio
ambiente, essencial 4 sadia qualidade de vida e sua sustentabilidade.

§ 1.° A educagdo ambiental deve servir como instrumento de conhecimento e reconhecimento das
dinamicas naturais para o uso sustentavel e o manejo correto dos recursos ambientais pelas
atividades extrativistas.

§ 2.° A educag@o ambiental deve servir como instrumento para tomada de deciséo.

Art. 276. A educagio ambiental & um componente essencial e permanente da gestio municipal,
devendo estar presente, de forma articulada, em todos os niveis e modalidades do processo
educativo, em carater formal e néo-formal.

Paréagrafo (nico. A educagéo ambiental deve integrar de forma transversal o curriculo oficial nas
escolas municipais.

Art, 277. A pesquisa cientifica deve atuar como subsidio para agdes de uso e ocupagéo do solo e
educagao ambiental, com vistas a conservagao, preservagao e recuperagao ambiental,

Art. 278. O poder publico municipal deve apoiar a pesquisa cientifica desde que ndo interfiram nas
condigbes ecoldégicas da area.
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Segao Il
Dos Bens Socioambientais
Art. 279. Os Bens Socioambientais abrangem os Bens Naturais e Culturais, materiais e imateriais.

Art. 280. A caracterizagBio como Bem Socioambiental pela Administragdo Piblica Municipal devera
ter aprovagao do CONCIGUA.

Paragrafo {nico. Todos os bens caracterizados como de interesse socioambiental devem fazer
parte do cadastro urbano ambiental, o qual deve ser publicizado e indicado nas consuitas prévias de
parcelamento, edificagéo e alteragéo de uso.

Art. 281. A manutengdo da qualidade dos bens socioambientais através da conservagao,
preservacdo e recuperagao tem como objetivo geral manter o equilibrio ecoidgico no termitorio
municipal, através da valorizagdo, promovendo o uso adequado e garantindo sua perpetuagio, e da
superagdo dos conflitos referentes & poluicdo e degradagdo do meio ambiente, saneamento & -
desperdicio energético.

Paragrafo (nico. Os espagos representativos de Bens Socioambiental devemn ter sua ocupagéo e
utilizagao disciplinadas de forma a garantir a sua perpetuagzo.

Art. 282. Integra os Bens Cuiturais, para efeitos deste Codigo, o conjunto de bens imdveis de valor
significativo, pragas pablicas, sitios e paisagens, assim como manifestagdes culturais - tradigdes,
praticas e referéncias, denominados de bens intangiveis -, que conferem identidade a estes
espacos. |

Paragrafo inico. As edificages que integram o Patriménio Cultural s3o identificadas como

Tombadas e Inventariadas de Estruturagéo ou de Compatibilizag&o, nos termos de lei especifica,
observado que:

| -de Estruturagdo € aquela que por seus valores atribui identidade ao espago, constituindo
elemento significativo na estruturagéo da paisagem onde se localiza;

Il - de Compatibilizagao € aquela que expressa relagéo significativa com a de Estruturagdo e seu
entorno, cuja volumetria e outros elementos de composig&o requerem tratamento especial.

Ast. 283, Integram o Patriménio Natural os elementos naturais ar, 4gua, solo e subsolo, fauna, flora,
assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais de Guaira indispensaveis 2
manutengdo da biodiversidade ou & protecdo das espécies ameagadas de extingdo, as
manifestages fisiondmicas que representam marcos referenciais da paisagem, que sejam de
interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas condigdes de equilibrio-,
essenciais a sadia qualidade de vida.

Art. 284. Para efeito deste Codigo, considera-se como Bens Naturais:

I - nascente ou olho d'agua: o local onde se verifica o aparecimento de agua por afloramento do
lengol freatico;

Il - fundo de vale; a linha de maior profundidade de um vale;

I - curso d'agua: a massa liquida que cobre uma superficie, seguindo um curso ou formando um
banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou periddica;

IV - faixas de Protegdo de aguas superficiais: as faixas de tereno compreendendo o conjunto de
fiora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes, talvegues, cursos d'agua, dimensionadas
de forma a garantir a manutengéo do manancial hidrico;
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V - arvore ou conjunto de &rvores imunes ao corte: os exemplares botanicos que se destacam por
sua raridade, beleza, localizagio, condig8o de porta-sementes, ameagados de extingdo ou de
reconhecida utilidade a terra que revestem;

VI - llhas: porgéo de terras cercadas de dgua por todos os lados;

VIl - Varzeas: comunidades caracterizadas por associagbes de espécies herbaceas especialmente
adaptadas as condigdes de peritdica ou constante inundagao e rica em biodiversidade.

PARTE ESPECIAL
LIVRO | ,
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO
TiTuLO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 285. Este livio dispde das nomas de uso e ocupagio do solo para o Municipio de Guaira,
observando-se a gestéo territorial das atividades pelo critério das incomodidades e os principios
constantes deste cédigo.

Art. 286, As disposigBes deste livro devem ser observadas nos casos de:
| - realizagao de obras de infra-estrutura;

Il - construgdo, reforma e ampliagéo de edificagdes;

lll - concessé&o de alvaras de construgio;

IV - concess&o de alvaras de localizagdo e funcionamento de usos e atividades;

V - urbanizagéo de areas,
VI - parcelamento do solo;
VIl - emissdo de certiddes e habite-se.

Art. 287, As agdes listadas acima deverdo também observar as exigéncias especificas do Corpo de
Bombeiros do Estado do Parané, da Vigilancia Sanitdria Municipal e Estadual, as normas da
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, as normativas do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA, bem como demais normas especificas de cada matéria.

TiruLon
DOS OBJETIVOS
Art. 288. Sdo objetivos do livro do uso e ocupagdo do solo:

| - dispor e regutamentar as normas de uso e ocupagéo do solo;

Il - simplificar as normas de uso e ocupagdo do solo de modo a evitar o excesso de
regulamentagéo;

HI - estabelecer critérios de ocupagéo e utiizagao do solo, tendo em vista o cumprimento da fungéo
social da cidade e da propriedade;

IV - orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre &reas ambientalmente
frageis;

V - promover, por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagéo do ambiente urbano;
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VI - prever & controlar densidades demogréficas e de ocupagao de solo urbano, como medida para a
gestao do bem plblico, da oferta de servigos piiblicos e da conservagao do meio ambiente:

VIl - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a
eficacia dos servigos e da infra-estrutura;

VI - exigir medidas compensatérias e mitigadoras para empreendimentos e atividades geradores de
impactos socioambientais e incémodos 4 vida urbana;

IX - promover a justa distribuigéo dos beneficios e nus decomentss do processo de urbanizacéo.

TiTuLo m
DO USO DO SOLO
CAPITULO |
DOS USOS GERADORES DE INCOMODIDADES
Art. 289. Todos 0s usos e atividades poderéo ser instalados no territério Municipal, desde que obedegam
as condicdes estabelecidas neste Cédigo quanto ao padrao basico de incomodidade.

Art. 290. Para efeitos deste Codigo, utilizar-se-a para a classificagdo do uso do solo:
I - a classificagéo do grau de incomodidade;

I - os critérios para andlise do grau de incomodidade; e
Ik - os demais critérios e definigdes j& estabelecidos neste Cédigo.

Art. 291. A localizag&o dos usos e das atividades no teritdrio municipal estara condicionada ao grau
de incomodidade gerada pelo uso ou pela atividade e a compatibilidade deste incomodo com as
caracteristicas e objetivos da Macrozona e da Via em que pretende se instalar.

Art. 292. Os usos ¢ atividades, de acordo com este Codigo séo classificados em:
I - n&o incdmodos;

Il - incébmodos 1;

Hil - incdmodos 2.

§1.°Os usos e atividades enquadrados na categoria ndo incémodos poderdo se instalar em
qualquer porgéo do territorio municipal,

§ 2.° O uso habitacional, assim como o uso para a edificagéo de templos de qualquer natureza s&o
considerados n&o incémodos.

§ 3.° Os usos e atividades enquadrados como incdmodos serdo classificados em permitidos e ndo
permitidos para cada porg&o do termitdrio municipal de acordo com o Anexo VIII.

§ 4.° Os usos e atividades incdmodos poderdo alterar sua classificagdo desde que cumpram
medidas mitigadoras que reduzam seu grau de incomodidade.

§ 5.° Consideram-se medidas mitigadoras aquelas que objetivam reduzir ou eliminar os impactos
previstos pela instalag&o do uso ou da atividade ao meio ambiente.

Art. 293. Para a analise e enquadramento dos usos e das atividades nos graus de incomodidade, de
acordo com o Anexo IX, deverdo ser observados seus potenciais de incémodo em relagdo aos
seguintes critérios:

I - poivigdo sonora;
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Il - poluigdo atmosférica;

Ili - poluigdo hidrica;

IV - geragao de residuos solidos;
V - vibragdo; _

VI - periculosidade.

Art. 294, Os usos e atividades poderdo ser enquadrados em mais de um critério de incomodidade.

Parégrafo unico. Nos casos em que o uso ou a atividade for enquadrado em mais de um critério de
incomodidade prevalecera, para fins de definicdo do grau de incdmodo do uso ou da atividade,
aquele que indicar 0 maior grau.

Secdol
Da Poluigdo Sonora
Art. 295. As atividades que causem conflitos de vizinhanga pelo impacto sonoro que produzam aos
estabelecimentos ou residéncias localizados no entorno, em decorréncia da utilizagdo instrumentos
ruidosos ou concentragdo de niimero excessivo de pessoas ou animais serdo consideradas
produtoras de poluigdo sonora.

Paréagrafo dnico. Incluem-se nas determinacBes deste Cédigo os ruidos decorrentes de trabalhos
manuais como o encaixotamento, remogdo de volumes, carga e descarga de veiculos e toda e
qualquer atividade que resulte prejudicial ao sossego plblico.

Art. 296. Os usos ou atividades deverao respeitar padrao de emisséo de ruido que variara de acordo
com 0 Macrozoneamento do Municipio e de acordo com o perfodo do dia.

§ 1.° Fica estabelecido o seguinte padréo basico de emissao de ruido em decibel - dB {A):
REGIOES DO MUNICIPIO DIURNG| NOTURNO
Macrozona do Complexo das lhas do Rio Parana - MRCIRP; 40 . 35
Macrozona Rural de Preservagéo da Vida Silvestre - MRPVS ; 40 35
Macrozona Rural de Desenvolvimento ~ MRD; 40 35

Macrozona Rural de Desenvolvimento da Agricultura Familiar -
MRDAF,; 40 35

Macrozona Rural de Desenvolvimento Agroecolégico — MRDA; 40 35

Macrozona Rural de Desenvolvimento Turistico Ambiental - MRDTA; 40 -3
Zona de Ocupagéo Prioritaria 01- ZOP01; 50 45
Zona de Ocupagdo Prioritaria 02- ZOP02; 50 45
Zona de Ocupagao Prioritaria 03- ZOP03; 50 45
Zona de Qualificagao da Ocupagédo - ZQO; 50 45
Zona de Ocupagdo de Baixa Densidade — ZOBD; 50 45
Zona Industrial Portuaria de Guaira - ZIPG1;
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Zona Industrial Porturia de Guaira — ZIPG2; 45

Zona Industrial Portuaria de Guaira — ZIPG3; 70 60

Zona Industrial Portuéria de Guaira — ZIPG4; 70 60

Zona de Grandes Empreendimentos — ZGE; 65 50

Zona de Projetos Especiais — ZPE; _ 65 50

Zona Institucional - ZI; : 65 50

Zona de Areas Verdes — AV: ‘ 40 35

Zona Especial de Interesse Social para Regularizagao e Produgéo de 50 45
Moradia - ZEISRPM,

Zona Especial de Interesse Indigena 01- ZEII 01; 50 45

Zona Especial de Interesse Indigena 01- ZE!l 02, 50 45

Setor de Desenvolvimento Agrario — SDA; 40 35

Setor de Qualificagéo do Patriménio de Vilha Velha - ZQPV; 50 45

Eixo de Desenvolvimento Turistico Ambiental - EDTA: 40 35

Eixo de Indlstria e Servigo - EIS; 70 60

Eixo de Integragéo Municipal — EIM; , 65 50

Eixo de Integragéo Regional - EIR; 65 50

Eixo de Comércio e Servigos - ECS 65 50

Eixo Rodo-Ferroviario - ERF; 65 50

§ 2.° Considera-se, para efeitos deste Cédigo, periodo diumo o periodo das 5h s 22h e periodo
notumo o periodo das 22h s Sh.

§ 3.° S&o usos e atividades ndo incémodos, quanto a poluigéo sonora, aqueles de acordo com o
padrao estabelecido no § 1°.

§ 4.° Sdo usos e atividades incomodos os que emitirem niveis de ruidos superiores ao padréo de
emisséo estabelecido no § 1° n&o podendo se instalar na area sendo apds a adogio de medida
mitigadora de tratamento acistico.

§ 5.° Os usos ou atividades incémodos ja instalados deverdo adequar-se ao padréo permitido de
emissao de ruidos sob pena de cancelamento do alvara.

§ 6.° Entende-se por adequagfo ao padréo permitido a conformagao ao § 1°, ou a adogdo das
medidas mitigadoras.

§ 7.°A adequagéo sera de responsabilidade exclusiva do proprietario ou responsavel pelo
empreendimento, ndo cabendo ao Municipio a definicdo das alteragbes e mudangas necessarias
para sua adequagao,
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§ 8.° Excetuam-se dos padrdes determinados pelo § 1° a faixa de 100m (cem metros) de distancia
das divisas dos estabelecimentos de salde, educagéo, prédios publicos ou similares com leitos de
internamento, denominada zona de siléncio, dentro da qual seréio permitidas emissGes sonoras de
até 50 decibéis,

Art. 297. Os estabelecimentos ou instalagdes potencialmente causadoras de poluicdo sonora
deverdo requerer ao 6rgdo competente certidio de tratamento acistico adequado, sendo os
requerimentos instruidos com os documentos legaimente exigidos, acrescidos das seguintes
informacdes:

I - tipo(s) de atividade(s) do estabelecimento e os equipamentos sonoros utilizados;
I - zona e categoria de uso do local

11 - horario de funcionamento do estabelecimento;

V- capacidadé ou lotagéo maxima do estabelecimento;

V - niveis maximos de ruidos permitidos:

VI - laudo técnico comprobatério de tratamento acUstico, assinado por técnico especializado ou
empresa idénea néo fiscalizadora;

VII - descricdo dos procedimentos recomendados pelo laudo técnico para o perfeito desempenho da
proteggo actistica do local;

VIli - declaragdo do responsavel legal do estabelecimento quanto as condicdes compativeis com a
legislag&o.

Paragrafo tnico. A certiddo a que se refere o caput deste artigo devera ser afixada na entrada
principal do estabelecimento, em local visivel ao publico. -

Art. 288. O prazo de validade da certiddo de fratamento aclistico sera de 2 (dois) anos, expirando
nos seguintes casos:

I - mudanga de usos dos estabelecimentos que se enquadrem nos termos do artigo anterior;
Il - mudanga da razéo social;

IN - alteragdes fisicas do imével, tais como reformas, ampliagdes ou qualquer alteragdo na
aparelhagem sonora ufilizada efou na protegao acustica instalada:

IV - qualquer alteragéo que implique modificagéo nos termos contidos na certidéo;
V - qualquer irregularidade no laudo técnico ou falsas informagdes contidas no mesmo.

§ 1° Os casos previstos nos incisos deste artigo provocario a expedicio de uma nova certido e
deverdo ser previamente comunicados ao 4rgéo competente, que providenciara vistoria técnica,

§ 2° A renovagéo da certiddo sera aprovada pelo orgéo competente apos prévia vistoria no imével,
atestando-se sua conformidade com a legislagéo vigente.

§ 3° O pedido de renovagdo da certiddo devera ser requerido trés meses antes do seu vencimento,
n&o se admitindo o funcionamento através de prazos ou prorrogagdes.

§ 4° A renovagdo da certidéo ficara condicionada a liquidaggo, junto ao érgdo fazendario municipal,
de todos os débitos fiscais que incidirem sobre o imével.
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Art, 299. A medicdo do ruido sera feita pelo 6rgdo municipal competente de acordo com os critérios
estabelecidos pelas normas téenicas da ABNT, em especial a NBR 10.151 e NBR 10.152.

Paragrafo unico. Quando a fonte poluidora e a propriedade onde se da o suposto incémodo
estiverem localizadas em diferentes zonas de usoc e ocupagdo, serdo considerados os limites
estabelecidos para a zona em que se localiza a propriedade onde se da o suposto incdmodo.

Art. 300. Fica proibida a utilizagdo de servicos de alto-falantes e outras fontes, fixas ou moveis,
como meio de comunicagdo com qualquer finalidade, que ultrapassar o nivel maximo de 85 dB
(oitenta e cinco decibéis) na curva “C” do medidor de intensidade de som, & distancia de 7,00m
{sete metros) da origem do estampido ao ar livre, observadas as disposicbes reguiamentares a
respeito.

§ 1° Excetuam-se do caput deste artigo os servicos de alto-falantes e outras fontes realizadas nos
logradouros piblicos no periodo entre 0Sh e 20h, limitados a 85 dB (oitenta e cinco decibéis),
devidamente autorizados pelo dérgéo municipal responsavel, nos seguintes casos:

I - Eventos listados no Calendario de Eventos do Municipio de Guaira, elaborado pelo drgdo
municipal responsavel; '

Il - Eventos culturais & recreativos de realizagio n&o continuada, como circos, apresentagbes teatrais
ou similares.

§ 2° Excetuam-se da proibigéo indicada pelo caput ruidos e sons produzidos por:

I - aparelhos sonorizadores, camos de som e similares usados nas propagandas eleitorais e politicas,
desde que ndo ultrapassem a 85 dB ({oitenta e cinco. decibéis), realizadas somente no periodo
diumo, de acordo com a legislagao eleitoral vigente,

Il - templos de qualquer culto, desde que néo ultrapassem os limites de 65 dB (A) no periodo diumo
e no periodo noturno enquadrem-se na Tabela do §1° do art. 296;

Il - sinos de igrejas ou templos religiosos, desde que sirvam exclusivamente para indicar as horas
0U anunciar a realizag&o de atos ou cultos religiosos;

IV - fanfarras ou bandas de misicas em prociss&o, cortejos ou desfiles civicos,

V - sirenes ou aparelhos de sinalizag&o sonora utilizados por ambutancias, carros de bombeiros ou
viaturas policiais;

VI - explosivos utilizados no amebentamento de pedreiras, rochas ou nas demoli¢des, desde que
detonados no periodo diumo e previamente autorizados drgéo municipal responsavel, nao sendo
permitido nos feriados ou finais de semana;

VIl - alarme sonoro de seguranga, residencial ou veicular, desde que o sinal sonoro ndo se
prolongue por tempo superior a 15 (quinze) minutos;

VIli - estabelecimentos educacionais, desde que n&o ultrapassem os limites de 65 dB (A) no
periodo diumo € no periodo noturno enquadrem-se na Tabela do §1° do art. 296.

Segdo I
Da Poluigdo Atmosférica
Art. 301. Considera-se produtora de poluicio atmosférica a atividade que emite para o meio
ambiente poluente atmosférico de qualquer forma de matéria ou energia, com intensidade,




Estado do Parana
Prefeitura Municipal de Guaira

quantidade, concentragdo, tempo ou caracteristicas em desacordo com o0s niveis estabelecidos
pelos érgdos ambientais competentes, e que tornem ou.possam tornar o ar:

I - impréprio, nocivo ou ofensivo a salide;

Il - inconveniente a0 bem-estar ptiblico;

Il - danoso aos materiais, a fauna e flora;

IV - prejudicial & seguranca ao uso e gozo da propriedade e &s atividades nomais da comunidade.

Art. 302. Com relagéo a poluigéo atmosférica os usos ou atividades classificam-se em;

I - ndo incdmodo: as atividades que ndo emitem poluente atmosférico, gasoso ou particutado, para o
meio ambiente;

I - incdmodo 1. as atividades que emitem poluente atmosférico néo-toxico ou néo-particulade para o .
meio ambiente;

I - incomodo 2: as atividades que emitem poluente atmosférico tdxico ou particulado para o meio
ambiente.

Art. 303. As medidas mitigadoras exigidas para o licenciamento das atividades classificadas como
incomodo 1 ou 2 deverdo contemplar minimamente;

| - a instalagBo de sistemas ou edificagdes que reduzam o impacto provocado pela emissdo de
poluentes na atmosfera;

Il - afastamentos das fontes e alturas de descargas dos agentes polmdores que permitam uma boa
dispersao;

Il -uso de filtros ou outros dispositives que permitam baixar as concentragdes ambientais a
padrdes de qualidade, abaixo dos estabelecidos pelos 6rgéos ambientais competentes.

Paragrafo tinico. A adegquagdo do uso, atividade ou edificagdo para redugdo da emisséo de
poluentes atmosféricos sera de responsabilidade do proprietario ou responsavel pelo
empreendimento.

Art. 304, As atividades que dependem de licenciamento ambiental municipal, estadual ou federal
cumprirdo as medidas mitigadoras estabelecidas pelo 6rgéo ambiental competente.

Segéo il
Da Poluigao Hidrica
Art. 305. Os usos ou atividades que produzem efluentes liquidos incompativeis ao langamento nos
corpos hidricos ou sistema coletor de esgoto ou provocam poluigio no lengol freatico seréo
considerados produtores de poluigéo hidrica.

Art. 306. Com relacdo 4 poluigéo hidrica os usos ou atividades classificam-se em:

I - ndo incdmodo: as atividades que emitem efluente liquido compativel com langamento direto na rede
de esgoto ou corpos hidricos;

N - incémodo 2: as atividades que emitem efluente liquido potencialmente poluente.

Paragrafo (inico. Considera-se potenciaimente poluidora o uso ou atividade que no modo de produgéo
emite ou produz substdncias nocivas, que mesmo quando fratadas oferecem risco a qualidade
ambiental, por possuirem:
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I - concentrag8o de DBO acima de 500,
Il - concentragiio de DQO acima de 700,
11 - Ph menor que.5 ou maior que 9.

Art. 307. O langamento de efluentes liquidos, direta ou indiretamente na rede de esgoto, estara
vinculado a determinagdes do 6rgho municipal ou estadual competente e da concessionaria
responsavel pelo servigo, quando for o caso, sendo o fratamento dos efluentes de inteira
responsabilidade do empreendimento.

Art. 308, Os efluentes liquidos provenientes dos estabelecimentos prestadores de servigos de saude
@ cemitérios, para serem langados na rede publica de esgoto ou em corpo receptor, devem atender
as diretrizes estabelecidas pelos 6rgaos ambientais, gestores de recursos hidricos e de saneamento
competentes.

Paragrafo Gnico Todos os empreendimentos deverdo cumprir as exigéncias da legislagao
especifica de saneamento ambiental e recursos hidricos.

Art. 309, As atividades que dependem de licenciamento ambiental cumprirdo as medidas
mitigadoras estabelecidas pelo érgdo ambiental competente.

Art. 310. Além dos critérios aqui estabelecidos, deveréo ser observadas as normativas do Conselho
Nacional de Meio Ambiente — CONAMA - e as exigéncias do 6rgao ambiental competente.

SeciolV .
Da Geragdo de Residuos Sélidos
Art. 311. Os usos ou atividades que produzem, maniputam ou estocam residuos solidos com riscos
potenciais ao meio ambiente e & saude plblica sero considerados geradores de residuos solidos.

Paragrafo Unico. Consideram-se residuos solidos aqueles que estejam em estado sdlido e semi-
solido, que resultam de atividades de origem industrial, doméstica, hospitalar, comercial, agricola,
de servigos e de varrigéo,

Art. 312, Os residuos solidos se classificam em:
! - perigosos;
Il - n&o perigosos.

§ 1.° Os residuos perigosos séo aqueles que, em fungéo de suas propriedades fisicas, quimicas ou
infecto-contagiosas apresentem riscos & salde piblica, provocando doencas ou acentuando seus
indices e riscos ac meio ambiente.

Art. 313. S30 caracterizados como residuos perigosos, aqueles que em Sua COMPOSiGEC
apresentem uma, ou mais, das seguintes caracteristicas;

I - Inflamabilidade ou comburente,
Il - corrosividade;

Il - reatividade;

IV - toxicidade;

V - patogenicidade.
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Art. 314, Os residuos n&o perigosos so aqueles que, em fungéo de suas propriedades fisicas ou
quimicas n3o apresentem riscos & salde publica ou ao meio ambiente e ainda em sua composigao
n&o apresentem nenhuma das caracteristicas descritas no Artigo anterior, sendo eles:

1 - residuos organicos;

Il - sucata de metais ferrosos;

1l - sucata de metais nio ferrosos (lato, efc.);

IV - residuos de papel e papeldo;

V - residuos de plastico polimerizado;

VI - residuos de borracha;

VIl - residuos de madeira;

VIl - residuos de materiais téxteis;

IX - residuos de minerais n&o-metalicos,

X - areia de fundicéo,

Xl - bagaco de cana,

XM - vidro;

Xl - poliestireno (isopor etc.).

Art. 315. Com relagio & geracdo de reslduos slidos os usos ou atividades classificam-se em:
1 - néo incdmodo: atividades que produzem residuos sdlidos ndo perigosos até 100 litros/dia;

Il -incémodo 1: atividades que produzem residuos sélidos néo perigosos acima de 100 litros/dia ou
atividades que produzem residuos sélidos perigosos até 100 litros/dia;

HI - incdmodo 2: atividades que produzem residuos sélidos perigosos acima de 100 litros/dia.

Parégrafo Gnico. A coleta, o transporte e a disposi¢o final dos residuos solidos para usos e
atividades incdmodos 1 e 2 sera de inteira responsabilidade do proprietario.

Art. 316. Ficam estabelecidas as seguintes medidas mitigadoras:

| - para as atividades classificadas como incomodo 1: o acondicionamento em recipientes especiais,
caixas ou contéineres, com tampas,

I - para as atividades classificadas como incdmodo 2: além do uso de contéineres, dependendo de sua
classificag3o e agressividade & comunidade, pode ser exigido fratamento ou disposicéo final através de
meios apropriados.

Paragrafo Gnico. A adequag&o do uso, atividade ou edificag&o para redug8o dos residuos sdlidos,
ou fratamento ou acondicionamente de que trata o caput sera de responsabilidade exclusiva do
proprietario ou responsavel pelo empreendimento, ndo cabendo ao Municipio a definicao das
alteragdes e mudangas necessarias para sua adequagao.

Art. 317. Cabe aos geradores de residuos de servico de salde e ao seu responsavel legal, o
gerenciamento dos residuos desde a geragdo até a disposicéo final, atendendo aos requisitos
ambientais e de salde plblica, sem prejuizo de responsabilizagdo sofidaria daqueles que
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contribuam para a degradagio ambiental, em especial os transportadores e operadores das
instalagdes de tratamento e disposigao final.

Parégrafo (inico. Os sistemas de tratamento e disposig#o final de residuos de servigos de saide devem
estar licenciados pelo 6rgéo ambiental competente e submetidos a monitoramento de acordo com
os parametros e periodicidade definidos no licenciamento ambiental.

Segéo V
Da Vibragao
Art. 318. De acordo com este Cédigo, considera-se vibragdo o impacto provocado pelo uso de
méaquinas ou equipamentos que produzem choques repetitivos ou vibragéo sensivel, causando
riscos potenciais & propriedade, ao bem estar ou a sadde publica.

Art. 319. Com relagéo a vibragéo os usos ou atividades classificam-se em:

1 - ndo incmodo: as atividades que n#o emitem vibrago ou chogue para além das divisas do lote
em que se localizam,

Il -incomodo 2; atividades que utilizam méquinas ou equipamentos que produzem choque ou
vibrag3o que sejam sensiveis para além das divisas do lote.

Art, 320. A medida mitigadora para as atividades enquadradas como incémodo 2 devera prever a
minimizag3o da vibragdo e atendimento as normas pertinentes a matéria.

Paragrafo Gnico. A adequagdo do uso, atividade ou edificago para redugéo da emiss&o de vibragao
de que trata 0 caput sera de responsabilidade exclusiva do proprietario ou responsavel pelo
empreendimento, n3o cabendo ao Municipio a definigdo das alteragdes e mudangas necessarias
para sua adequagao.

Segdo VI
Da Periculosidade
Art. 321, Consideram-se usos ou atividades perigosas aquelas que apresentem risco ao meio
ambiente e & salde, em fungdo da produgéo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petroleo (GLP), inflaméveis, toxicos e equiparaveis.

Art. 322, Com relago & periculosidade os usos ou atividades classificam-se em:
I - ndo incomodo: atividades que,
a) ndo estocam nem produzem explosivos;

b) armazenam combustiveis e inflaméaveis liquidos em recipientes transportaveis de até 250 litros
com guarda de no maxime 100 unidades;

c) depositem gas GLP com estoque de até 50 botijdes de 13 kg ou nimero de botijdes moveis (ate
45 kg) que multiplicados pelos seus pesos unitarios ndo excedam 650 kg.

Il -incdmodo 1: atividades que,

a) estoquem pélvora de fogos de artificio até 4600 Kg, exploswos de ruptura até 23 Kg ou que néo
estoquem explosivos iniciadores;

b) depositem combustiveis e inflamaveis liquidos em tanque de 250 a 7570 litros;
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c) depositem gas GLP com estoque de mais de 50 até 100 botijées de 13 kg, ou nimero de botijdes
moéveis de até 45 kg, que multiplicados pelos seus pesos unitarios ndo ultrapassem 1300 kg ou
depdsito fixo de ate 500 litros.

li - incomodo 2: atividades que,

a) estoquem polvora de fogos de artificio acima de 4500 kg ou de explosivos de ruptura acima de
23 Kg ou que néo estoquem explosivos iniciadores;

b) depositem combustiveis e inflaméveis liquidos em tanque com capamdade maior que 7570 litros;

c) depositem gas GLP com estoque de mais de 100 botijdes de 13 kg, ou botijées com capacidade
acima de 13 kg que ultrapassem no total 1300 kg ou, ainda, depésito fixo maior que 500 litros.

Art. 323. As medidas mitigadoras para 0s usos ou atividades enquadradas como perigosas devem
atender: '

I - as instrugdes técnicas e normas de seguranga, em especial o Regulamento de Prevengédo do
Corpo de Bombeiros do Estado do Parana;

Il - normas e portarias da ANP;
1§l - normas do Exército Brasileiro referentes ao uso e deposito de explosivos.

CAPITULOHI
DOS USOS GERADORES DE TRAFEGO
Art. 324, Os usos ou atividades ao se instalarem no Municipio de Guaira serdo classificados, em
fungao da sua natureza, em categorias de polo gerador de trafego definidas neste Cédigo.

Art. 325, Os usos ou atividades classificam-se em pblos geradores de trafego a partir da anélise do
niimero de vagas de estacicnamento, da seguinte forma:

I - baixo impacto: até 10 (dez) vagas de estacionamento;
It - médio impacto: de 11 (onze) a 50 (cinqlienta) vagas de estacionamento;
Il - alto impacto: acima de 51 (cingiienta e uma) vagas de estacionamento.

§ 1.° O nimero de vagas de estacionamento exigidas por empreendimento sera regulamentado no
Codigo de Obras de Guaira.

§ 2.° Excetuam-se da classificagdo disposta no caput do Artigo os usos habitacionais, salvo aqueles
considerados empreendimentos de impacto e que por isso necessitardo de EIV.

Art. 326. Atividades de pico também ser8o objeto de analise em relaggo a geragéo de trafego.

Parégrafo (nico. S&0 consideradas atividades de pico aquelas que geram grande fluxo de veiculos
num mesmo horario independente do numero de vagas gque apresentam por exemplo; igrejas,
escolas e casas de espetaculo efc.

Art. 327. N&o sera permitida a localizagdo de polos geradores de trafego de alto impacto nas vias
classificadas como Vias Locais.

Art. 328. Aos usos geradores de interferéncia no trafego o Municipio exigira medidas mitigadoras, as
quais sero diferenciadas de acordo com a natureza do uso ou atividade, e em relagéo a hierarquia
da via, de acordo com o Anexo V —- Mapa do Sistema Viario.
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§ 1.° A hierarquia das vias deve ser considerada em relagdo & faixa de dominio existente,
independente da classificagdo legal outorgada a via.

§ 2.° As vias cuja faixa de dominio forem inferiores ao minimo estabelecido para as vias locais,
somente poderdo receber usos de baixo impacto.

Art. 329, Ficam estabelecidas as seguintes medidas mitigadoras em relagéo as condigGes de acesso
aos polos geradores de trafego:

I - acesso direto & vaga: acesso a vaga feito diretamente a partir da via puablica, sobre o passeio,
com manobra para entrada ou saida feita na via plblica;

Il-acesso indireto & area de estacionamento: acesso & vaga feito a partir de area de
estacionamento ou de &rea intema de manobra com acesso & via pablica por ligagéo simples ou
dupla;

1ll - acesso com faixa de aceleragéo e desaceleragéo; acesso em que a ligagéo entre a via publica
e a area de estacionamento dispde de trecho paralelo & via publica que permite a redugdo de
velocidade para acessar ou sair do estacionamento.

§ 1°0 acesso de veiculos ao imovel compreende o trecho entre o alinhamento de guias de
logradouro e o alinhamento da construgdo, devendo ser independentes os acessos para veiculos e
pedestres. :

§ 2° Mediante justificativa técnica, o Municipio podera exigir numero superior de vagas que as
definidas no Codigo de Obras, ou outra medida mitigadora distinta, com o objetivo de mitigar o
impacto pelo uso gerador de trafego.

Art. 330, Para as atividades de pico localizadas nas Vias Arteriais, 0 Municipio podera estabelecer
como medida mitigadora, além das definidas no artigo anterior;

| - acessos feitos pelas vias laterais acs lotes ou paralelas as vias;

Il - para uso habitacional, acessos efetuados por via lateral ao lote mantendo uma distancia minima
de 20m (vinte metros) da testada do lote lindeira a Via Arterial.

Paragrafo Gnico. Nos casos em que ndo seja possivel adotar uma das medidas listadas acima, o
Poder Executivo Municipal poderé sugerir outras medidas mitigadoras, entre elas a definicao de um
perimetro para restrigio de circulagdo, carga e descarga de veiculos de grande porte.

] TiTuLov
DO ESTUDOQ PREVIO DO IMPACTO DE VIZINHANGA
Art. 331. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga devera orientar o processo decisorio sobre a
implantagéo de um empreendimento ou atividade de impacto, respeitando-se os dispositivos deste
Cadigo, conforme o disposto na Parte Geral, Livro I, Titulo i, Capitulo V, Segdo X.

CAPITULO|
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO
At. 332, Os empreendimentos de impacto s&o aqueles que podem causar danos ou alteragdes nos
ambientes socioecondmico, natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento de
infra-estrutura basica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, habitacionais ou nao-habitacionais.

Art. 333. S#o considerados empreendimentos de impacto:
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1 - edificagdes destinadas aos usos ndo-habitacionais com area construida igual ou superior a 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados),

Il - empreendimentos habitacionais horizontais com érea superior a 30.000m? (vinte mil metros
quadrados) ou commais de 100 (cem) fragdes destinadas a unidades habitacionais;

IN - empreendimentos industriais e de servigos com area construida superior a 1.000 m2 (mil
metros quadrados);

IV - empreendimentos com mais de 100 (cem) vagas de estacionamento.

Art. 334, Entre outros, sdo considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades,
independente da &rea construida ou do nimero de vagas de estacionamento requeridas:

I - centro comercial ou shopping-center,
1I - centrais de carga;

HI - centrais de abastecimento;

IV - estagbes de tratamento de efluentes;
V - terminais de transporte e portos;

Vi - transportadora;

VIl - garagem de empresas de transporte de passageiros;
VI - cemitérios e crematdrios;

IX - presidios;

X - subestagdo de energia elétrica;

X! - atividades de extrag&o mineral;

XII - lavanderias;

X!l - abatedouros;

XIV - curtumes;

XV - antenas de celular;

XVI - estabelecimento de eventos.

§ 1° Estagtes de radio base e demais antenas transmissoras e receptoras de ondas de qualguer
natureza seguirdo legislagdo especifica.

§ 2° Depositos de material de qualquer natureza cuja altura ultrapasse 3 metros, contados do nivel
da rua, ou cuja atividade de carga e descarga exija o trénsito ou estacionamento de caminhdes de
qualquer dimensé&o séo proibidos na Area de Interesse Turistico conforme perimetro demarcado no
Mapa de Zoneamento Urbano — Anexo !l. '

Art. 335. Quando entender necessario, o Poder Executivo podera definir como impactantes, por
meio de decreto, outros empreendimentos ndo mencionados neste Capitulo, desde que com prévio
parecer do Conselhe da Cidade de Guaira.
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CAPITULO I
DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
Art. 336. O Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV - deve reunir o conjunto de estudos e
documentos destinados & identificagéo e a avaliag@o dos impactos positivos e negativos esperados
em virtude da implanta¢do de empreendimento ou de atividade em determinado local.

Paragrafo Gnico. O RIV também deve prever medidas a serem implantadas e que propiciem a
redug&o ou eliminagéo dos possiveis impactos negativos potenciais ou efetivos.

Art. 337. O Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV - sera elaborado de acordo com diretrizes
expedidas pelo érgdo municipal competente, devendo conter, no minimo:

I - caracterizagdo do empreendimento ou atividade, contemplando:
a) localizagao e acessos gerais;

b) atividades previstas no empreendimento;

c) areas, dimensdes, volumetria;

d) levantamento plani-altimétrico do imével;

e) mapeamento das redes de &gua pluvial, 4gua, esgoto, luz e telefone no perimetro do
empreendimento;

f) capacidade de atendimento pelas concessionarias de redes de agua pluvial, 4gua, esgoto e
telefone para a implantago do empreendimento.

Il - caracterizag8o das condigbes viarias da regi&o, contemplando:

a) entradas, saidas, gerago de viagens e distribuic&o no sistema viario;
b) sistema viario e de transportes coletivos do entorno;

c) compatibilizagdo do sistema viario com o empreendimento.

Il - caracterizag&o do ambiente natural, contemplando:

a) meio fisico: o solo, o subsolo, as aguas, o ar e 0 ¢lima, com destaque para os recursos minerais,
a topografia, a paisagem, os tipos e aptiddes do solo, os corpos d'agua, o regime hidrologico e as
correntes atmosféricas;

b) meio bioldgico: a flora e a fauna, com destaque para as espécies indicadoras da qualidade
ambiental, de valor cientifico & econdmico, raras e ameagadas de extingdo, em extingéo e os
gcossistemas naturais.

IV - caracterizagdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade, analisando:

a) equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade e que serdo utilizados pelo
empreendimento ou atividade ou por seus usuarios e empregados;

b) planos, programas & projetos governamentais previstos ou em implantagéo na area de influéncia
do empreendimento ou atividade;

c) levantamento dos usos € volumetria de todos os imdveis e construgdes existentes, localizados nas
quadras limitrofes & quadra ou quadras onde o imével esta localizado;
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d) indicag3o das zonas de uso constantes deste Cédigo e das quadras limitrofes & quadra ou quadras |
onde o imdvel esta localizado;

e) identificagdo dos bens tombados pelas diferentes esferas de governo (municipal, estadual e
federal), no raio de 300 (trezentos) metros contados do perimetro do imodvel ou imbveis onde o
empreendimento esta localizado;

f) normas juridicas federais, estaduais e municipais incidentes;
g) aspectos naturais.
V - avaliagéo do impacto potencial ou efetivo do empreendimento ou atividade, considerando:

a) estimativa do aumento do niimero de pessoas que habitaréo ou freqlientarao diariamente a area
de influéncia;

b) demanda adicional por servigos publicos na localidade, sempre que possivel, quantificando a
ampliagao necessaria ou descrevendo as alteragbes, especialmente quanto ao transporte plblico e
saneamento ambiental;

c) estimativa quantitativa e qualitativa de emiss&c de residuos sélidos, liquidos e gasosos, incluindo
aqueles realizados através do sistema de esgotamento sanitario,

d) niveis de ruido emitidos;
e) modificagdo do ambiente paisagistico;

) influéncia na ventilag&o, iluminagéo natural e sombreamento sobre os iméveis vizinhos;

g) estimativa de gerag&o de empregos diretos e indiretos;

h) efeitos em relagio aos planos, programas e projetos governamentais previstos ou em
implantag&o na area de influéncia do empreendimento ou atividade;

i} descrigao dos demais beneficios gerados em decorréncia da implantagao do empreendimento ou
atividade;

j) destino final do material resultante do movimento de terra;

k) destino final do entulho da obra;

1) existéncia de recobrimento vegetal de grande porte no terreno;

m) impacto na biodiversidade local e regional; ecossistemas influenciados.

VI - proposicio de medidas mitigadoras e compensatorias para todos os impactos negativos,
considerando todas as altemativas técnicas possiveis, estimando seus custos e descrevendo os efeitos
esperados da implantagao;

VIl - certido de diretrizes fomecida pelo drgéo municipal oompetente conforme o Capitulo |, Titulo VI -
do Processo Administrativo, deste Livro.

Art. 338. Em razio dos tipos de empreendimento de impacto ou de sua localizagdo, o orgéo
municipal competente podera exigir a analise ou contemplagéo de outros aspectos, tais como:

| - caracteristicas demogréficas com dados de crescimento e distribuigao da populaggo residente na
area de influéncia;
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Il - caracteristicas socioecondmicas da populagéo residente na &rea de influéncia, inclusive em
termos de sua capacidade de absorgao cultural e como forga de trabalho e de consumo em virtude
da implantagdo ou do funcionamento do empreendimento ou atividade:

{Il - existéncia de barreiras para acessibilidade na area de influéncia do empreendimento ou
atividade;

IV - deficiéncia quantitativa ou qualitativa preexistente na oferta de equipamentos urbanos ou
comunitarios na area de influéncia;

V - deficiéncia quantitativa ou qualitativa preexistente na prestagao de servigos publicos na area de
influéncia;
VI -programas de monitoramento e acompanhamento dos impactos, indicando medidas

preventivas, compensatorias, corretivas ou mitigadoras, a metodologia e os parémetros a serem
adotados e 0s prazos de execugéo.

§ 1° Devera ser apresentada documentagéo comprobatéria das informagdes apresentadas e da
viabilidade técnica de aplicag@o das medidas sugeridas para a redugdo ou extingdo dos impactos
negativos, potenciais ou efetivos, sempre que possivel.

§ 2° Nos casos em que o Poder Publico ja exija o Estudo de impacto Ambiental - EIA e o Relatorio
de Impacto do Meio Ambiente — RIMA do empreendimento ou atividade, os pontos contemplados
pelos dois estudos nao precisardo constar no Relatério de impacto de Vizinhanga - RIV.

Art.339. O Relatorio de Impacto de Vizinhanga ~ RIV - apresentado para andlise do orgédo
competente do Poder Executive Municipal devera ficar & disposigdo para consuita, por qualquer
interessado, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico. Sera publicado, resumidamente, no érgéo oficial do Municipio, o pedido de alvarg
com apresentaco do Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV, as expensas do requerente,

Segdo |
Da Anélise do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
Art. 340. Apos a apresentagdo do RIV ao érgdo competente do Poder Executivo Municipal e
atendido o prazo do artigo 341, este devera emitir parecer técnico prévio no prazo de 07 (sete) dias
(teis e encaminha-lo ao Conselho da Cidade de Guaira.

Art. 341. O Conselho da Cidade de Guaira, munido do parecer técnico prévio do 6rgéo competente
do Poder Executivo Municipal e do Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV, realizara Audiéncia
Publica dentro do prazo de 30 (trinta) dias, para ampla discussao e deliberagéo acerca dos impactos
positivos e negativos previstos na implantag&o do Empreendimento de Impacto.

Paragrafo Gnico. A audiéncia publica deverd ser marcada e amplamente divulgada com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

Art. 342, O Conselho da Cidade de Gualra tera o prazo de 15 (quinze) dias, a partir da Audiéncia
Publica, para emitir parecer favoravel ou desfavoravel a implantagéo do Empreendimento de impacto
considerando todas as questdes levantadas no processo de discussao plblica.

Art, 343, O 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal elaborara parecer técnico conclusivo, no
prazo de 7 (sete) dias, opinando acerca da expedigéo do alvara, com base no parecer elaborado pelo
Conseinho da Cidade de Guaira.
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Paragrafo Gnico. Caso opte pela concessdo do alvara, o 6rgdo municipal competente devera indicar
as condigdes a serem observadas na implantagéo do Empreendimento de Impacto.

CAPITULOIII
DA EXPEDI(;AO DO ALVARA PARA EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO
Art. 344. A expedicdo de alvaras concedendo aprovago da instalagdo dos empreendimentos de
impacto esta condicionada & aprovagdo do Relatério de Impacto de Vizinhanga pelo Poder Executivo
Municipal.

Art. 345. O Municipio exigira, antes da expedi¢do de qualquer alvara para empreendimentos ou
atividades sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — ou Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIV -, o cumprimento de medidas mitigadoras e compensatérias que atenuem os
impactos e incomodidades de acordo com os termos deste Codigo.

Art. 346. A implantag@o e a manutengdo das medidas mitigadoras e compensatérias serdo feitas as
expensas do interessado no licenciamento, no prazo indicado no ato de aprovagéo, sob pena de:

| - ndo expedicdo do alvara de funcionamento, caso a implantagdo das medidas mitigadoras e
compensatorias seja condigdo prévia para estes atos;

1l -multa aplicavel, cujo valor serd equivalente ao valor cobrado pela infragdo comespondente &
auséncia de alvara de construgao prevista no Codigo de Obras;

Il -embargo da obra, no caso de descumprimento da. obrigagdo ou da descontinuidade na
manutengdo da medida exigida;

IV - suspenséo das atividades, no caso de descumpn'ménto da obrigag&o ou da descontinuidade na
manutengao da medida exigida;

§ 1.° Estas penas s#o aplicaveis sem prejuizo a outras sangdes de ordem civil e penal.

§ 2°A partir da segunda reincidéncia, o 6rgdo municipal competente podera promover o
procedimento administrativo para a cassagéo dos alvaras.

TiTULOV
DA OCUPAGAO DO SOLO
Art. 347. Os parametros urbanisticos visam estabelecer critérios para regular a ocupagéo do solo
visando o ordenamento construtiva e o cumprimento de padrdes minimos de salubridade no
Municipio.

Art. 348, A implantagéo ou o assentamento de qualquer edificagao em qualquer porgédo do termitorio
municipal devera cumprir os parmetros urbanisticos, e seus respectivos indices, instituidos e
regulamentados por este Codigo.

Art. 349, S0 parametros urbanisticos de ocupagzo do solo:
I - coeficiente de aproveitamento;

Il - taxa de permeabilidade;

Il - taxa de ocupagao;

IV - niimero de pavimentos e gabarito;
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V - recuos;
- lote minimo;
VII - testada do lote;
VIII - fragdo ideal;
IX - unidade auténoma de terreno;

- Art. 350. Os valores atribuidos para cada parametro urbanistico vinculam-se as caracteristicas e aos
objetivos das diferentes Macrozonas, Zonas, Setores e Eixos instituidos pelo Livro il da Parte Geral
deste Cédigo.

§ 1.° A alteragdo, revisdo ou supressdo de qualquer pardmetro urbanistico devera estar de acordo
com as determinagdes do Livro |i da Parte Geral deste Cédigo.

§ 2.° Quando houver sobreposicéo de Macrozonas, Setores ou Zonas Especiais prevalecera o valor ou
indice do parametro urbanistico que for mais restritivo quanto & ocupagéo do solo.

CAPITULO|
DOS PARAMETROS DE OCUPAGAO
Art. 351. O coeficiente de aproveitamento corresponde ao indice que multiplicado pela area do lote
resulta na drea maxima de construgdo permitida, determinando, juntamente com os demais
parametros urbanisticos, o potencial construtivo do lote.

Art. 352. A taxa de permeabilidade é o percentual minimo da 4rea do lote que n3o podera ser
edificado, devendo, portante, ser mantido permeével.

Parégrafo (nico. Ndo se considera permeavel a area sob pilotis, mesmo que revestida de material
permeavel ou a area em que haja subsolo ou area sob cobertura proviséria.

Art, 353. S&o objetivos da taxa de permeabilidade:

I - contribuir para a melhoria do sistema de drenagem urbana;

Il - promover o conforto ambiental do Municipio;

HI - contribuir para a melhoria do ambiente natural e construido;

IV - contribuir para a manutengao de indices de temperatura e umidade do ar saudaveis.

Art. 354. A area do lote resultante da taxa de permeabilidade devera, obrigatoriamente, ser tratada
com um, ou mais, dos seguintes revestimentos:

I - solo natural;
Il - vegetagdo de pequenc, médio e grande porte;

Il - revestimentos permeaveis que deverdo ser especificados no projeto apresentado ao 6rgéo
municipal competente.

Paragrafo uUnico. Quadras esportivas e passeios ou acessos, quando revestidos por material
impermeavel, ndo seréo computadas na taxa de permeabilidade.

Art. 355. 0 nimero de pavimentos e gabarito representam a dimensdo verlical maxima da
edificagZo, expressos respectivamente em quantidade de pavimentos e metros, medidos de seu
ponto mais alto até o nivel do ponto médio do aiinhamento frontal do lote.
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Art. 356. Para efeito de célculo de gabarito das edificagdes, néo serdo computadas as alturas das
caixas d'agua e das casas de maquinas.

Art. 357, Sdo objetivos do gabarito: _
I - garantir a preservagéo da qualidade da paisagem urbana do Municlpio;

11 - promover o conforto ambiental do Municipio do ponto de vista da insolagéo e ventilagao.

Art. 358, Os recuos s&o as distancias minimas perpendiculares medidas entre a projecdo horizontal
da edificagéo, incluindo o subsolo, e as linhas divisorias do lote, constituindo-se em recuo frontal,
“ateral e de fundo. -

Paragrafo unico. O recuo frontal & a menor distancia medida entre a proje¢do horizontal da edificagdo ¢ o
alinhamento do lote.

Art. 359, Nos lotes de esquina, para fins de novos empreendimentos de parcelamento do solo, a festada
minima estabelecida para o lote deverd ser acrescida do recuo obrigatorio previsto para a
Macroz__ona, Zona ou Setor onde o terreno se localiza.

§ 1° Nos lotes de esquina, quéndo se tratar de loteamentos existentes, com lotes com padrdo
inferior ao estabelecido para a Macrozona, Zona ou Setor, o recuo da menor dimenszo, caso possa
inviabilizar seu uso, sera deﬁnido_ pelo Conselho da Cidade de Guaira.

§ 2° A reduggo de recuo de que trata o §1.° para a testada de menor dimenséo do lote respeitara o
minimo de 1,50m sendo que a outra testada respeitara o recuo frontal definido no Anexo ViIl.

TiTULO VI
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
CAPITULO |
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES E DO ENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE
Art, 360. O Poder Executivo Municipal deve disponibilizar certiddo de diretrizes do imével mediante
solicitag&o feita a qualquer tempo.

Art. 361. Para solicitagéo da Certid&o de Diretrizes, o empreendedor fornecera informagées sobre o
empreendimento através do preenchimento da Ficha de Informag&o (FIN), que contera,
minimamente, os seguintes dados:

I - &rea construida do empreendimento;

Il - nimero de vagas de estacionamento;

IN - capacidade do empreendimento expressa em nlmero de usuérios, quando for o caso;
IV - uso pretendido;

V - atividade pretendida;

VI - horario de funcicnamento;

VI - parametros de incomodidade, conforme Anexo X deste Codigo:

a) dados sobre emiss&o de ruidos, incluindo equipamentos a serem utilizados;

b) dados sobre poluicdo atmosférica, como tipo de combustiveis utilizados, emisséo de particulas ou
gases e tipo de processo produtivo,
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¢} dados sobre os residuos liquidos, como o destino da 4gua e demais residuos do processo produtivo;

d) dados sobre os residuos sélidos, como a quantidade gerada por dia, o tipo de residuo e a
destinagéo;

e} dados sobre utiiizagéo ou depdsito de materiais perigosos como inflaméveis, explosivos, toxicos
ou GLP; :

f) dados sobre a geragdo de trafego como existéncia de patio d-e carga e descarga, tipo de via que
pretende localizar-se e quantidade de acessos de caminhao, 6nibus ou similares.

Art. 362. Com base nas informagdes disponibilizadas na Ficha de Informagéo, o Poder Executivo
Municipal fomecera uma Certidao de Diretrizes com o enquadramento da atividade quanto ao grau
de incomodidade, quanto ao impacto na gerag&o de trafego, quanto ao incdmodo gerado pela
emissao de ruidos e quanto a necessidade de adequagéo as exigéncias do Cédigo de Obras.

§ 1° As certiddes deverdo ser fornecidas em, no méximo, 15 (quinze) dias Uteis.

§ 2° A expedicéo da CertidZo de Diretrizes pelo Poder Executivo Municipal ndo garante o direito de
instalar a atividade ou uso e suas informagdes permanecerao vélidas durante 180 dias, podendo ser
prorrogada a pedido.

Art. 363. Caberd ao Conselho da Cidade andlise e deliberagdo dos recursos administrativos
voluntarios impetrados pelo Requerente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da intimago
da decisao do 6rgéo municipal competente.

CAPITULO Il
DO ALVARA DE FUNCIONAMENTO
Art, 364, Dependerao, obrigatoriamente, de Alvara de Funcionamento os empreendimentos que:

| - iniciarem funcionamento de atividade, salvo uso habitacional;
It - sofrerem mudanga de uso, salvo para o uso habitacional.

At 365, O Alvaréa de Funcionamento seré concedido mediante requerimento dirigido ao 6rgdo municipal
competente, juntamente com:

1 - loteamento, quadra e lote;

Il - uso e atividade pretendidos;

Il - Certiddo de Diretrizes com enquadramento da atividade ou uso;

IV - descrigdo das medidas mitigadoras a serem adotadas, quando for o caso;
V - projeto arquitetdnico com as medidas mitigadoras, quando for o caso;

VI - “Habite-se", quando for o caso;

VII - certiddo de aprovagdo do empreendimento no Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitaria
Estaduai e Municipal e orgaos ambientais competentes, quando for o caso.

§ 1° O prazo méximo para a emissdo do Alvara de Funcionamento é de 30 (trinta) dias a partir da
data de entrada do requerimento no 6rgéo municipal competente.
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§ 2° No case da renovagao do Alvara de Funcionamento sera expedido o Alvara Provisdrio com
prazo de validade de 180 dias, podendo ser renovavel por igual prazo, a pedido do requerente,
desde que devidamente justificado.

Art. 366. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, necessitarem de
complementagéo da documentag&o exigida por lei ou esclarecimento, o Requerente sera intimado
para sanar as falhas apontadas.

Art. 367. Os Alvaras de Funcionamento dos empreendimentos serdo concedidos sempre a titulo
precario, desde que observadas as hormas estabelecidas neste Codigo, podendo ser cassados caso
a atividade, depois de licenciada, demonstre comprovadamente ser incdmoda, perigosa ou nociva &
vizinhanga ou ao sistema viario.

Paragrafo tnico. Os alvarés a que se refere o caput poderdo ser cassados, sem gerar qualquer
direito a indenizagdo, ocomendo 0 descumprimento das exigdncias do Alvara de Construgio,:
Reforma, AmpliagZo ou Demoligao, ou das exigéncias do Alvara de Funcionamento.

Art. 368. A manifestagio expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no local
licenciado, comprovando ser incdmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em motivo para a
instauracéo do processo de cassacdo de alvara.

Art. 369, Os Alvaras de Funcionamento dos empreendimentos enquadrados como incémodo 2 terdo
validade de 1 (um) ano e dependeréo de Visita Técnica para renovagdo da licenca.

Paragrafo unico. A Visita Técnica de que trata 0 capuf do artigo sera realizada pelo orgéo municipal
competente e tera como objetivo verificar o cumprimento das normas deste Cédigo.

Art. 370. A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de prestagéo de
servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada se nao contrariar as disposigdes
deste Codigo.

Art, 371, O Alvara de Funcionamento de qualquer atividade considerada como perigosa, nociva ou
incomoda, dependera da aprovagao do projeto completo se for o caso, pelos drgdos competentes
da Unido, Estado e Municipio, além das exigéncias especificas de cada caso.

Art. 372, A instalagdo de obra ou atividade potencialmente geradora de modificagdes no espago
urbano € no meio ambiente, terdo sua aprovag&o condicionada ao Licenciamento Ambiental
Estadual ou Municipal, conforme 0 caso, e & elaboragéo e aprovagdo do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga - EIV, conforme este Cédigo, a ser apreciado pelos 6rgaos competentes do Poder
Executivo Municipal e pelo Conselho da Cidade de Guaira.

§ 1° Para os casos de renovagdo do Alvard do Funcionamento os empreendimentos deveréo se
adequar, no prazo de 180 dias, &s normas contidas neste Codigo sob pena de n&o ser concedido,
podendo o 6rgdo municipal competente conceder o alvarg provisorio disposto no § 2° do art. 365
deste Cédigo.

§ 2° A responsabilidade pela adequagdio é exclusiva do empreendedor, devendo atender as
normas do presente Codigo, ndo cabendo ac Municipio a definicdo das alteragbes e mudangas
necessarias.
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CAPITULO IN
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL
Art, 373. Em acordo com as demais esferas da Administragdo Publica, o Municipio podera assumir a

responsabilidade de licenciamento ambiental para algumas atividades, sem prejuizo de outras
licengas exigiveis.

§ 1.° A licenga levara em conta a localizaggo, instalagéo, operégéo e ampliagdo das atividades e
usos potencialmente poluidores.

§ 2.° O 6rgéo competente municipal expedira as seguintes licengas ambientais:
I - Licenga Municipal Prévia - LMP:

Il - Licenga Municipal de Instalagao - LMI:

Il - Licenga Municipal de Operagéo - LMO.

§ 3.°0s empreendimentos ou atividades sujeitos ao licenciamento pelos 0rgdos ambientais
federais ou estaduais so dispensados das licengas municipais de instalag&o — LM! e de operag#o -
LMO.

Art. 374. A Licenga Municipal Prévia — LMP sera requerida pelo proponente do empreendimento ou
atividade, para verificagéo de sua adequago a area prevista para sua implantagéo.

§ 1°. Para ser concedida a Licenga Municipal Prévia, podera ser determinada a elaboragéo de EIV -
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, nos termos Parte Geral do Titulo I, Livro Il Capitulo V,
Seg¢do X deste Codigo.

§ 2°. Para ser concedida a Licenga Municipal Prévia, podera ser determinada a redugéo e mitigagao
de impactos.

§ 3°. Empreendimentos poderéo ter restriges de instalagdo dependendo das Macrozonas, Zonas e
Setores Municipais.

Art. 375. A Licenga Municipal de Instalagao - LMI autoriza o inicio da implantaggo, de acordo com
as especificagbes constantes do projeto executivo aprovade, devendo conter o cronograma para
implantagao dos equipamentos e sistemas de controle, monitoramento, mitigago ou reparagio de
danos ambientais.

Art. 376. A Licenga Municipal de Operagéo — MO sera concedida depois de concluida a instalagao,
verificada a adequag&o da obra e o cumprimento de todas as condigdes previstas na Licenca
Municipal de Instalagdo — LMI -, autorizando o inicio da atividade e o funcionamento dos
equipamentos de controle da poluigao.

Art. 377. A Licenga Municipal de Instalagdo - LM e a Licenca Municipal de Operagéo — LMO ~
seréo requeridas mediante apresentagéo do projeto competente e do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga, quando exigido.

At 378. O inicio de instalagdo, operagdo ou ampliaggo de obra ou atividade sujeita ao
licenciamento ambiental sem a expedi¢do da licenga respectiva implicard na aplicagio das
penalidades administrativas e adoggo das medidas judiciais cabiveis, sob pena de
responsabilizagao funcional,

Art. 379. A revis&o da LMO, independente do prazo de validade, ocorrera sempre que:
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I -a atividade colocar em risco a salde ou a seguranga da populagéo, para além daquele
normalmente considerado quando do licenciamento:

Il - a continuidade da operagio comprometer de maneira iremediavel recursos ambientais ndo
inerentes & propria atividade; '

Il - ocorrer descumprimento &s condicionantes do licenciamento.

Art. 380. A renovagdo da LMO devera considerar as modificagdes no Macrozoneamento municipal
com o prosseguimento da atividade licenciada e a concesséo de prazo para a adaptagéo, relocagéo
ou encerramento da atividade.

CAPITULO IV
_ DOS USOS E ATIVIDADES DESCONFORMES
Art. 381. Sdo considerados usos ou atividades desconformes aqueles em desacordo com as normas
de uso do solo previstas neste Cédigo.

Art, 382, Os usos e atividades desconformes tero um prazo de 3 (trés) anos, a partir da data de
publicagéo deste Cédigo, para sua regularizag&o ou adequagéo.

§ 1°Serdo permitidas obras de reforma, manutengio ou de adequagdo as nomas de uso e
ocupagao do solo nas edificagdes cujos usos contrariem as disposicdes deste Cadigo, e apenas sob
parecer favoravel do Conselho da Cidade de Guaira serio admitidas obras de ampliagéo.

§ 2° Os casos em que n&o seré possivel a regularizagdo ou adequagdo dos usos e atividades,
ficaréo sujeitos ao cancelamento do Alvara, mediante parecer do Conselho da Cidade de Guaira,

Art. 383. Os projetos licenciados perderso sua validade se a atividade nao for iniciada no prazo de
01 (um) ano, contado a partir da data de licenciamento.

Secéo |
Do Uso de Agrotéxicos
Art. 384, E vedada a utilizago indiscriminada de agrotdxicos, seus componentes ¢ afins de qualguer
espécie nas lavouras.

Art. 385, E vedada a aplicagao ou pulverizagao de agrotoxicos, seus componentes e afins em todas
as propriedades de uso e ocupagao urbana do Municipio.

Parégrafo Unico Em todos os demais casos, as aplicagbes somente poderdo ser feitas de acordo
com orientagbes técnicas € nommas federais e estaduais.

Art, 386. E proibida a reutilizagsio de qualquer tipo de vasifhame de agrotoxicos, seus componentes
e afins, assim como sua disposi¢ao final ou lavagem junto acs recursos hidricos.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO AMBIENTAL
Art. 387. A fiscalizaggo ambiental consiste no acompanhamento das atividades humanas sobre o
meio ambiente.

§ 1°. Os deveres sobre o uso do meioc ambiente devem ser fiscalizados pelo poder publico de forma
igualitéria a toda populag&o de Guaira.

§ 2°. O uso incorreto do meio ambiente & considerado néo cumprimento da fungzo social,
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Art. 388. O monitoramento ambiental consiste no acompanhamento da qualidade e disponibilidade
dos recursos ambientais, com o objetivo de:

| - aferir o atendimento aos padrdes de qualidade ambiental e aos padrées de emissao;
11 - controlar o uso e a exploragéo do meio ambiente;

Ml - avaliar os efeitos de planos, politicas e programas de gestao ambiental e de desenvolvimento
econémico e social;

IV - acompanhar o estagio populacional de espécies da flora e fauna, especiaimente as ameagadas
de extingZo e em extingo; .

V - subsidiar medidas preventivas e agdes emergenciais em casos de acidentes oy episodios
criticos de poluigéo;

VI - acompanhar e avaliar a recuperagéo de ecossistemas ou areas degradadas;

VI - monitorar o uso e ocupag#o do solo em espagos territoriais especialmente protegidos;
VIl - monitorar impactos ambientais;

IX - monitorar queimadas e incéndios;

X - prestar contas a comunidade de éreas e situagbes de risco ao meio ambiente.

LIVRO il
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
Art. 389, O parcelamento do solo de Guaira para fins urbanos ser4 disciplinado por esse Livro, nos
termos da Lei Federal 6.766/79, suas alteragbes e demais disposigGes sobre a matéria.

§ 1° O disposto no presente Cédigo obriga qualquer forma de parcelamento, ndo s6 os
parcelamentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de iméveis, como também os
efetivados em inventarios, por decis&o amigével ou judicial, para extingdo de comunhao de bens ou
qualquer outro titulo.

§ 2°. O disposto no presente Codigo obriga ndo s6 a aprovagio, como também o registro, os
contratos e as disposicbes gerais referentes aos projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos.

Art.390.0 parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteaments ou
desmembramento, observadas as disposigies deste Codigo e as das legislagbes estaduais e
municipais pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulago, de vias plblicas ou prolongamento, modificago ou ampliagio
das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nZo implique na abertura de novas vias e
vias plblicas, nem no prolongamento, modificagéo ou ampliagéo dos ja existentes.

§ 3°. Nao existe, para fins de aprovag&o de parcelamentos, a figura do loteamento fechado.
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Art, 391. No parcelamento do solo urbano deverdo ser observadas as disposigdes deste Codigo,
exigéncias da legislag&o ambiental federal, estadual e municipal,

Art. 392. Para efeito de aplicago deste Cédigo, séo adotadas as definigées constantes no Anexo
XV.

CAPITULO Il ,
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAQ PARCELAVEIS
Art. 393. Somente serd admitido o parcelamento do sclo para fins urbanos nas areas urbanas
passiveis de serem parceladas, de acordo com os parametros previstos neste Cédigo.

Art. 394. Nio serg pemmitido o parcelamento do solo em:
I - terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado o escoamento das

aguas;
Il - nascentes e corpos d'agua e nas demais areas de preservagéo permanente;

lll - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & sadide publica, sem que sejam
previamente saneados;

IV -ferrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

V -temenos onde as condigbes geologicas ndo aconsetham a edificagdo, podendo o Poder
Executivo Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessério;

VI - areas onde a poluigéo ou a degradagdo da qualidade ambiental impega condigdes sanitarias
suportaveis, até a sua corregao;

VII - zona urbana de areas verdes, conforme Anexo 1I.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Segdo |
Do Dimensionamento de Lotes
Art. 395, Qualquer modalidade de parcelamento devera atender o dimensicnamento minimo e
maximo de lotes estabelecido no Anexo VII.

Art. 396. Qualquer modalidade de parcelamento em area urbana para fins residenciais ndo podera
produzir lotes superiores a 20.000 m2 (vinte mit metros quadrados).

§ 1° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os parcelamentos realizados para implantagéo
de equipamentos publicos.

Secéo ll .
Da Doagéo de Areas Destinadas ao Uso Pblico
Art. 397. Em parcelamentos sob forma de loteamento, o proprietario da area cedera ao Municipio,
sem Onus para este, uma percentagem da area a lotear, que corresponde as areas destinadas ao
uso publico, constituidas de:

I - &reas destinadas ao sistema viério;
ll - areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;
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IN - areas verdes; e
IV - areas destinadas & habitag&o de interesse social.

§ 1° Consideram-se equipamentos pubiicos urbanos aqueles de escoamento das aguas pluviais,
iluminag&o plblica, redes de esgoto sanitario e de abastecimento de agua potavel, e energia elétrica
publica e domiciliar.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos ptiblicos de educagdo, cultura, satde, esporte,
lazer, assisténcia social e similares,

§ 3° Consideram-se areas verdes aqueles cujo uso prioritario serve & manutencao do equilibrio
ambiental,

§ 4° Considera-se habitagéo de interesse social aquela destinada & populaggo com renda familiar
mensal limitada a 03 (trés) salarios minimos.

Art. 398. As areas destinadas ao sistema viario devem ser doadas em quantidade que permita:
1 - 0 acesso a no minimo uma testada do lote gerado através do parcelamento;
Il - o atendimento as diretrizes expedidas pelo Municipio para o sistema viario principal;

lli - o atendimento ao disposto por este Cédigo a respeito do Sistema Viario - Livro !, Titulo Iil,
Parte Geral. ‘

Paragrafo unico. Os parcelamentos sob forma de desmembramento devem proceder a doagdo de
areas para o alargamento das vias, de acordo com este Cédigo e em conformidade com as
diretrizes fornecidas pelo Municipio. '

Art. 399, Em parcelamentos sob forma de loteamentos, as areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitaries, & habitagdo de interesse social, assim como aquelas destinadas a &reas
verdes, devem ser doadas no montante de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da 4rea a ser
loteada, de acordo com as proporgdes constante da Tabela abaixo;

TABELA | - Transferéncia de Areas para o Municipio em Loteamentos:

Habitagdo de
Interesse
Social

Equipamentos
Urbanos e
Comunitarios

Areas Verdes
(% minimo da
. area total a ser

transferida para
o Municipio)

(1%2)

(% minimo da
area total a ser
transferida
para o
Municipio)

(% minimo da
areafotal a
ser transferida
para o
Municipio)

Zona de Ocupag#o Prioritaria 01

10

5

20

Zona de Ocupagao Prioritaria 02

10

5

Zona de Ocupagcao Prioritaria 03

Zona de Qualificagdo da Ocupagéo

10

10

Zona de Grandes Empreendimentos

20

5
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Zona de Projetos Especiais 10

Zona Industrial Portuaria 1,2, 3e 4 20

Zona de Ocupagéo de Baixa
Densidade 20

Zona Especial de Interesse Social
para Regularizagéo e Produgéo de
Moradia 10 20

(1) No minimo 10% (dez por cento) das 4reas destinadas a areas verdes, no atendimento & Tabela
|, deverdo ser edificaveis.

{2) Nas éreas verdes poderdo ser contempladas obras de conteng&o de aguas pluviais.

§1°As &reas destinadas s areas verdes, & habitagic de interesse social e aos equipamentos
urbanos e comunitérios podem ser contiguas, mas nao podem sobrepor-se.

§2°As areas destinadas &s 4reas verdes, ndo podem sobrepor-se as Areas de Preservagio
Permanente (APP),

Art. 400. Em parcelamentos que resultem em um total de &reas publicas a serem transferidas
inferior a 1.800 m? (um mil e oitocentos metros quadrados), excetuando-se as areas de vias, podera
haver transferéncia em area fora daquela objeto do parcelamento.

Parégrafo Unico. A localizagdo da 4rea a ser transferida ser4 definida pelo 6rgdo de pianejamento
do Poder Executivo Municipal e dever4 ser aprovada pelo Conselho da Cidade de Gualra,

Art. 401. As areas reservadas para Habitagdo de Interesse Social em percentual (%) fixado na
tabela constante no art. 399 poderdo ser em lotes produzidas no loteamento ou mediante
contribuigdo para o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social no valor de comercializagao
dos lotes do empreendimento.

Art. 402. Em desmembramentos que resultem em mais de 20 (vinte) lotes, devera haver a doagéo
de &reas destinadas as areas verdes, & habitagéo de interesse social e aos equipamentos urbanos
e comunitarios, na mesma proporg¢éo aplicada aos loteamentos.

Segdo Il
Da Infra-Estrutura Bésica
Art, 403. Toda infra-estrutura basica devera conectar-se com as redes existentes e estar de acordo
com os planos setoriais, quando for o caso.

§ 1°. Considera-se infra-estrutura bésica os equipamentos urbanos de:

| - escoamento das aguas pluviais;

Il - iluminagao piblica;

I11 - redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel,

IV - energia elétrica pablica e domiciliar e;

V - as vias de circulagéo pavimentadas conforme a classificagdo do Livro de Sistema Viario;
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§ 2°. Todos os lotes ou parcelas criados por desmembramento ou loteamento devem ter testada
para a via pblica;

Subsegéo |

Loteamentos
Art. 404. Nos parcelamentos sob forma de loteamento devera ser implantada pelo loteador a
seguinte infra-estrutura minima:

I - implantagdo do sistema coletivo de abastecimento de agua

Il - tratamento paisagistico dos passeios e instalagao de meio-fio com sarjeta, em todas as vias;
Il - coleta e interligagdo a rede pliblica de esgotos existente, conforme o Codigo de Obras;

IV - implantagéo da rede de energia elétrica pablica e domicifiar e iluminagio das vias publicas;
V - captagdo, condug&o e disposicdo das aguas pluviais;

Vi -adequac;éo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e greide
apropriado;

VH - demarcagdo das quadras e lotes;
VINl - abertura e pavimentag&o das vias com material a ser especificado pelo 6rgdo competente;

IX - tratamento das faixas ao Iohgo das margens dos corregos, linhas de drenagem sazonais e
corpos d'agua em geral, que atendam a condigéo de Area de Preservagio Permanente, de acordo
com as diretrizes do drgéo municipal responsavel pelo meio ambiente;

X - tratamento das &reas destinadas as &reas verdes com vegetagao nativa quando ndo houver
cobertura vegetal remanescente,

Paragrafo (nico. Quando as vias n&o forem dotadas de rede de coleta de esgotos, podefé haver a
cauggo dos lotes, conforme o valor constante no cronograma fisico-financeiro aprovado pelo
Municipio, excetuadas as regides ndo atendidas pelo servigo.

Subseg¢éo Il
Desmembramento
Art, 405. Nos parcelamentos sob forma de desmembramento devera ser implantada a seguinte infra-
estrutura minima:

I - implantagéo do sistema coletivo de abastecimento de agua;

Il - implantag&o de rede coletora de esgoto para atender os lotes desmembrados, quando o lote,
objeto de desmembramento ou logradouro onde este se encontra, for atendido por este servigo
publico; _

HI - captago, condugdo e disposicdo das aguas pluviais;

IV - demarcagéo das quadras e lotes;

V - fratamento das faixas ao lengo das margens dos cérregos, linhas de drenagem sazonais e
corpos d'agua em geral, que atendam & condigo de Area de Preservagdo Permanente, de acordo
com as diretrizes do 6rgéo municipal responsavel pelo meio ambiente.

Paragrafo Gnico. A exigéncia do inciso II podera, a critério do 6rgéo plblico responsavel pela
aprovacao do projeto, ser dispensada, desde que tecnicamente justificavel.
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Subsegéo il
Demais Disposigées
Art. 406. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais e ferrovias deverdo
conter ruas marginais paralelas  faixa de dominio das referidas estradas conforme definiges
estabelecidas no Titulo fIl do Livro Il — do Sistema Vidrio - da Parte Geral deste Codigo e demais
normas vigentes.

Art. 407. As obras e servigos de infra-estrutura urbana exigidos para loteamento deverfio ser
executados de acordo com o cronograma fisico-financeiro, aprovado pelo Poder Executivo
Municipal.

§ 1°. O loteador terd o prazo maximo de 18 (dezoito) meses, a contar da data de publicagéo do
Decreto de aprovaggo do loteamento, para executar as obras e servigos de infra-esrutura, sob pena
de caducidade de aprovag&o. '

§ 2°. Poderao ser feitas alteragdes na seqiiéncia de execugdo dos servicos e obras mencionados
neste Capitulo, mediante apresentagdo de cronograma que justifique as alteragdes, devendo as
mesmas ser autorizadas previamente pelo Poder Executivo Municipal,

§ 3° O loteador devera fornecer, como garantia, em lotes, o valor equivalente a 100% do valor
previsto da infra-estrutura basica a ser implementada, definida no cronograma fisico-financeiro.

CAPITULOIV
DO CONDOMINIO HORIZONTAL
Art. 408. A aprovagdo de condominios horizontais seguira os parametros urbanisticos deste Cédigo.

Paréagrafo unico. Os condominios horizontais ndo podero ter 4rea total superior a 30.000 m? {trinta
mil metros quadrados).

Art. 409. As areas para transferéncia ao Municipio exigidas em loteamentos, referidas na Tabela I,
Artigo 399 deste Codigo, serdo igualmente cedidas ao Municipio, & excegdo das vias de uso
condominial.

Paragrafo Gnico. A totalidade dos equipamentos urbanos e comunitarios e de areas verdes
previstas no Artigo 399 deste Cddigo, devera estar localizada fora da area fechada ao acesso
publico e com frente para a via oficial.

Ast. 410. Entre 2 (dois) ou mais condominios horizontais devera ser respeitada uma distancia
minima de 240 m (duzentos e quarenta metros), com, no minimo, uma via de circutagao entre os
mesmos, atendendo as necessidades do sistema viario municipal,

§ 1° Excetuam-se do capuf os casos em que a area néo afete a trafegabilidade de acesso entre
areas habitacionais relacionadas no empreendimento.

§ 2°. A analise e deliberaggo do contido no paragrafo anterior sera feita pelo Conselho Municipal da
Cidade de Guaira.

Art. 411, As divisas dos condominios horizontais deverdo ser feitas com lotes de frente e abertos
para a via oficial.

Art. 412, Deverdo ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior dos condominios
horizontais, respeitando-se o disposto no Cédigo de Obras do Municipio.
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Art. 413, A infra-estrutura basica exigida para aprovag&o dos condominios horizontais & a mesma
definida para os parcelamentos.

CAPITULOV
DA CONSULTA PREVIA
Art. 414, O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera solicitar a0 Poder Executivo
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os requisitos urbanisticos e as diretrizes
para o Uso do Solo e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes documentos e
informagdes, conforme NBR 10068 da Associag#o Brasileira de Norma técnicas - ABNT:

I - requerimento assinado pelo proprietario da &rea ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1.000 (um para mil), com
referéncias da rede oficial, assinada pelo responséavel técnico e pelo proprietaric ou seu
representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b} localizag&o dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos naturais ou
artificiais, vegetag&o com classificagéo de porte e construges existentes, tipologia do solo e
principais acidentes topograficos;

¢) relevo, por meio de curvas de nivel eqiiidistantes de 1m {um metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.
Il - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situag&o da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5.000 (um para cinco mil),
indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus principais pontos de
referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b} arruamentos contiguos a todo o perimetro;
V - matricula atualizada do registro de iméveis;

VI - certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao imével;
VIl - boletim do cadastro técnico imobiliario preenchido;

VIl - consulta & prestadora de servigos de energia elétrica, agua e esgoto sobre a viabilidade de
atendimento ao imével em questao.

Art. 415, Havendo viabilidade de implantag&o, o Poder Executivo Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e deste Cddigo, e apbs consulta dos planos setoriais
vigentes, indicara na planta apresentada na consulta prévia;

1 - as diretrizes das vias de circulagao existentes ou projetadas que compdem o Sistema Viario do
Municipio, incidentes sobre o imove!;

Il - a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com este Codigo;
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1,

HI - a localizag&o aproximada das areas com destinago das areas verdes, 3 habitagdo de interesse
social e aos equipamentos urbanos e comunitarios, de acordo com as prioridades para cada zona e
planos setoriais vigentes:

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nio-
edificaveis;

V-a relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

§ 1°. O prazo méximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta} dias, neles n&o
sendo computados o tempo despendido na prestagzo de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2°. As diretrizes vigorardo pelo prazo méaximo de 1 (um) ano, a contar da data de sua expedigdo,
apos o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia.

§ 3° A aceitag#io da consuita prévia néo implica em aprovag&o da proposta do loteamento.

Art. 416. Por ocasido de fomecimento de direfrizes para elaboragdo de projeto, podera ainda ser
solicitado pelo Poder Executivo Municipal de Guaira:

| - elaboragéo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade geoldgica ou
geotecnica, o qual devera compreender a delimitagdo das zonas ou unidades do terreno que
apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos
projetos.

§ 1°. As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes relacionadas a escavagdes, estabilidade de
taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade
dos terrenos a eroséo, bem como orientagbes para escolha de fundagdes e drenagens.

§ 2°. Sao considerados terrenos de elevada complexidade geologica ou geotécnica aqueles que
apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% (trinta por cento) da érea total do terreno envoivendo declividade natural
superior a 15% (quinze por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos alagadigos ou de
elevado grau de compactagéo;

Il -mais do que 30% (trinta por cento) da 4rea total do terreno apresentando evidéncias de
intervengbes anteriores potencialmente problematicas como corles, aterros, depésitos de residuos
ou atividades de extragéo mineral;

IV - presenca de zonas com risco de escorregamentos, eroséo de grande porte ou inundago;

V - dreas junto a corregos e locais potencialmente inundéveis em decorréncia da alteragio das
condicOes de escoamento do cdrrego ou do aumento de vazao da bacia de drenagem;

VI - dreas de acumulagdo de 4gua e lengol fredtico raso ou aflorante;
VI - Areas no atendidas por servio de abastecimento de 4gua e coleta de esgoto.
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CAPITULO V|
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Art. 417. Cumpridas as exigéncias do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantagdo do
loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo Poder
Executivo Municipal, composto de:

I - planta do imdvel, em meio digital e 03 (tres) piotagens em escala 1:1 .000 (um para mil) ou 1:500
(um para quinhentos), sendo aceitas outras escalas, caso necessario, contendo:

a) delimitagéo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético e verdadeiro
e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20m {vinte metros);

b) quadras e lotes com respectivas dimensées e numeragéo;

¢) cursos d'agua e nascentes e respectivas faixas de preservagao pemanente, com anotagdo
interna a0 desenho “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.° 6.766/79 e alteragbes™

d} sentido de escoamento das aguas pluviais;
e) delimitagdo e indicagéo das areas plblicas institucionais e &reas verdes;

f) faixas nao edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de saneamento ou outras de
interesse plblico;

0) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e Seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios:
i} ruas adjacentes articuladas com o plano de loteamento;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tens&o, com anotaggo
interna ao desenho “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.° 6.766/79 ¢ alteragdes”:

k) areas verdes e construgtes existentes;
l) areas que poderéo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso:
m) quadro estatistico de &reas, constante no carimbo da planta.

Il - perfis longitudinais das vias de circulagdo, contendo os eixos das vias, apresentados em escala
1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso
necessario. No perfil longitudinal devera constar: estaqueamento a cada 30m (trinta metros),
nimero da estaca; tragado do terreno original e da via projetada com as declividades longitudinais e
respectivas cotas referidas 4 RN (referéncia de nivel) a ser fomecida pelo Poder Executivo

Municipal;

lli - perfis transversais das vias de circulacdo, em escala 1:500 (um para quinhentos) horizontal e
1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas com detalhamento, caso necessario,
com tragado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central, quando for o caso, com as
devidas dimensdes e desenhos;

IV - memorial descritivo, em 03 {trés) vias contendo obrigatoriamente:
a) denominagao do loteamento:
b) descrigao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
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¢} condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicagao das é[eas Que passarao ao dominic do Municipio no ato do registro do loteamento;

e) enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos plblicos e de utilidade
publica existentes nas adjacéncias, e dos que serdo impiantados;

f) discriminago dos lotes a serem caucionados, a escolha do Poder Executivo Municipal, de acordo
com o valor de cada servigo ou obra de infra-estrutura relacionados exigidas por este Codigo;

g) descrigdo do sistema viario, constando identificagdo das vias (nome ou numero), largura da pista
de rolamento, largura do passeio, declividade méxima e tipo de revestimento;

h) especificag&o das quadras e lotes;

i) limites e confrontagées, area total do loteamento, &rea total dos lotes e area total da 4rea publica,
discriminando as 4reas de sistema vidrio, 4reas verdes e areas para habitagao de interesse social e
para equipamentos urbanos e comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;

V - copia da Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART, do Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA, ou drgao competente, relativa ao projeto de loteamento:

VI - projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do respectivo orgamento e
cronograma, que dever&o ser previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e apresentados
em meio digital, acompanhados de 03 (trés) plotagens, a saber:

a) projeto detaihado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos
tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e projeto de pavimentagéo,
incluindo exigéncias do Titulo lil, do Livro I} da Parte Geral ~ do Sistema Vidrio;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras complementares
necessarias, incluindo exiganeias do Titulo 111, do Livro II da Parte Geral - do Sistema Viario;

c) projeto de abastecimento de 4gua potavel;
d} projeto da rede de distribuiggo de energia elétrica e iluminago pablica; e

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a destinacéo final, quando a
regido for servida pelo servigo e, quando nao, projetos de sumidouros ou caixa séptica.

VIl - modelo de contrato de Compra e Venda, em 03 (trés) vias, o qual devera estar de acordo com
a Lei Federal No. 6.766/79 e alteragGes, em cl4usulas que especifiguem:

a) compromisso do loteador guanto & execugdo das obras de infra-estrutura, enumerando-as;
b) prazo de execugo da infra-estrutura, constante neste Cadigo;

c) condicdo de que os lotes s& poderdio receber construgbes depois de executadas as obras
previstas para a infra-estrutura exigida por este Cadigo; :

d) possibilidade de suspenso do pagamento das prestagdes pelo comprador, vencido o prazo e
ndo executadas as obras, que passara a deposité-las, em juizo;

e) enquadramento do lote de acordo com este Cadigo, definindo o zoneamento, uso e acupagao do
$0lo e os pardmetros urbanisticos incidentes.

VHI - documentos relativos & area em parcelamento a serem anexados ao projeto definifivo:
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a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imovels;
b) certiddes negativas de tributos municipais, estaduais ¢ federais;
¢) licenciamento ambiental de instalag&o. |

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer 4 normatizag3o da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

§ 2°. O conteldo dos projetos de infra-estrutura referidos no inciso VI deste artigo, devera atender
as exigéncias especificas definidas pelo Poder Executivo Municipal.

§ 3°. Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel
técnico, devendo o Gltimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia — CREA - e o nimero do seu registro junto ao Poder
Executivo Municipal. '

§ 4°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida neste artigo ndo tem
mais correspondéncia com os registros e averbagGes cartorarias no tempo da sua apresentagso,
além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, quanto a aprovagao dai decorrente.

CAPITULO VI
DO PROJETO E APROVAGAO DO DESMEMBRAMENTO
Art. 418. O pedido de desmembramento sera feito mediante requerimento do interessado ao Poder
Executivo Municipal, acompanhado de matricula do Registro de Iméveis atualizada, boletim do
cadastro técnico imobiliario, certiddo negativa de tributos municipais, da planta do imével a ser
desmembrado na escala 1:1.000 (um para mil) em meio digital e em 04 (guatro) vias impressas,
contendo as seguintes indicagdes: '

I - situag#o do imével, com vias existentes € loteamento proximo;
N - tipo de uso predominante no local;

Il - areas e testadas minimas, determinadas por este Cddigo, validas para a(s) zona(s) a qual afeta
0 imével;

IV - divis@o ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
V - dimensdes lineares e angulares;
VI - relevo, por curvas de nivel eqiiidistantes de 1 m (um metro);

VIl - indicagdo das edificagBes existentes sobre o imovel, independente de averbagdo no registro
de imoveis;

VI - indicag&o das areas verdes, de habitagdo de interesse social e de equipamentos urbanos e
comunitarios, conforme exigéncias deste Codigo; -

IX - corpos d'agua existentes, com indicagéo das respectivas Areas de Protegéo Permanente;

X - consulta & prestadora de servigos de agua e esgoto sobre a viabilidade de atendimento ao
imével em questao.
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Paragrafo unico. Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo as) assinatura(s)
do(s) responsavel{eis) e deverdo estar dentro das especificagdes da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.,

Art. 419, Verificadas as condiges apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagao do projeto
condicionada a comprovagdo de que:

1 - 0s lotes desmembrados tenham as dimensfes minimas conforme o zoneamento constante no
presente Codigo;

II - a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porg3o que possa constituir lote
independente, observadas as dimensdes minimas previstas em lei.

Paragrafo inico. O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, depois de cumpridas todas
as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (frinta) dias. -

Art. 420. Apos a aprovag&o do projeto o interessado, no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias,
devera encaminhar 0 mesmo para averbagao no Registro de Iméveis, sob pena da caducidade da
aprovagao. -

CAP{TULO VIII
DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO
Art. 421, Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias deste Codigo, o Poder Executivo Municipal procedera ao:

| - exame de exatidao do projeto definitivo;
Hl - exame de todos os elementos apresentados.
§ 1°. O Poder Executivo Municipal podera exigir as modi_ﬁcag:c')es que se fagam necessérias.

§ 2°, O Poder Executivo Municipal dispora de 30 (trinta) dias para se pronunciar, ouvidos os drgdos
competentes, inclusive os sanitarios e os ambientais, no que lhes disser respeito e o0 Conselho da
Cidade de Guaira.

Art. 422, Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovagao através de Decreto
Municipal, no qual devera constar:

I - condigbes em que o loteamento foi autorizado;

H - obras a serem realizadas;

Il - cronograma e o orgamento para execugao;

IV - areas caucionadas para garantia da execugéo das obras;

V - areas transferidas ao dominio publico;

VI - lotes que poder&o receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.

Art. 423, No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal, 0
interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - executar as obras de infra-estrutura referidas neste Cédigo, conforme cronograma observando o
prazo méximo disposto;

Il - executar as obras de consolidagdo e amimo para a boa conservagdo das vias de circulagio,
pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
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indispensaveis a vista das condigdes viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar:

1} - facilitar a fiscalizagao permanente do Poder Executivo Municipal durante a execugéo das obras
e Servigos; -

IV - n&o outorgar qualquer escritura de compra & venda ou compromisso de compra e venda dos
lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos incisos | e | deste artigo;

V - utilizar o exemplar do contrato-padro de promessa de venda ou de cessdo ou de promessa de
cessdo, do qual constam obrigatoriamente as indicagbes previstas na legislagio federal de
parcelamento do solo;

VI - preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo civel, administrativa e
criminal.

Art. 424. Nos :ten'nos ou contratos entre proprietario-parcelador e terceiros deverdo constar
especificamente &s obras e servigos que o loteador é obrigado a executar € o prazo fixado para sua
execugio. _

Art. 425. Em garantia da execugo das obras e servigos de infra-estrutura basica exigida para o
loteamento, dar-se-a em caugéio area de terreno correspondente ao custo da época de aprovagéo
das obras e servigos a serem realizados.

§ 1° Os lotes caucionados deverzo ser discriminados, correspondentemente ao valor total dos
servigos ou obras de infra-estrutura especificadas neste Cédigo, cabendo ao Municipio escolher os
lotes a serem caucionados.

§ 2°. O valor dos lotes seré calculado, para efeito deste artigo, pelo prego da area, sem considerar
as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento, o Poder
Executivo Municipal liberara as garantias de sua execugao.

§ 4°. A cauggo sera formalizada mediante escritura plblica que devera ser levada ao Registro de
Imdveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5°. A liberagéo das areas caucionadas néo podera ser parcial e somente ocorrera quando todas
as obras estiverem realizadas.

Art. 426. As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o
cumprimento dos dispositivos previstos neste Cédigo.

Art. 427, Apbs a aprovacio do projeto definitivo, o loteador deversd submeter o loteamento ao
Registro de Imdveis, apresentando a documentagdo exigida pela Lei Federal 6.766/79, suas
alteragdes, e pela Lei Federal 4.591/64.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ac Municipio, mediante
Escritura Piblica e sem qualquer 8nus ou encargos para este, o dominio das vias de circulagéo e
das demais areas.

§ 2°. O prazo méaximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis & de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do projeto definitivo, sob pena de caducidade
da aprovagao.
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Art. 428, Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Iméveis
encaminhara certidéo & Prefeitura Municipal e dara publicagso.

Art. 429, Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o Toteador ou
seu representante legal soficitar4 ao Poder Executivo Municipal, através de requerimento, que seja
feita a vistoria através de seu drgao competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada do
loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2°. Aps a vistoria 0 Poder Executivo Municipal expedira um laudo de vistoria e caso todas as
obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias municipais,
expedira um Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras - CVCO, o qual devera ser
encaminhado ao Registro Geral de Iméveis para liberagao da cauggo.

Art, 430. A n2o execugéo total das obras e servigos no prazo legal caracterizara inadimpléncia do
loteador, podendo o Municipio assumir o encargo da realizag3o das mesmas.

Paragrafo dnico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo a administragdo plblica
promovera a adjudicacao de tantos lotes caucionados quantos forem necessarios.

Art. 431. A aprovag&o do projeto de loteamento no implica em nenhuma responsabilidade par parte
do Poder Executivo Municipal, quanto a(o):

I - eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes;
Il - direito de terceiros em relag&o & area parcelada;

lll - quaisquer indenizagbes decomrentes de tragados em desacordo com arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas; e

IV - disposigbes legais aplicaveis.

Parégrafo Unico. O disposto neste artigo serd de inteira responsabilidade do proprietério e do
responsavel técnico pelo projeto efou pela obra.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
Art. 432, Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficaré sujeito & multa todo aquele que:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem autorizag&o
do Poder Executivo Municipal em desacordo com as disposicdes deste Codigo, ou ainda das
normas federais e estaduais pertinentes;

Il -dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

I - registrar loteamento, desmembramento ou remembramento nado aprovado pelos 6rgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de
direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento, desmembramento ou
remembramento néo aprovado;

§ 1°. A multa a que se refere este artigo sera de 500 UFG.
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§ 2°. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominages legais ficando o

infrator obrigado a regularizar as obras de acordo com as disposicdes legais vigentes, notadamente,
0 Cddigo de Posturas e o Cédigo de Obras. -

§ 3°. A reincidéncia especifica da infragao acarretars, ao responsavel pela obra, multa no valor do
dobro da inicial, além da suspenséo de sua licenga para o exercicio da atividade de construir no
Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 433. Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades administrativas contidas neste Cadigo, o
infrator ainda podera responder por crime contra a Administragéo Publica, nos termos previstos pela
Lei Federal 6766/79.

LIVRO Il
LIVRO COMPLEMENTAR DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 434, Constitui infragéo toda agéio ou omissdo contraria ao cumprimento da fung@o social da
propriedade definida com base nos parametros expressos neste Cadigo.

Art. 435. O ndo atendimento dos objetivos definidos neste Codigo implicara na atribuicio de
sangdes administrativas pelo Poder Publico Municipal.

Art. 436. No caso de descumprimento das determinagdes expressas neste Codigo, as licengas e
alvaras poderdo ser sumariamente revogadas, unilateraimente, pelo Poder Pablico Municipal, a
qualquer tempo e sem dnus para a Administragao.

Art, 437. No caso de descumprimento da fungao social da cidade, em decorréncia da ndo efetivagdo
de algum dos direitos previstos no artigo 7°, o Prefeito e outros agentes publicos envolvidos
incoerdo em improbidade adminisrativa, nos termos da lei 8.429, de 02 de junho de 1992

Art. 438. Sem prejuizo das sangdes de natureza civil ou penal, cabiveis e independentemente de
estarem previstas nas demais legislagdes municipais, as infragdes as disposices neste Codigo
geram ao infrator e demais responséveis, de acordo com o tipo de infrag3o:

I - obrigagdo de fazer ou de desfazer:
Il - apreens&o de material ou produto;
I - interdigdo das atividades;

IV - multa.

Art. 439, Os infratores que estiverem inscritos em divida ativa € que ndo tenham realizado as
determinacbes neste Codigo, no prazo estipulado pelo Poder Piblico, ndo poderdo receber
qualquer tipo de beneficio concedido pelo Poder Executivo Municipal, assim como estéo proibidos
de participar de licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, ou transacionar a
qualquer titulo com a Administragdo Municipal.

Art. 440, O Poder Executivo Municipal encaminhara para apreciagéo e deliberagdo da Céamara
Municipal de Guaira, dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da publicagéo
neste Codigo, os seguintes projetos de lei:

I - lei especifica regulamentando parcelamento, edificagao e utilizag&o compulsérios, conforme art.
185, § 2°;

Il - lei especifica regulamentando IPTU progressivo, conforme art. 196, paragrafo Unico;
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1Nl - lei especifica regulamentando consércio imobiliario, conforme art. 209;

IV - lei especifica regulamentando direito de preferéncia conforme art, 215:

V - lei especifica regulamentando outorga onerosa do direito de construir, conforme art, 525;

VI - lei especifica regulamentando outorga onerosa de alteragao de uso, conforme art, 226, §1°

Art. 441. O Macrozoneamento e os parémetros urbanisticos definidos neste Cédigo passam a
vigorar em 90 (noventa) dias da data da publicago deste Codigo.

Art, 442. A legislagao a seguir deve ser aprovada em 60 (sessenta) dias da data da publicaggo deste
Codigo: *

I = muitas do art. 7°, § 5° deste Codigo;
Il - dreas de preservagdo permanente, conforme art. 260 deste Cadigo;

Il - definigao perimetro para restricao de circulagéo, carga e descarga de veiculos de grande porte,
conforme art. 330, Paréagrafo Unico deste Codigo.

Parégfafo Unico. As regulamentagBes expostas neste artigo podersio ser mais restritivas que as |
disposicdes expostas no Codigo de Desenvolvimento Urbano-Ambiental, porém n#o poderdo ser |
mais permissiveis.

Art. 443. Serdo objetos de decreto do Poder Executivo, a ser regulamentado no prazo de 06 (seis) |
meses da data de publicagze deste Cédigo, as matérias referentes ao: 3

| - sistema de Planejamento Municipal de Guaira;
Il - instituig&o das sangdes referentes a este Codigo;
Il - sistema de informagdes urbano-ambiental, conforme art, 148;

IV -sistema de monitoramento e avaliagio, conforme art.156, e indicadores de desempenho,
conforme art.158, § 1°;

Art. 444. O Poder Executivo Municipal devera organizar o cadastro técnico multifinalitario dentro do
prazo de 2 (dois) anos, conforme art.153, :

Art, 445, Salvo disposicdo em contrério, serdo examinados, de acordo com a legislagdo em vigor & |
época de sua protocolizagdo, os processos administrativos de projeto de edificago e licenciamento
de construgéo, respeitando o prazo para o inicio das obras, bem como o projeto de parcelamento do |
solo e das suas edificagbes aprovadas anteriormente a entrada em vigor dos pardmetros
estabelecidos neste Cédigo.

§ 1°Obra iniciada € aquela cujas fundagdes estejam concluidas e a conclusdo tenha sido
comunicada ao Poder Executivo, desde que executadas de forma tecnicamente adequada &
edificagdo licenciada.

§ 2° Os projetos de edificagso e parcelamento aprovados e licenciados tergo validade de 12 (doze)
meses para o seu inicio.

§ 3° Os projetos ndo iniciados no prazo estabelecido no paragrafo anterior deverdo sofrer as |
alterages referentes aos dispositivos estabelecidos neste Cédigo para terem continuidade.

Art. 446, A Conferéncia da Cidade extraordinaria, convocada e coordenada pelo Poder Executivo |
Municipal, terd a atribuigdo de eleger os conselheiros para instituicdo da primeira gestdo do

Codigo de Desenvolvimento Urbano Ambiental
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Conselho da Cidade de Guaira e acompanhar a implementagdo do Codigo de Desenvolvimento
Urbano-Anmibiental.

Art. 447. Fazem parte integrante deste Codigo os sequintes anexos:

I - Mapa do Macrozoneamento;

It - Mapa do Zoneamento Urbano;

Il - Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito de Doutor Oliveira Castro;

IV - Mapa do Zoneamento Urbano de Bela Vista, Cruzeirinho e Maracaja dos Galichos;

V - Mapa do Sistema Viério; |

VI - Sistema de Planejamento Municipal;

VI - Pardmetros Urbanisticos para a Ocupagao do Solo nas Macrozonas, Zonas, Setores e Eixos;
VIli - Incomodidades Admissiveis nas Macrozonas, Zonas, Setores e Eixos;

IX - Tabela de padrdes de incomodidade;

X - Tabela de medidas mitigadoras para os pélos geradores de trafego;

X1 - Memorial Descritivo da Area AUrbana da Macrozona Urbana;

XIF - Memorial Descritivo da Area Urbana das Zonas Urbanas de Qualificagdo Doutor Oliveira
Castro, Vila de Bela Vista do Oeste, Maracaju dos Gatichos e Cruzeirinho;

XlII - Memorial Descritivo das Zonas Industriais Portuarias de Guaira 01,02, 03 e 04;
XIV - Unidades de Planejamento Municipal;
XV - Glossario.

Art. 448. Revogam-se as disposigdes contrarias a este Codigo a partir da data da sua entrada em
vigor, especialmente, as Leis Municipais 981/1992, 976/1992, 983/1992, 984/1992, 982/1992,
974/1992, 985/1992,

Art. 449, A Parte Geral deste Cédigo s6 podera ter suas disposictes modificadas ou novos artigos
incluidos com novo processo participativo, equivalente ao de elaboragio de novo Cédigo de
Desenvolvimento Urbano-Ambiental, conforme o Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257/01.

Art. 450. A Parte Especial deste Codigo podera ter suas disposicdes modificadas por votagéo de
maioria qualificada da Camara de Vereadores.

Art. 451. As disposigbes contidas no Titulo IV, do Livro | da Parte Especial — do Estudo Prévio do
Impacto de Vizinhanga — entrardo em vigor 24 (vinte e quatro) meses apos a vigéncia deste Cddigo.

Art. 452, Este Cédigo entrara em vigor 90 (noventa) dias ap6s a sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaira - Pr, em 02 de Janeiro de 2008.

Fabian Persi Vendruscolo

Codigo de Desenvolvimento Urbano Ambient_al
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Prefeito Municipal
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ANEXO |
MAPA DO MACROZONEAMENTO
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ANEXO Vil

INCOMODIDADES ADMISSIVEIS NAS MACROZONAS, ZONAS, SETORES E EIXOS
Parte integrante da Lei Complementar n.o.....de...de......de 2007

Nio Incémodos Incémodos
Macrozonas/Setores/Elxos incdmodo nivel 1 nivet 2

Macrozona Rural de Desenvolvimento da Agricultura Familiar - MRDAF Permitido N&o-Permitido | N&o-Pemmitido
Macrozena Rural de Desenvolvimento Agroecolégico - MRDA Pemitido Néo-Permitido | Nao-Permitido
Macrozona Rural de Desenvolvimento Turistico Ambiental - MRDTA Permitido N&o-Pemmitido | Nao-Permitido
Zona de Ocupacao Prioritaria 1 - ZOP 1 Permitido Nao-Permitido | Nao-Permitido
Zona de Qcupacio Prioritaria 2 - Z0P 2 Permitido N#o-Pemifido | Nao-Permitido
Zona de Ocupacio Priontaria 3- Z0P 3 Permitido N&o-Permitido | Nao-Permilido
Zona de QualificacBo da Ocupacio - ZQ0 Permitido Nio-Pemitido | Nao-Permitido
Zona de OcupagZo de Baixa Densidade - ZOBD Pemitide N&g-Pemifido | No-Permitido
Zona Industrial Portudria 1 - ZIP 1 Permitido Pamitido Nao-Permitido
Zona Industrial Portuéria 2 ZIP 2 Pemitido Néo-Permitido | Nao-Permitido
Zona Indusirial Portuéria 3 - ZIP 3 Pemitido Permitido Pemitido
Zona industrial Portuaria 4 - ZIP 4 Permitido Permitido Permitido
Zona de Grandes Empresndimentos — ZGE Permitido Pemitido N3o - Permitido
Zona de Projetos Especiais - ZPE Permitido Permitido Néo - Permitido
Zona Institucional - ZI Permitido Permitido N#o - Permitido
Zona de Areas Verdes - AV Permitido Nao-Permiido | N&o-Permitido
Zona Especial de Interesse Social para Regularizagio e Produgso de Pemnitido N&o-Pemitido | Néo-Permitido
Moradia

Zona Especial de Interesse indigena | Pemitido N&o-Permitido | N&o-Pemitido
Zona Especial de Interesse Indigena |l Permitido N&o-Pemmitido | N&o-Permitido
Setor de Desenvolvimento Agrario - SDA Pemitido Néio-Pemitido | Nao-Permitido
Setor de Quatificacsio do Patiménio de Vila Velha - ZQPV Pemitido Nao-Permitide | Nao-Pemnitido

Setor Urbano de Biodiversidade - SUB

Os usos pemitidos nas macrozonas e zonas urbanas
devem ser compatibilizados com os objetivos deste

setor
Eixo de Desenvolvimento Turistico Ambiental — EDTA (zona rural) Pemitido N#o-Permitido | N&o-Permitido
Eixo de Indistria e Servigo — E!S (zona rural) Pemitido Parmitido Pemitido
Eixo de integracio Municipal - EIM {2ona rural) Permitido Nio-Pemifido | Nao-Permitido
Eixo de Integra3o Regional - ERF (zona urbana) Permitido Permitido Néo-Pemitido
Eixo Rodo-Ferrovidrio — ERF (zona urbana) Pemitido Permitido N&o-Permitido
Eixo de Comércio & Servigo — ECS (zona urbana) Pemitido Permitido Néo-Permitido(1)

(1) serdo permitidos postos de abastecimento de combustivel que cumpram todas as normas especificas
do Corpo de Bombeiros do Estado do Paran4 e Resolugbes do Conama.
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ANEXO X

TABELA DE MEDIDAS MITIGADORAS PARA 0§ POLOS GERADORES DE TRAFEGO
Parte integrante da Lei Complementar n.°....de...de......de 2007 - Cédigo Urbanistico

Classificagdo do Pélo Medida Mitigadora e

Gerador de Tréfego Via Arterial (24 m) Via Coletora (17m) '(1 2;)3
BAIXQ impacto Acesso direto as vagas - -

. Acesso indireto simples ou | Acesso direto as
MEDIO impacto duplo vagas .
Acesso indireto com faixa .
. Acessoindireto  Nao
ALTQ impacto de aceleragdo e . "
desaceleracio simples ouduplo  permitido
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ANEXO XI
MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA URBANA DA MACROZONA URBANA

Fica considerada &rea urbana da Macrozona Urbana o0 espago compreendido pelos seguintes limites:

Inicia-se na foz do Corrego Carumbei denominado ponto 01 (coordenadas 775950.15, 332413.83), acompanhando a montante a margem
esquerda do Reservatdrio de itaipu / Rio Parana até o antiga foz do Cérego do Meio denominado ponto 02 (coordenadas 781376.70,
335671.32), seque pelo eixo do remanescente do chrego do meio, linha de interseccdio do cdmego com a estrada secundéria (zona
Rizicola e Pastoril da Prefeitura Municipal de Guaira) de acesso aos portos de areia, denominado ponto 03 (Coordenadas 781382.14,
335614.93); efstua-se uma deflexBo a direita, seguindo pelc eixo da estrada secundaria (zona Rizicola e Pastoril da Prefeitura Municipal de
Gualra) de acesso aos portos de areia, até o eixo da Avenida Almirante Tamandaré, denominado ponto 04 {coordenadas 780688.55,
335329.54); efetua-se uma deflexao a esquerda, seguindo pelo eixo Avenida Almirante Tamandaré até a intersec¢do da linha que divide os
lotes J e J1 {zona Rizicoia e Pastorl da Prefeitura Municipal de Gualra), denominado ponto 05; efetua-se uma deflexfio a esquerda,
segquindo pela divisa dos lotes J & J1, rumo S= 60° 36°34” E e distancia de 196,759 metros até o ponto denominado ponto 06; segue pela
linha que divide os lotes J e J1, num rumo § 57° 16°47°E e distancia 289,819 metros até o ponto denominado ponto 07; segue pela linha
que divide os lotes J & J1, num rumo S=39° (4°57"W e distancia 63,776 metros até o ponto denominado ponto 8; segue peia divisa dos
lotas J @ J1, num rumo N=68° 00'24" W até o a intersecgio da linha com o0 eixo do atual comego do meio, denominado ponto 8; deflexdo a
esquerda, segue a montante pelo crego do meio até a intersecgao do elxo da Avenida Parané (Estrada da Divisa), denominado ponto 10;
efetua-se uma deflexso a esquerda, seguindo pelo eixo da Avenida Parand (Estrada da divisa) até encontra-se com intersegdo da linha
divisa dos lotes 09 e 10, Zona Rizicola @ Pastori] da Prefeitura Municipal de Guaira, denominado ponto 11; efetua-se deflexdo a esquerda
seguindo pela finha de divisa dos lotes 09 e 10, Zona Rizicola e Pastoril da Prefeitura Municipal de Guaira até encontra-se com a margem
esquerda do Rio Parana, denominado ponto 12; efetua-se deflexfio a direita, margeando o Rio Parana a montante até encontra-se com o
marco de divisa de municiplo Gualra e Terra Roxa, denominado marco 13; efetua-se deflexdo a direita, seguindo pela divisa de municiplo
Gualra / Terra Roxa até a intersecgo da linha eixo da Br 272, denominado ponto 14; efetua-se deflexdo a direita segue pelo eixo da Br
272 até encontrarmos com a linha eixo da estrada de acesso ao aercporto; denominado ponto 14; efetua-se deflexdo a esquerda, por uma
linha que perpendicular ao sixo da Br 272, sague por 200 metros até encontrar-se com o ponto 15; efetua-se deflexdo a direita, paralela a0
eixo da BR 272, em 200 metros, cortando os lotes rurais até encontra-se com 0 comego a linha de intersecgao do eixo do Corrego da Onga,
denominado ponto 16; efetua-se deflextio a esquerda, segue pelo eixo do comago da onga a montante, até a intersecgao da linha com a
linha de divisa dos lotes 84 & 65 da 1° gleba Cla Mate Laranjsira, denominado ponto 15; efetua-se a deflex3o a direita, segue pela divisa
dos lotes 64 e 65 até intersecio da linha com a linha eixo da Br 163, denominado ponto 16; efetua-se deflexdo a direita, segue pelo eixo da
Br 163, até a intersecglio da linha eixo da estrada 03, denominado ponto 17; deflexdio a esquerda segue pelo eixo da estrada 03 até a
intersecgo da finha de divisa dos lotes 305 e 308, denominado ponto 18; efetua-se deflexdic a esquerda segue pela linha que divide os
lotes 305 e 306, até a intersecgo desta linha com a linha que divide as propriedades 305 e 336, denominado ponto 19; efetua-se deflexdo
a direita, segue pela linha que divide os lotes 305 & 336 até a intersecglio da linha elxo da Rodovia Gualra / Cruzeirinho / Dr. Oliveira
Castro, denominado ponto 20; efetua-se a deflexdio a esquerda segue pelo eixo da Rodovia Guaira / Cruzeirinha / Dr. Oliveira ate a
intersecgio com o eixo da estrada Araras (confrontantes do foteamento Jardim Progresso com o lote rural 376), denominado ponto 21;
deflexo a direita segue pela estrada Araras { confrontantes do loteamento Jardim Progresso com o lote rural 376) até a intersecgéo desta
linha com a linha de divisa do Loteamento Jardim Prograssc a ¢ lote rural 341 da 1° Gleba Cla Mate Laranjeira, denominado ponto 22
efetua-se a defexdo a direlta, segue pela linha de divisa do Loteamento Jardim Progresso a o lote rural 341 da 1° Gleba Cia Mate
Laranjeira até intersecgaio desta linha com a linha de divisa do loteamento Gohapar Mutiro Gualra IV, com o lote rural 341 da 1° Gleba Cia
Mate Laranjeira, denominado ponto 23; efetua-se deflexdio a esquerda, segue pela divisa do Loteamento Cohapar Mutirao Guaira IV e o
Lote Rural 341 da 1° Gleba Cia Mate Laranjelra até a intersecso da linha de divisa do Loteamento Cohapar Mutirdo Guaira IV e o lote 301
da 1° Gleba Cia mate Laranjeira denominado ponto 24; efetua-se deflexo a direita, segue pela linha de divisa do Loteamento Cohapar
Mutirio Guaira IV e o lote 301 da 1° Gleba Cia Mate Laranjeira até a intersacgic desta linha com a linha de eixo da estrada 03,
denominado ponto 25, efetua-se deflexiio a esquerda segue pela linha eixo da estrada 03, confrontando-se com os lotes rurais 301, 300,
209, e 298 da 1° Gleba Cia Mate Laranjeira até a intersacgao com a linha eixo da estrada Norte denominado ponto 26; efetua-se deflexzo a
direita, segue pela linha eixo da estrada Norte confrontando-se com 08 lotes rurais 214, 213, 212, 211, 210, e 209 da 1° Gleba Gia Mate
Laranjeira até a intersecg3o da linha de divisa do loteamento Jardim Intemacional com os lotes rurais 209 e 229 da 1° Gleba Cia Mate
Laranjeira, cruzando a cabeceira da estrada Ana Maria seguindo até o inicio do loteamento Santa Clara Il , denominado ponto 27; efetua-
se deflexdio a esquerda segue pela linha de divisa do loteamento Jardim Intemacional com os lotes rurais 209 & 229 da 1° Gleba Cia Mate
Laranjeira cruzando a cabeceira da estrada Ana Maria seguindo até o inicio do loteamento Santa Clara Il até a intersecgdo da linha de
divisa do loteamento Santa Clara il ( linha da pofigonal da 4rea de preservagso do lago de Itaipu) denominado ponto 28; efelua-se
deflexsio a esquerda segue pala linha de divisa do loteamento Santa Clara Il  inha da poligonal da 4rea de preservagdo do lago de itaipu),
cruza-se a estrada da Faxinha, segue pela divisa do Loteamento Santa Clara | { poligonal da érea de preservagdo do lago de itaipu),
contoma-se o Loteamento Santa Clara | até o canto do Lote 04 da quadra 05 do loteamento Santa Clara |, denominado ponto 29; efetua-se
deﬂexaoaesquerda,oomfedwammkonopontoilﬁdd(pomm.comdenadasdladasmﬁradadaaaseCar%ogréﬁcadaSedado
Municipio de Guaira, efatuada em convenic Municipio de Gualra / SEDU - Paranécidade em 1995.
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ANEXO Xl
MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA URBANA DAS ZONAS URBANAS DE QUALIFICAGAO DOUTOR
OLIVEIRA CASTRO, VILA DE BELA VISTA DO OESTE, MARACAJU DOS GAUCHOS E CRUZEIRINHO.

Fica considerada area urbana da Zona Urbana de Qualificagio Doutor Oliveira Castro 0 espage compreendido pelos seguintes
limites:

Inicia-se no ponto extremo a0 NORTE, marco de divisa entre a Estrada Noroeste (Estrada Guaira — Dr. Qliveira Castro), afravessa a
estrada até o marco de divisa entre a Estrada Nordeste e o lote 1227; segue pela linha limitrofe da Estrada Nordeste e os lotes 1227, 1404,
1405, 1406, 1407, 1408, 1408,1410, 1411, 1412, 1413, 1414, o 1415, até o marco de delimitagiio entre as Estradas Nordeste, Sudests,
Lote 1415, e 1418; segue deflexgo a direita, por linha reta limitrofe entre a Estrada Sudeste com os lotes 1416, 1417, 1418, até o marco de
delimitag8o entre a Rua Sudeste, Praca de desporios “A” (Cemitério) e Estrada Municipal, efetua-se deflex3o a esquerda, segue pela linha
limitrofe entre a Estrada Municipal { iote denominado Praga de Desportos "A” e Praga de Desportos “B"), e os lotes rurais 1430 e 1489, até
a linha de delimitaciio entre os lotes denominado Praga de Desportos “B” e Praga de Desporlos “C”; efetua-se deflex@o a Direita, atravessa
a Estrada Municipal, segue pela Linha de delimitagac entre o3 lotes denominado Praca de Desportos “B” e Praga de Desportos ‘C", alé o
Marco de delimitagfio entres lotes denominado Praga de Desportos “B” e Praga de Desportos “C” @ a Estrada Sudeste; efetua-se deflexio a
Esquerda, segue por linha limitrofe entre ba Estrada Sudeste e o lote denominado Praca de Desportos “C”, até o marco de delimitagio
entre a Estrada Sudeste, Estrada Sudoeste, Lote denominado Praga de Desportos “C’, e lole 1494; segue deflexao a direita, seque por
linha limitrofe enfre & Estrada Sudoeste e os lotes 1494, 1495, 1496, 1497, 1498, e 1489, até o marco de divisa entre as Esiradas
Sudoeste e Noroeste, e lole 1499 e 4rea denominada Zona Industrial; efetua-se dellexio a direita, segue por linha limitrofe entre a Esfrada
Noroeste e a 4rea denominada Zona Industrial, até o marco inicial desta descricio, de divisa entre as Estradas Noroeste e Nordeste.

Fica considerada 4rea urbana da Zona Urbana de QualificagZo Vila de Bela Vista do Oeste 0 espago compreendido pelos
seguintes limites:

Inicia-se no marco no extremo NORTE, marco entre as Ruas Perimelrais e o lote 323 e o lote 322.A; segue por linha reta limitrofe da Rua
perimetral com o lole 322-A, alé o marco de divisa entre a rua Perimetral @ a Av. dos Pioneiros e 0 lote 322-A; efetua-se deflexso a
esquerda, segue por finha reta limitrofe entre a Av. dos Ploneiros e o Lote 322-A, 322, e 321 até o marco de divisa entre o lote 321 e 320,
efetua-se deflexio a direita, segue por linha reta atravessando a Av. dos Pioneiros até o marco de divisa entre os iotes 311 e 310-A; segue
entre a linha limitrofe dos lotes 311 e 310-A, até o marco de divisa entre 08 lotes 310-A, 311 e 310-Rem; efetua-se deflexdio a direita, segue
pela linha limitrofe entre os lotes 310-A e o lote310-Rem, até ¢ marco de divisa entre os lotes 310-A e 310-Rem; efetua-se deflaxéio a direita
segue pela linha limitrofe entre os fotes 310-A & o lote310-Rem, até 0 marco de divisa entre os lotes 310-A e 310-Rem e a Av. do Pioneiros;
efetua-se deflexsio a esquerda segue pela linha limltrofe entre o lote lote310-Rem a Av. dos Pioneiros, até o marco de divisa entre o lots
310-Rem e a Rua Perimetral e Av. dos Pioneiros; efetua-se deflex#o a esquerda segue pela linha limltrofe entre o lote lote310-Rem e 2 Rua
Perimetral, até o marco de divisa entre os lotes 310-Rem, 309 e Rua Perimetral; efetua-se deflex8o a direita segue pela linha limitrofe entre
a Rua Perimetral & 0s lotes 309, 308, s 307, até o marco de divisa entre os lotes 307 & 306 & Rua Petimetral; efetua-se deflexio a direita
segue pela linha limitrofe entre o lote 306 e a Rua Perimetral, até o marco de divisa entre os lotes 306, Rua Perimetral e Av. dos Pioneiros;
gfefua-se deflexfio a esquerda, segue pela linha limitrofe entre o lote 306 @ 305, com a estrada prolongamento da Av. dos Pioneiros, ate o
marco de divisa entre o lote 305, estrada prolongamento da Av. dos Pioneiros & a Br 163; segue com leve deflexBo a esquerda, atravessa a
Br 163, até o marco de divisa entre a Estrada Vicinal de acesso a comunidade de Salamanca, a Br 163, e o lote denominado Parte do Lote
332; efetua-se deflexdo a direita, segue pela estrada Vidinal, até o marco que delimita a Estrada Vicinal e o Lote denominado parte do lote
332, & olote 332 Rem; efetua-se deflextio a direita segue pela linha limitrofe entre os lotes denominado parte do lote 332, & o lote 332 Rem,
até o marco que dalimita o Lote denominado parte do lote 332, e o lote 332 Rem, efetus-se deflexdio a direita segue pela linha limitrofe
entre os lotes denominado parte do iote 332, @ o lote 332 Rem, até o marco que delimita o Lote denominado parte do lote 332, e o lote 332
Rem ¢ a Br 183; segue com deflex3o a dirsita, atravessa a Br 163, aié o marco de divisa entre a Estrada prolongamento da Av. dos
Pioneiros, a Br 163, & o lote 331; segue com deflexo a esquerda, pela linha limitrofe entre a Estrada de prolongamento da Av. do Pioneiros
e 0 lote 331, até o marco de divisa entre a Rua Perimetral, Av. dos Ploneiros e e lote 331; segue com deflexao a esquerda, peia linha
limitrofe entre o lote 331 @ a Rua perimetral, até o marco de divisa entre a Rua Perimetral, lote 331, e lote 330; segue comk deflexdo a
direita, pela linha que limitrofe entre a Rua Perimetral e os lotes 330, 329, 328, 327, 326, 325-A, 325, 324, e 323, atd 0 marco que deu inicio
a descriglio deste memorial , que é o de delimitag3o entre a Rua Perimetral, ote 323, e 322-A.

Fica considerada area urbana da Zona Urbana de Qualificagio Maracajli dos Gatichos o0 espago compreendido pelos
seguintes limites:

Inigia-88 N0 marco no extremo NORTE, marco que delimita os a Rua 06, Rua 08, Lote rural 134 e lote rural R-1; segue pela linha imitrofe
entre a Rua 08 & o8 lote R-1, cruza pela Estrada que para a divisora, o lote R-6 até o marce que delimita a Rua 08, Rua 01, e ¢ lote rural

R-6; efotua-se deflex3o a direita, seque pela linha limitrofe entre a Rua 01, @ o lote R-6, cruza pela Estrada Vicinal, e 0 lote parte do Lote R-
3, até o marco que delimita a Rua 01, o lote parte do lote R-3 @ a Br 163; segue em finha reta, cruza a Br 163, até o marco que delimita a
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Br 163, a &rea de Reserva do Loteamento Maracaju, e o Lote parte do Lote R-3; segue em linha reta, pela linha limitrofe entre a area de
Reserva do Loteamento Maracaju, @ 0 Lote parte do Lole R-3 alé o marco de delimitac3o entre a drea de Reserva do Loteamento
Maracaju, e o Lote parte do Lote R-3; efetua-se defiexdio a direita, segue pela linha limitrofe entre a &rea de Reserva do Loteamento
Maracaju, e o Lote parte do Lote R-3 até o marco de delimitagio entre a 4rea de Reserva do Loteamento Maracaju, e o Lote parte do Lote
R-3, e a Br 163; efetua-se deflexlic a esquerda, segue peia linha limitrofe entre a Br 163 e ¢ Lote denominado Parte do Lois R-3, até o
marco que delimita a Br 163, o Lote denominado parte do Lote R-3, e o lote R-3 —Parfe; efetua-se deflexso a esquerda, segue pela linha
limitrofe entre os lotes denominados Parte do Lote R-3 e o Lote R-3-Parte, até ¢ marco que delimita os lotes denominados Parte do Lote R-
3 e 0 Lote R-3-Parte; efetua-se deflexiio a dirsita, segue pela linha limitrofe entre os lotes denominados Parte do Lote R-3 e o Lote R-3-
Parte, até ¢ marco que delimita os lotes denominados Parte do Lote R-3 e o Lote R-3-Parte; Segue em linha reta, cruza a estrada
Municipal, até o marco que defimita a Estrada Municipal e o lote 108-Parte; efetua-se deflexfo a esquerda, segue pela linha imitrofe entre a
Estrada Municipal e ¢ lole 108-Parts, até o marco que delimita os lotes 108-Parte, e as Estradas Municipais, efetua-se deflexio a direita,
segue pela linha limftrofe entre a Estrada Municipal e o lote 108-Parte, até o marco que delimita os fotes 108-Parte, e a Estrada Municipai, e
o lote 108-Rem; efetua-se deflexo a direita, segue pela linha limitrofe entre o lote 108-Rem, e o lote 108-Parte, até o marco que delimita os
lotes 108-Parte, 0 lote 108-Rem e a Br 163; efotua-se deflexBo a direita, segus pela linha limitrofe entre a Br 163 e o lote 108-Parle, até o
marco que delimita os lotes 108-Parte, e a Estrada Municipal, © a Br 163; efetua-se deflexfio a Esquerda, segue em linha reta,
ultrapassando a Br 163, até o marco que delimita a Br 163, Rua 06 e o Lote 108-Rem; Segue em finha reta, esta que delimita a Rua 06,
com os lotes 108-Rem, criza a estrada Municipal que 4 acesso ao Cemitério Municipal nesta Localidade, e o lote 134, até o marco que
deu inicio a esta descrigho, que delimita a Rua 06, Rua 08, Lote 134 e Lote R-1.

Fica considerada 4rea urbana da Zona Urbana de Qualificagio Cruzeirinho o espago compreendido pelos seguintes limites:

Inicia-se no marco de delimitagdo do lote rural n.? 602-R, e com a Rua Projetada, segue em linha reta delimitando entre o lote 602-R e 603-
R, @ com a Rua projetada até o marco de delimitagio do lote 603-R e 604; efetua-se deflexSo a direita, segue em linha reta delimitando
com a Rua Projetada, Quadra D (lotes 05 & 04), Rua Moreira Sales, Quadra B (iotss 05 & 04), & com o lote 604 até o marco que delimita o
lote 604, com o lote 04 da quadra B; segue em linha reta atravessa a estrada denominada Estrada Guaira - Dr. Oliveira Castro até a linha
limitrofe do lote 536 com a Estrada Gualra - Dr. Oliveira Castro; efetua-se deflexio a direita, segue pela finha fimitrofe do lote 536 com a
Estrada Guaira - Dr. Oliveira Castro até o marco de divisa entre os lotes 536 e 535-B, localizado na beira Estrada Gualra - Dr. Oliveira
Castro; efetua-se deflexsio a esquerda, segue em linha reta linha limitrofe entre os fotes 536 e 535-B, até o marco de divisa entre os lotes
536, 535-8 @ 535-Rem:; efetua-se deflexsio a direita, segue por linha reta fimitrofe entre o lote 535-Rem e os iotes 535-B, 535-C, & 535D,
alé o marco de divisa snire os lotes 535-Rem, 6 535-D; efetua-se deflexdic a diraita segue por linha reta limitrofe entre o lote 535-Rem &
os lotes 535-D, até o marco de divisa entre os lotes 535-Rem, 535-D, e s Estrada do Jatel; segue em linha rela atravessa a estrada
denominada Estrada Jatel até a finha limitrofe do iote 573 com a Estrada Jatel; efetua-se deflex#io a direita, segue por linha reta limitrofe
entre o lote 573 e a Estrada Jatel, até o marco de divisa dos fotes 573, 573-8 e Estrada Jatel, efetua-se deflexBo e esquerda, segue por
linha reta limitrofe entre o lote 573 e os lotes 573-B, 573-C, 573-A, 573-D até o marco de divisa entre os lotes 573, 573-D e 572-A,; efetua-
se deflex3o e esquenda, segue por linha reta limitrofe dos lotes 573 @ 572-A, até o marco de divisa entre os lotes 573, 572, e 572-A; efetua-
sa deflexso a direita, segue por linha reta limitrofe entre o lote 572 6 os lotes 272-A, 2756, 572G, 572-D, o 572-E, até o marco de divisa
dos lotes 572, 572 e 571; efetua-se defiextio a direlta, segue por linha reta imitrofe entre o iote 571 e 0 lote 572-E, até o marco de divisa
dos lotes 571, 572-€ e a Estrada Gualra - Dr. Oliveira Castro; segue em finha reta atravessa a esirada denominada Estrada Guaira - Dr,
Cliveira Castro até a linha limitrofe dos lotes 599, 800, com a Estrada Guaira— Dr. Oliveira Gastro; efetua-se deflextic a direita, segue por
linha reta limitrofe entre o lote 600 e a Estrada Guaira - Dr. Oliveira Castro, até o marco de divisa entre o lote 600, 602-Rem-A, e a Estrada
Guaira — Dr. Oliveira Castro; efetua-se deflexsio a Esquerda, segue por linha reta limitrofe entre o lote 600 e os lotes 601-Rem-A e 801-B,
alé 0 marco de divisa enire o lote 600, 801-B e 601-Rem-B; efetua-se deflextio a direita, sague por linha reta limitrofe entre o lote 601-B 8 0
lote 601-Rem-B, até o marco de divisa entre o lote 801-B, 601-Rem-B, & a Estrada Jatel, segue em linha reta atravessa a estrada
denominada Estrada Jatel até a linha limitrofe do lote 602-R com a Estrada Jatel, efetua-se deflextio a direita, segue por linha reta
limitrofe entre o lote 602-R e a Estrada Jate!, até o marco de divisa entre o fote 602-R e a Estrada projetada, Ponto de inicio.
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ANEXO Xl
MEMORIAL DESCRITIVO DAS ZONAS INDUSTRIAIS PORTUARIAS DE GUAIRA 01, 02, 03 E 04.

A Zona Industrial Portuaria de Guaira 01 iem &rea de 110.104,51 m* e espago compreendido pelos seguintes limites:

Inicia-se no ponto 01 (coordenadas 777.397,11; 7.334.471,78), ponto confronta-se com o Lago de Haipu / Rio Parana, Area da faixa de
preservagdo Ambiental da Itaipu Binacional, e 4rea de Marinha; segue por linha reta até o ponto 02 (coordenadas 777.563,65:
7.334.443,93), confrontando-se com Area da faixa de preservagio Ambiental da lialpu Binacional; efetua-se deflexao a direita, segue por
lir}ha retz até o ponto 03 (coordenadas 777.607,74; 7.334.288,30), confrontando-se com Area da faixa de preservagio Ambiental da Itaipu
Binacional; ofetua-se deflexto a esquerda, segue por finha rela até o ponto 04 {coordenadas 778.082,40; 7.334.448,39) confrontando-se
com Area destinada a lores de transmisséo; efetua-se deflextio a esquerda, segue em linha rela até o ponto 05 {coordenadas 777.973,39;
7.334.482,12) confrontando-se com 4rea do Centro Nautico (Zona Portuaria ~ ZP02 ); efetua-se deflexiio a dirsita, segue por linha reta até
o ponto 06 (coordenadas 777.876,03; 7.334.488,52), confrontando-sa com 4rea do Centro Nautico (Zona Portudria - ZP02 ); efetua-se
deflexio a esquerda, segue em kinha reta até o ponto 07 (coordenadas 777.766,68; 7.334.540,85) confrontando-se com drea do Centro
Néutico {Zona Portuaria — ZP02 ); efetua-se deflexdo a direita, segue por linha reta até o ponto 08 ( coordenadas 777.798,13;
7_.334.592.06), confrontando-se com &rea do Centro Nautico (Zona Portuaria — ZP02 ); efetua-se deflexfio a esquerda, segue por linha
sinuosa pelas margem do Ric Paran4 / Lago de Haipu até o ponto de partida 01 {coordenadas 777.397,11; 7.334.471,78), confrontando-se
com aguas do Lago de ltaipu / Rio Parana.

A Zona Industrial Portuaria de Gualra 02 tem area de 1.192.986,28 m? e espago compreendido pelos seguintes limites:

Inicia-se no ponto 08 {coordenadas 798,13; 7.334.592,06), ponto confronta-se com o Lago de ltaipu / Rlo Parana, Zona Portuaria ZP(H, e
Zona Portuéria ZP02; sague por linha reta até o ponto 07 {coordenadas 777.766,68; 7.334.540,85), confrontando-se com 4rea do Porto
Intemacional de Sete Quaedas (Zona Portudria ~ ZP01); efetua-se deflexlio a esquerda, segue por linha reta até o ponto 06 {coordenadas
777.976,03; 7.334.498,52), confrontando-se com area do Porto Infemacional de Sete Quedas (Zona Portuéria - ZP01 }; efstua-se deflexso
2 direita, segue em finha reta até o ponto 05 {coordenadas 777.973,39; 7.334.482,12) confrontando-se com érea do Porto Infemacional de
Sete Quedas (Zona Portudria — ZP01); efetua-se deflexfio a Direita, segus por linha reta até o ponto 04 (coordenadas 778.082,40;
7.334.448,39) confrontando-ge com 4rea do Porto Internacional de Sete Quedas (Zona Portuaria — ZP01); efetua-se deflexfio a direita,
segua por linha reta até o ponto 09 {coordenadas 778.098,22; 7.334.403,51), cortando em perpendicuiar a 4rea destinada a tomes de
transmiss3o de energia, e confrontando-se com 4rea do Ministério da Defesa — Exercito Brasileiro; efetua-se deflexdio a esquerda, segue
por linha reta até o ponto 10 (coordenadas 778.188,77; 7.334.268,60), confrontando-se com 4rea do Ministério da Defesa — Exercito
Brasileiro; efetua-se deflexsio a esquerda, segue por linha reta até o ponto 11 (coordenadas 778.201,77; 7.334.253,34) confrontando-se
com 4rsa do Ministério da Defesa — Exercito Brasilsiro; efetua-se deflexfio a esquerda, segue por linha reta até o ponfe 12 {coordenadas
778.420,28; 7.334.066,88) confrontando-se com drea do Ministério da Defesa — Exercito Brasileiro; efetua-se deflex3o a esquerda, segue
por finha reta até o ponto 13 (coordenadas 778.518,17; 7.334.195,52) confrontando-se com area do Ministério da Defesa — Exercito
Brasileiro, € Rua Felix Lopes; efetua-se deflexio a dirsita, segue por linha reta até o ponto 14 (coordenadas 778.553,61; 7.334.230,25)
confrontando-se com a Rua Felix Lopes; efetua-se deflexio a esquerda, segue por linha reta até o ponto 15 (coordenadas 778.562,26;
7.334.248,70) cortando perpendicular a Rua Bandeirantes; efetua-se defiexio a direita, segue por linha reta até o ponto 16 (coordenadas
778.619,50; 7.334.334,83) confrontando-se com a Rua Felix Lopes; efetua-se deflexsio a direita, segue por linha reta até o ponto 17
(coordenadas 778.669,41; 7.334.384,07) confrontando-se com a Rua Felix Lopes; efetua-se defiexsio a esquerda, segue por linha reta ate o
ponto 18 (coordenadas 778.649,12; 7.334.405,46) confrontando-se com a quadra 29 do Antigo Loteamento da Prefeitura Municipal de
Gualra; efetua-se deflexio a direita, seque por linha reta até o ponio 19 {coordenadas 778.658,14; 7.334.411,09) confrontando-se com a
quadra 29 do Antigo Loteamento da Prefsitura Municipal de Guaira; efetua-se deflexéio a esquerda, segue por linha reta até o ponto 20
(coordenadas 778.642,35; 7.334.432,49) confrontando-se com a quadra 28 do Antigo Loteamento da Prefeitura Municipal de Guaira;
ofetua-se deflexio a dirsita, segue por linha reta até o ponto 21 (coordenadas 778.668,10; 7.334.457,39) confrontando-se com a quadra 20
do Antigo Loteamento da Prefeitura Municipal de Guaira; efetua-se deflexsio a ssquerda, segue por linha reta até o ponto 22 (coordenadas
778.671,63; 7.334.555,46) confrontando-se com Rua Francisco Murtinho; efetua-se deflexio a esquerda, segue por linha reta até o ponto
23 ({coordenadas 778.584,51; 7.334.553,59) confrontando-se com a &rea da Sucam, estrada projetada e parte da 4rea de Lau-Shing;
efetua-se defiexdo a direita, segus por linha reta até o ponto 24 (coordenadas 778.582,87; 7.334.590,95) confrontando-se com parte da
4rea de Lau-Shing; efetua-se defiex3o a direita, segue por linha reta até o ponto 25 (coordenadas 778.634,83; 7.334.580,72) confrontando-
88 com a parie da 4rea de Lau-Shing; efetua-se deflexdo a esquerda, segue por linha reta até o ponto 26 (coordenadas 778.634,47,
7.334.596,10) confrontando-se com a érea da Sucam; efetua-se deflexio a direita, segue por linha reta até o ponto 27 (coordenadas
778.707,56; 7.334.595,12) confrontando-se com a &rea da Sucam; efetua-se deflexBo a direita, segue por linha reta até o ponto 28
{coordenadas 778.707,57; 7.334.556,62) confrontando-se com a &rea da Sucam; efetua-se defloxkio a ssquenda, segue por linha reta atd o
ponto 20 {coordenadas 778.762,45; 7.334.478,28) confrontando-se com a érea de Jodio Campos; efetua-se deflexdio a esquerda, segue
por inha reta até o ponto 30 (coordenadas 778.797,07; 7.334.463,37) confrontando-se com a &rea da JoSo Campos e quadra 30do Antigo
Loteamento da Prefeitura Municipal de Guaira, efetua-se deflexio a esquerda, segue por linha reta até o ponto 31 {coordenadas
778.879,01; 7.334.534,09) confrontando-se com a Rua Luciano Soares; efetua-se deflextio a direita, segue por linha reta até o ponto 32
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(poordenadas 778.900,69; 7.334.528,65) confrontando-se com a rea da a Rua Luciano Soares; efetua-se deflexo a esquerda, segue por
hnha. feta até o ponto 33 {ccordenadas 778.971,84; 7.334.548,91) confrontando-se com quadra 02 do Antigo Loteamento da Prefeitura
Municipal de Gualra; efetua-se deflexdo a direita, segue por linha reta até o ponto 34 (coordenadas 778.978,24; 7.334.538,50)
confrontando-se com quadra 02 do Antigo Loteamento da Prefeitura Municipal de Guaira; efetua-se deflexsio a esquerda, segue por linha
reta até 0 ponto 35 {coordenadas 779.067,02; 7.334.620,88) confrontando-se com a Rua/Av. Getulio Vargas; efetua-se deflexdc a dirsita,
segue por linha reta até o ponto 36 (coordenadas 779.242,75; 7.334.455,77) , cortando perpendicular a Rua/Av. Getulio Vargas,
corfrontando-se com ¢ lote 05 da quadra do Loteamento Bacia, segue cortando a &rea constante da escritura de propriedade do Municiplo
- matricula 11783 do Cartorio de Registro de Imévels da Comarca de Gualra @ Lote K; efetua-se deflexsio a esquerda, segue por linha reta
até o ponto 37 {coordenadas 779.409,33; 7.334.622,33) confrontando-se com a Rua Santos Dumont parte remanescente da chacara 30
do NLPMG; efetua-se deflexso a direita, segue por linha reta até o ponto 38 (coordenadas 779.549,28; 7.334.504,86) confrontando-se com
a parte remanescente da chacara 30, e chéicara 32 (Conjunto Residencial da Marinha do Brasil); efetua-se deflexdo a direita, sague por
finha reta até o ponto 39 {coordenadas 780.036,85; 7.334.736.11) confrontando-se com a Vila Rica { chécara 33, 34, 35-Rem.), chicara
35, Vila Rica Il ( chécara 36), ch4cara 37, 38 e parte da chicara 39; efetua-se deflexfio a direita, segue por linha sinuosa até o ponto 40
(coordenadas 780.466,42; 7.334.649,68) confrontando-se com parte remanescente da chacara 39 e Lote N, linha delimitando a faixa de
protecao do cérrego do Meio; efetua-se deflexfio a esquerda, segue por linha reta até o ponto 40A (coordenadas 780.484,68; 7.334.660,39)
confrontando-se com a Rua Almirante Tamandars; efetua-se deflexfio a direita, segue por linha reta até o ponto 40B (coordenadas
760.693,04; 7.334,603,44) confrontando-se com a Avenida n° 03 do Jardim Santa Paula; ofstua-se deflexiic & esquerda, segue por linha
reta até o ponto 40C (coordenadas 780.700,95; 7.334.632,38) confrontando-se com a quadra n® 03 do Jardim Santa Paula; efetua-se
deflexdo 2 direita, segue por linha reta até o ponto 40D (coordenadas 780.967,18; 7.334.559,60) confrontando-se com as quadras n° 03 @
05 do Jardim Santa Paula; efetua-se deflexsio a dirsita, segue por linha reta até o ponto 40E (coordenadas 781.058,58; 7.334.506,57)
confrontando-se com o Jardim Santa Paula; efetua-se deflexso a esquerda, segue por linha reta até o ponto 40F (coordsnadas 781.073,27;
7.334.556,49) confrontando-se com ¢ lote J-L; efetua-se deflexio a esquerda, segue por linha reta até o ponto 40G (coordenadas
780.932,81; 7.334.646,63) confrontando-se com o lote J-L; efetuase deflexio a ssquerda, segue por linha refa até o ponto 40H
{coordenadas 780.769,92; 7.334.743,54) confrontando-se com o lote J-L; efetua-ge deflexdio a esquerda, segue por inha reta até o ponto
40 (coordenadas 780.532,48; 7.334.866,88) confrontando-se com o lote J-L; efetua-se deflexdo a direita, segue por linha reta até o ponto
41 (coordenadas 780.661,99; 7.335.286,94) confrontando-se com Rua Almirante Tamandard @ Zona Poriudria - ZP03; efetua-se deflexdio
a esquerda, segue por linha reta até o ponto 42 {coordenadas 780.364,94; 7.335.177,68) confrontando-se com a Zona Portuaria ~ ZP03;
efetua-se deflexfio a direita, sague por linha reta até o ponto 43 (coordenadas 780.318,93; 7.335.315,23) confrontando-se com a Zona
Portuaria — ZP03; ofetua-se deflexdio a esquerda, segue por linha sinuosa pelas margem do Rio Parana / Lago de ltaipu até o ponto de
partida 08 {coordenadas 777.798,13; 7.334.592,06), confrontando-se com 4guas do Lago de Itaipu / Rio Parana.

A Zona Industrial Portuaria de Guaira 03 tem &rea de 214.047,25 m? e espago compreendido pelos seguintes limites:

Inicia-s& no Ponto 43, (coondenadas 780.318,93; 7.335.315,23), o ponto confronta-se com o Rio Parana / Lago de Itaipu, Zona Portuéria -
ZP02 e Zona Portuaria - ZP03; segue em linha reta até o ponto 42 (coordenadas 780.364,94; 7.335.177,68} confrontando-se com a Zona
Porudria — ZP02; efetua-so deflexBo a esquorda, segue por linha reta até o ponto 41 ({coordenadas 780.661,99; 7.335.286,94)
confrontando-se com a Zona Porluaria - ZP02; efetua-se deflexiio a direita, segue por linha reta até o ponto 44 {coordenadas 780.629,43;
7.335.181,33) confrontando-se com Rua Almirante Tamandaré; efetua-se deflexo a esquerda, segue por linha reta até o ponto 45
(coordenadas 781.386,87; 7.335.467,39) confrontando-se com &rea remanescente do Lote J-1; efstua-se defiex8o a esquerda, segue por
linha sinuosa pelo antigo leito do Comego do Meio até o ponto 46 (coordenadas 781.415,53; 7.335.692,00) confrontando-se 4rea
remanascente do Lote J-1; efstua-se deflexdo a esquerda, segue por linha sinuosa pelas margem do Rio Parana / Lago de Iltaipu até o
ponto de partida 43 (coordenadas 780.318,93; 7.335.315,23), confrontando-se com aguas do Lago de Itaipu / Rio Parana.

A Zona Industrial Portudria de Guaira 04 tem &rea de 9.457.997,97 m? e espaco compreendido pelos seguintes limites:

Inicia-se no Ponto 47, {(coordenadas 783.997,24; 7.335.320,94), o ponto confronta-se com o Rio Paran4, érea remanescente do lote J-18
Zona Porturia - ZP04; segue em linha reta até o ponto 48 (coordenadas 783.973,70; 7.334.613,79) confrontando-se com a érea
remanescents do Lote J-1; efetua-se deflextio a esquerda, segus por linha reta até o ponto 49 (coordenadas 784.037,24; 7.334.636,54)
confrontando-se com  estrada Municipal e terras da 1° Gleba do loteamento Cia Mate Laranjeiras; efetua-se deflexdo a direita, segue por
linha reta até o ponto 50 (coordenadas 785.203,5%; 7.332.385,72) passando pela cruzamento com a Av. Brasil _ Vil Eletrosul, e com a Br
272 confrontando-se com  estrada Municipal e terras da 1° Gleba do Jotsamanto Cia Mate Laranjeiras, Loteamento B e C da Vila Eletrosul;
efetua-se deflexio a esquerda, segue por linha reta, margeando a rodovia numa largura média de 200 metros, até o ponto 51
(coordenadas 785.332,73; 7.332,452,84) confrontando-se com temas remanescentes da 1° Gleba do loteamento Cia Mate Laranjeiras;
efstua-se deflexsio a ssquerda, segue por finha reta, margeando & rodovia numa largura média de 200 metros até o ponto 52
{coordenadas 786.286,82; 7.333.128,83) confrontando-se com ferras remanescentes da 1° Gleba do loteamento Cia Mate Laranjeiras;
efetua-se deflexdo a esquerda, segue por linha reta até o ponto 53 localizado no eixo da rodovia Br 272 (coordenadas 788.241,20;
7.333.364,03), confrontando-se com terras remanascentes da loteadora Cia Mate Laranjeiras (Fazenda Cruz de Malta) & com ama NO
EDIFICAND da Br 272 efetua-se deflexdo a direita, segue por linha sinuosa pelo eixo da rodovia até o ponto B0 iocalizado no eixo da
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rodovia Br 272 — divisa com o Municipio de Tema Roxa (coordenadas 788.350,99; 7.333.844,77), confrontandose com 4rea NO
EDIFIGAND da Br 272 e com terras remanescentes da loteadora Cla Mate Laranjeiras (Fazenda Cniz de Malta); efetua-se deflexio a
esquerda, segue por linha reta até o ponto 61 {coordenadas 788.316,96; 7.335.771,13) confrontando-se com o Municipio de Terra Roxa

do Qeste; efetua-se defiexdo a esquerda, segue por linha sinucsa pelas margem do Rio Parana até o ponto de partida 47 {coordenadas
783.997,24; 7.335.320,94), confrontando-se com aguas do Rio Parana.
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ANEXO XIV
UNIDADES DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
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ANEXO XIV
GLOSSARIO

Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e 0 logradouro publico;

Area Total do Parcelamento: 4rea que seré objeto de loteamento ou desmembramento;

Area de Dominio Pablico: 4rea de posse ou propriedade plblica, ou a ser destinada ao uso piblico;

Area Total dos Lotes: resultante da diferenga entre a area total do parcelamento e a area de dominio pablico;
Arruamento; abertura de via ou logradouro destinado a circulag8o ou utilizagéo plblica;

Atividade: tipo de atividade econémica que sera desenvoivida, se comercial, servigos ou industrial,

Cadastro Técnico Multinalitério: cadastro com informagdes Imobiliarias, tributarias, socioeconfmicas e ambientals que
subsidiem analises comparativas, monitoramento e aplicagfio de politicas piblicas e mecanismos de gestéo municipal

Caixa da Via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados da rua;
Carcinogénico: Agente que produz, tende a produzir, ou pode estimular o desenvolvimento de qualquer tipo de cancer.

Coeficlente de aproveltamento (CA): & a relagfo entre a area que se pode construir, ou seja, o Potencial construtivo do
terreno (PC) e a 4rea total do terreno (Ar). E calculado pela fdrmula: Potencial construtivo (PC) + &rea total do terreno (Ar)

Coeficiente de aproveitamento bésico: & o nimero que indica o maximo de area construlda permitida num terreno,
outorgado gratuitamente.

Coeflciente de aproveitamento méximo: é um nimero que indica o potencial construtivo adicional ao basico permitido num
terreno, que podera ser exercido mediante outorga onerosa ou gratuita como incentivo para promogao de habitagdo de
interesse social ou habitag3o de mercado popular.

Coeficiente de aproveitamento minimo: é um nmero que indica o minimo de area construida que deve existir num terreno,
abaixo da qual este terreno sera considerado subutilizado.

CONCIGUA: Abreviagéo de Conselho da Cidade de Guaira. Vide artigo 130.

Conservago: conservagio de ecossistemas e habitats naturais e 2 manutengéo e recuperagdo de populagdes viaveis de
espécies em seus meiosnaturais e, no caso de espécies domesticadas ou cultivadas, nos meios onde tenham desenvolvido
suas propriedades caracteristicas;

Declbel (dB). unidade de intensidade fisica relativa do som.

Densidade construtiva: relagio entre a 4rea construlda e a area de terrenos, glebas ou qualquer divisio do territdrio
{(Macrozona, zona, quadra, bacia, distrito, etc.).

Densidade demografica ou populaclonal: relagZo entre o nlimero de habitantes de determinada érea e a 4rea em questdo
{nGimero de habitantes por hectare: hab/ha; nimero de habitantes por metro quadrado: hab/m®; nimero de habitantes por
quilometro quadrado: hab/km?, etc.).

Desmembramento:; a diviséio de gleba ou lote em lotes destinados & edificag3o, que néo implique na abertura de novas vias
plblicas ou logradouros piiblicos, nem no prolongamento, modificagéo ou ampliag8o dos ja existentes.

Distirbio Sonoro e Distarbio por Vibragdes. significa quaiguer ruido ou vibragao que:
a) Coloque em perigo ou prejudique a satide, o sossego e o bem-estar plblicos;

b) Cause danos de qualquer natureza as propriedades plblicas ou privadas;

¢) Possa ser considerado incmodo,

d) Ultrapasse os niveis fixados neste Codigo Complementar.

Ecotoxicolégico. Refere ao potencial de um elemento, composto quimico, agente fisico ou bioldgico, de causar efeitos
adversos a organismos e ecossistemas expostos a toxicidade ou degradaggo.
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Empreendimentos de impacto: séo aqueles que quando instalados, independente do porte, geram efeitos negativos sobre a

infra-estrutura, sobre a paisagem, sobre a populagio residente local, sobre as atividades econdmicas existentes e sobre o
meio-ambiente.

Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educag8o, culiura, salde, seguranga, esporte, lazer e convivio social.
Extrativismo: sistema de exploragdo baseado na coleta e exiragdo, de mado sustentavel, de recursos naturais renovaveis;
Faixa niio Edificavel: area do terreno onde néo sera permitida qualquer construgao;

Fragéo ldeal. indice da participago abstrata e indivisa de cada conddmino nas coisas comuns do condominio urbanistico,
expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

Fragmentagéo do territério: divisdo fisica do territorio definida por obstaculos construidos resultantes da implantagéo de
empraendimentos de uso habitacional ou n&o-habitacional que causam dificuldades de mobilidade urbana e a descontinuidade
das vias de circulag&o.

Gabarito: é a altura méxima da edificaglo, medida a partir do nivel do ponto médio da guia ate o plano horizontal que passa
pelo ponto mais alto da mesma, no plano da fachada, excetuando-se as obras de caixa d'agua e casa de magquinas.

Gleba: érea de terra que néo foi objeto de parcelamento urbano;
Greide: Nivelamento da via, dado a partir de seu corte longitudinal.

Habitag#io de Interesse Soclal: & aquela destinada as familias com renda igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos, de
promogZo piblica ou a ela vinculada.

Habltagio Multifamiliar: implantag&o de mais de uma unidade habitacional por terreno.
Habltagéo Unifamiliar: impiantago de uma unidade habitacional por terreno.

Incomodidade: a reagio adversa de forma aguda ou crbnica sobre ¢ meic ambiente, natural e construido, tendo em vista
suas estruturas fisicas e sistemas sociais.

Infra-estrutura baslca: os equipamentos de abastecimento de agua potével, disposicdo adequada de esgoto sanitario,
distribuig#io de energia elétrica, e solugdo de manejo de aguas pluviais.

Infra-estrutura complementar: iluminagfio plblica, pavimentagdo, rede de telefonia, de fibra Otica & outras redes de
comunicago, rede de gés canalizado e outros elementos ndo contemplados na infra-estrutura basica.

Limite Real da Propriedade: aquele representado por um plano imaginario que separa a duas propriedades reais.
Lote: a unidade imobilidria destinada 4 edificagéo resultante de loteamento ou desmembramento.

Loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados & edificaglo, com abertura de novas vias plblicas ou logradouros
plblicos, ou com prolongamento, modificagio ou ampliagio das vias plblicas ou logradouros plbiicos existentes.

Macrozonas: unidades temitoriais definidas pelo macrozoneamento a partir das suas caracteristicas de uso e ocupagéo do
solo; disponibilidade de infra-estrutura basica, servigos piiblicos e equipamentos comunitarios; condi¢do socio-econdmica da
populaglio residente e condicBes ambientais. As Macrozonas orientam a formulagéo das Politicas Plblicas Municipais e
servem de base para a aplicag3o dos instrumentos do Estatuto da Cidade.

Macrozoneamento: divide o Municipio em unidades territoriais (Macrozonas, zonas especiais, setores, efc.) e é o referencial
espacial para 0 uso, ocupago e urbanizagio do solo, para as Politicas Plblicas Municipais e para os instrumentos do Estatuto
da Cidade.

Manejo: todo e qualquer procedimento que vise assegurar a conservagao dadiversidade bioldgica e dos ecossistemas;

Mobilidade urbana sustentével: definida como resultado de um conjunto de politicas de transporte e circulagéio que visa
proporcionar o acesse amplo e democrético ao espago urbano, através da priorizagéo dos modos ndo-motorizados e coletivos
de transporte, de forma efetiva, que ndo gere segregagdes espaciais, socialmente inclusiva e ecologicamente sustentavel. Cu
seja: baseado nas pessoas e néo nos velculos.

129




Mutagénico: & todo agente fisico, quimico ou biolbgico que, em exposigdo as céluas pode causar mutagio, ou seja, um dano
na molécula de DNA que néo é reparado no momento da replicagdo celutar, e & passado para as geragdes seguintes.

Nivel de Som dB (A): infensidade do som, medido na curva de ponderagio *A”", definkdo na norma NBR 10.151, editada pela
Associagdo Brasileiro de Normas Técnicas [ABNT].

Pista de Rolamento: faixa destinada exclusivaments ao trafego de veiculos automotores ou néo;
Poluente gasoso ndo-téxico: aguele que ndo apresenta agentes t6xicos;

Poluente toxico: aquele que apresenta agentes toxicos entendidos como qualquer substancia ou mistura cuja inalagso, ingestéo ou
absorgio cutanea fenha sido cientificamente comprovada como tendo efeifo adverso, seja txico, carcinogénico, mutagénico,
teratogénico ou ecotoxicoldgico;

Poluigéo Sonora: toda emisséo de som que, direta ou indiretamente, seja ofensiva ou nociva 4 salide, 4 seguranga e ao bem-
estar da coletividade ou transgrida as disposiges fixadas neste Codigo.

Potenclal construtive (PC): é a 4rea que se pode construir num lote. E calculado pela formula: drea total do terreno (Ar) x
coeficiente de aproveitamento (CA).

Preservagdo: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visem a proteg3o a longo prazo das espécies, habitats e
gcossistemas, além da manutengdo dos processos ecoldgicos, prevenindo a simpiificagBo dos sistemas naturais.

Protegio Integral: manutenc3o dos ecossistemas livres de alteragdes causadas por interferéncia humana, admitido apenas o
uso indireto dos seus atributos naturais;

Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagéo ou limites deste mesmo loteamento;

Recuperaglio: restituigiio de um ecossistema ou de uma populagéio silvestre degradada a uma condig&o néo degradada, que
pode ser diferente de sua condigdo original;

Recurso ambiental: a atmosfera, as dguas interiores, superficiais e subterraneas, os estuarios, o mar territorial, o solo, 0
subsolo, os elementos da biosfera, a fauna e a flora;

Regularizacio fundiéria sustentdvel: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visem a
adequar assentamentos preexistentes, informais ou irregulares, &s conformagdes legais, de modo a garantir o direito a cidades
sustentaveis e o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana.

Ruido: qualquer som que cause ou tenda a causar perturbagdes ao sossego publico ou produzir efeitos psicologicos e ou
fisioldgicos negativos em seres humanos e animais.

Ruido de fundo: é o ruido j4 existente no local anies da instalagio do uso ou da atividade;

Sistema vidrio: de vias plblicas, rurais e urbanas, tais como: ruas, avenidas, vielas, estradas, caminhos, passagens,
calcadas, passeios, ciclovias e outros logradouros.

Som: & toda e qualquer vibragao acistica capaz de provocar sensagBes auditivas.

Subsolo: pavimento inferior ao nivel da via piblica de acesso principal ao lote onde se localiza a edificagéo, sendo que sua
cota superior devera estar no maximo a 1,50 m de altura da via piiblica e seu piso no minimo 1,50 m abaixo da via piblica;

Teratogénico: Teratdgeno; agentes fisico, mecnico ou quimico que, aplicados sobre as célufas germinais (ovo e embrido),
provocam o aparacimento de formas monstruosas. Por exemplo: intoxicagbes, radiagbes, doengas infecciosas ou agentes
quimicos.

Testada: comprimento da frente do lote ou gleba, expressa em metros, medida entre as divisas laterais do lote ou gleba;

Téxico: (1) Venenoso, substdncia ou agente venenoso. (2) Substéincia quimica ou biologica capaz de provocar
envenenamento,

Unidade auténoma de terreno: a unidade imobili4ria destinada & edificagéo resultante de condominio urbanistico horizontal,

Unidade de conservagio: espago teritorial e seus recursos amblentais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legaimente institiido pelo Poder Piblico, com objetivos de conservago e limites definidos, sob regime
especial de administrag#o, a0 qual se aplicam garantias adequadas de protegéo.
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Uso: refere-se ao tipo de utilizagdo do imével, sendo a) habitacional, b) n&io-habitacional ou ¢) misto;

Uso sustentével: exploragio do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais renovéveis e dos
processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e
economicamente viavel;

Via: superficie por onde transitam velculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a calgada, 0 acostamento, iha e
canteiro central.

Via de Circulagéio: 4rea destinada ao sistema de circulag8o de veiculos, automotores ou ndo, e pedestres.

Zona de amortecimento: o entomo de uma unidade de consarvagdo, onde as atividades humanas esto sujeitas a normas e
restriges especificas, com o propésito de minimizar os impactos negativos sobre a unidade.

Zona Especial de Interesse Social: area urbana, destinada predominantemente & moradia de populagdo de baixa renda e
Sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e acupagao do solo.
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