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111 - as condicoes urbanisticas do loteamento e as
limitacoes que incidem sobre os lotes e suas construcoes, alem daquelas cons
tantes das diretrizes fixadas; =

IV - indicacoes das areas que passarao ao dominio
wo g .
do Municipio no ato do registro do loteamento;

V - a enumeracao dos equipamenos urbanos, comu
nitarios e dos servicos publicos e de utilidade publica, ja existentes no lotea
mento e adjacencias, e dos que serao implantados;

VI - limites e confrontacoes, area total do loteamen
to, area total dos lotes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
total da area publica, dnsrrnmmando as areas de sistema viario, area das pra
cas e demais espacos destinados a equipamentos comunitarios total das areas
de utilidade publica, com suas respectivas percentagens.

§ 39, Deverao, ainda, fazer parte do projeto de lotea-
mento, as sequmtes pecas graflcas referentes a obras de infra-estrutura e-
xigidas, que deverao ser previamente aprovadas pelos orgaos competentes:

I - anteprojetos da rede de escoamento das aquaa
pluviais e superficiais, canallzacao em galerias ou canal aberto, com indicacao
das obras de sustentacao muros de arrimo, pontilhoes e demalq obras neces-
sarias a conservacao dos novos logradouros;

Il - anteprojetos da rede de abastecimento d'agua;

e 111 - anteprojetos da rede de distribuicao de ener
gia e iluminacao publica;

IV - anteprojetos de pavimentacao da rua principal;

V - anteprojeto de outras infra-estruturas que a
Prefeitura Municipal julgue necessarias.

§ 49, As pranchas devem obedecer as caracteristicas in
dicadas pela ABNT [Associacao Brasileira de Normas Tecnicas).

§ 59. Todas as pecas do projeto definitivo deverao ser
assinadas pelo requerente e responsavel tecnico devendo o ultimo mencionar o
numero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA, desta regiao e o numero do seu registro na Prefeitura.

§ 69. Devera ainda apresentar modelo de Contrato de
Compra e Vendg:, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a lei fede
ral e demais clausulas que especifiquem: i

I - o compromisso do loteador quanto a execugao
das obras de infra-estrutura, enumerando-as;

Il - o prazo da execucao da infra-estrutura, cons
tante nesta lei;

111 - a condicao de que os lotes so poderao receber
construcoes depois de executadas as obras previstas no inciso VIII do artigo
13 desta lei;

IV - a possibilidade de suspensao do pagamento das
prestacoes pelo comprador, vencido o prazo e nao executadas as obras, que
passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a lei federal;
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V - o enquadramento do lote no mapa de llso e
Ocupacao do Solo, definido a zona de uso e os parametros urbanisticos inci
dentes.

'§ 79, Documentos relativos a area em parcelamento a
serem anexados ao projeto definitivo:
- titulo de propriedade;
Il - certidao negativa de tributos municipais.
§ 80. O prazo maximo para a aprovacao do projeto de

finitivo, apos cumpridas pelo interessado todas as exigencias da Prefeitura
Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 19. O pedido de desmembramento e remembramento
sera feito mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acom
panhado de titulos de propriedade, certidao negativa e da planta do imovel
a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por quinhentos),con

tendo as seguintes indicacoes:
I - situacao do imovel, com as vias existentes e
loteamento proximo;
Il - tipo de uso predominante no local;
111 - areas e testadas minimas, determinadas por
esta lei, validas para as zonas as quais esta afeta o imovel;
IV - divisao ou agrupamento de lotes pretendido,
com respectivas areas;
V - dimensoes lineares e angulares;

V1 - perfis do terreno;
VIl - indicacoes das edificacoes existentes:

Paragrafo unico. Todas as pecas graficas e demais docu-
mentos exigidos terao as assinaturas dos responsaveis e- deverao estar den-
tro das especuflcacoes da Associacao de Normas Tecnicas - ABNT.

Art. 20. Apos examinada e aceita a documentacao, sera
concedida "licenca de desmembramento e remembramento" para averbacao no
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. Somente apos averbacao, dos novos lo-
tes no Registro de Imoveis, o Municipio podera conceder licenca para cons-
trucao ou edificacao nos mesmos.

Art. 21. A aprovacao do projeto a que se refere o arti-
go anterior so podera ser permitida quando:
| - Os lotes desmembrados e/ou remembrados ti
verem as, dimensoes minimas para a respectiva zona, de acordo com o inciso
~ A1l do artigo 18, desta lei;
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Il — A parte restante do lote ainda que edificado,

compreender uma porcao que possa constituir lote independente, observadas
as dimensoes minimas previstas em lei.

Art. 22. O prazo maximo para a wprnvacan do projeto de-
finitivo pelo interessado, apos cumpridas todas as exigencias pelo interessa -
do, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO 1IX
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 23. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com
todos os elementos e de acordo com as exigencias desta lei, a Prefeitura Mu
nicipal procedera:

I - Exame de exatidao da planta definitiva com a
aprovada como anteprojeto;

Il - Exame de todos os elementos apresentados
. oy . g
conforme exigencias do capitulo VII.

§ 19. A Prefeitura Municipal podera exigir as modifica-
coes que se facam necessarias.

§ 20. A Prefeitura Municipal, dispora de 90 dias para
pronunciar-se ouvidas as autoridades competentes inclusive as sanitarias no
que lhes disser respeito, importando o silencio na aprovacao, desde que 0
projeto satisfaca as exigencias e nao prejudique o interesse publico (decreto
federal n? 3.079, de 15.09.38).

Art. 24. Aprovado o projeto de loteamento e deferido 0
processo a Prefeitura baixara decreto de aprovacao de loteamento e expedira
o Alvara de Loteamento.

Paragrafo unico. No decreto de 'mrovawm de  Loteamento
deverao constar as condicoes em que o loteamento e autorizado e as obras a
serem realizados, o prazo de execucao, bem como a indicacao das areas que
passarao a integrar o dominio do Municipio no ato do seu Registro.

Art. 25. O loteador devera apresentar a Prefeitura Munici
pal antes da liberacao do Alvara de Loteamento, os seguintes projetos de exe
cucao, previamente aprovados pelos orgaos competentes, sob pena de caducar
a aprovacao do projeto de loteamento.

1 - projeto detalhado de arruamento, incluindo
planta com dimensoes angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e
transversais e detalhes dos meios-fios e sarjetas, e de pavimentacao da  rua
principal do loteamento;

Il - projeto detalhado da rede de escoamento das
aguas pluviais e superficiais e das obras complementares necessarias;

111 - projeto de abastecimento de agua potavel;

5 IV - projeto da rede de iluminacao e de energia e-
letrica e iluminagao publica;

V - demais obras que a Prefeitura Municipal jul-
gue necessarias;
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3 VI - o0s projetos de execucao, citados neste artigo
deverao ser acompanhados de:

a) orcamento;

b) cronograma fisico-financeiro.

Art. 26. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento
e da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um
Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I - executar as obras de infra-estrutura referi
das no inciso VIIlI do artigo 13 desta lei, conforme cronograma observando o
prazo maximo disposto no paragrafo 292 deste artigo;

Il - executar as obras de consolidacao e arrimo
para a boa conservacao das vias de circulacao, pontilhoes e bueiros necessa-
rios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a
vista das condicoes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

11l - facilitar a fiscalizacao permanente da Prefeitu
ra durante a execucao das obras e servicos;

IV - nao efetuar venda de lotes antes da apresen-
tacao dos projetos definitivos da infra-estrutura e da assinatura da caucao ,
a que se refere o artigo 27, para garantir da execucao das obras;

V - nao outorgar qualquer escritura de venda de
lotes antes de concluidas as obras previstas nos incisos | e Il deste artigo e
de cumpridas as demais obrigacoes exigidas por esta lei ou assumidas no Ter
mo de Compromisso;

= VI - utilizar modelo de Contrato de Compra e Ven-
da, conforme exigencia do § 62, do art. 17 desta lei.

§ 19, As obras que constam no presente artigo deverao
ser previamente aprovadas pelos orgaos competentes.

§ 20. O prazo a execucao das obras e servicos a que se
referem os incisos |, |l deste artigo sera combinado, entre o loteador e a Pre
feitura, quando da aprovacgao do projeto de loteamento, nao podendo ser, es-
te prazo, superior a 02 (dois) anos.

Art. 27. No Termo de Compromisso Heverao constar espe-
cificamente as obras e servicos que o loteador e obrigado a executar e o pra
zo fixado para sua execucao.

Art. 28. Para fins de garantia da execucao das obras e
servicos de infra-estrutura urbana para o lancamento, antes da sua prova -
cao, ficara caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor
correspondente ao custo dos servicos e obras.

Paragrafo unico. O valor dos lotes sera calculado, para e
feito deste artigo, pelo preco da area sem considerar as benfeitorias previs-
tas no projeto aprovado.

Art. 29. O parcelamento dara em garantia da execucao das
obras e servicos exigidos em lei municipal, um dos seguintes bens:

I - carta de fianga com no minimo 2 fiadores com
previsao de correcao monetaria;

Il - imovel de sua propriedade, livre de onus, em
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em qualquer area do Municipio; _
11l - lote ou lotes da gleba a ser parcelada; ‘
IV - quantia em dinheiro. !
1 - Os imoveis constantes dos incisos Il e [l deste ar
tigo deverao ser outorgados para garantia, hlpotecana da execucao das obras |
de infra-estrutura, atraves de instrumento publico e as expensas do lotea

dor.

2 - A Prefeitura Municipal podera liberar parte do va
lor da carta de fianca, da garantia hipotecéria ou da quantia em dinheiro
proporcionalmente a execucao dos servigos de infra-estrutura, no minimo em
50% (cinqlienta por cento) executados, a requerimento do parcelador e apos
as competentes vistorias.

3 - Concluidos todos os servicos e obras de infra-es-
trutura exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal, a requerimento
do interessado e apos as competentes vistorias, liberara as garantias de sua
execucao;

b - Antes da expedicao do ato de aprovacao do lotea -
mento devera o loteador ser comunicado para que num prazo maximo de 15
(quinze) dias, o mesmo apresente a Prefeitura Municipal, a carta de fianca
ou registro dos imoveis hipotecados.

Art. 30. A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo  de
60 (sessenta) dias contados a partir da data do protocolo, para aprovar ou
rejeitar o projeto de parcelamento, desde que apresentado com todos os ele
mentos necessarios e atendidas as diretrizes expedidas pelo orgao competente.

Paragrafo unico. O prazo de que trata este artigo podera
sofrer prorroqacao quando, a criterio do orgao municipal responsavel pela a- 5
provacao do prn]eto de parcelamento for julgado necessaria consulta a 0rgans 5
dos demais niveis de governo ou entidades tecnicas a fim de proceder a sua '
aprovacao definitiva.

: Art. 31. Apos a aprovacao do projeto definitivo, o lotea
dor devera submeter o loteamento ao Registro de Imoveis apresentando:
| - Titulo de Propriedade do Imovel; ;

Il - Historia dos Titulos de Propriedade do Imovel,
abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos compro
vantes;

111 - Certidoes Negativas:

A a) De Tributos Federais, Estaduais e Munici-
pais incidentes sobre o imovel;

b) De acoes reais referentes ao imovel pelo
perfodo de 10 (dez) anos;

c) De acoes penais com respeito ao crime con
tra o patrimonio e contra a Administracao Fublica.
IV - Certidoes:

a) Dos Cartorios de Protestos de Titulos, em
nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
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b) De agoes pessoais relativa ao loteador pe
lo periodo de 10 (dez) anos; :

c) De onus reais relativos ao imovel;

d) De acoes penais contra o loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos. :

V - Copia do ato de aprovacao do loteamento;

VI - Copia do Termo de Compromisso e Cronogra
ma de Execucao das obras exigidas;

VIl - Exemplar do modelo de Contrato de Compra e
Venda;

VIl - Declaracao do conjuge do requerente de que
consente o registro do loteamento.

§ 12. No ato do registro do projeto de loteamento, o lotea
dor transferira ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer onus
ou encargos para este, o dominio das vias de circulacao e das demais areas,
conforme inciso Il do artigo 13 desta lei.

§ 29. O prazo maximo para que o loteamento seja submeti
do ao registro de imoveis e de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da aprovacao do projeto definitivo.

Art. 32. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigi-
dos para o loteamento, o loteador ou seu representante legal wqumma a Pre
feitura atraves de requerlmento que seja feita a vistoria atraves de seu or-
gao competente.

§ 19. O requerimento do interessado devera ser acompa-
nhado de uma planta retificada do loteamento, que sera considerada oficial
para todos os efeitos.

§ 20. Apos a vistoria a Prefeitura expedira um Laudo de
Vistoria e caso todas as obras estejam de acordo com as exigencias municipais
baixara tambem decreto de Aprovacao de Implantacao do Tracado e Infra-es-
trutura de loteamento.

§ 39. O loteamento podera ser liberado em etapas, desde
que na parcela, em questao, esteja implantada e em perfeito funcionamento to
da a infra-estrutura exigida por esta lei.

Art. 33. Esgotados os prazos previstos, caso nao tenham si-
do realizadas as obras e os servicos exigidos para o loteamento, a Prefeitura
Municipal executa-los-a e promovera a acao competente para adjudicar ao seu
patrimonio os lotes caucionados na forma do artigo 28, que se constituirao em
bem publico do Municipio.

Art. 34. Qualquer alteracao ou cancelamento parcial do lotea-
mento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirintes de lo
tes atingidos pela alteracao, bem como a aprovacao da Prefeitura Municipal, e
deverao ser averbados no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto ori
ginal.
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§ 19. Em se tratando de simples alteracao de per
fis, o interessado apresentara novas plantas, de conformidade com o dispos-
to na lei, para que seja feita a anotacao de modificacao no Alvara de Lotea
mento pela Prefeitura Municipal.

§ 20_ Quando houver mudanca substancial do Pla-
no, o projeto sera examinado no todo ou na parte alterada observando as dis
posicoes desta lei e aquelas constantes do Alvara ou do Decreto de aprovacao
expedindo-se entao o novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 35. A aprovacao do projeto de arruamento, loteamen-
to ou desmembramento nao implica em nenhuma responsabilidade, por parte da
Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergencias referentes a dimensoes
de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacao a area arruada,
loteada ou desmembrada nem para quaisquer indenizacoes decorrentes de traca-
dos que_ nao obedecem os arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as
disposicoes legais aplicaveis.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 36. Fica sujeito a cassacao do alvara, e embargo admi
nistrativo da obra, todo aquele, que a partir da data de publicacao desta lei:

I - Der infcio, de qualquer modo, ou efetuar lote
amento desmembramento ou arruamento do solo para fins urbanos sem E\thnr!?’l
cao da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposicoes desta lei, ou
ainda das normas federais e estaduais pertinentes;

Il - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar lote
amento, desmembrametno ou arruamento do solo para fins urbanos sem obser-
vancia das determinacoes do projeto aprovado e do ato administrativo de licen
ca; g

111 - Registrar loteamento ou desmembramento nao
aprovado pelos orgaos competentes, registrar o compromisso de compra e ven
da, a cessao ou promessa de cessao de direito ou efetuar registro de contra-
to de venda de loteamento ou desmembramento nao aprovado.

Art. 37. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Mu
nicipal apos a publicacao desta lei, a existencia de arruamento, loteamento ou
desemembramento de terreno, construfdo sem autorizacao municipal, o respon-
savel pela irreqularidade sera notificado pela Prefeitura Municipal para paga -
mento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar
a situacao do imovel, ficando proibida a continuacao dos trabalhos.

Paragrafo unico. Nao cumpridas as pxu]pn( ias cons
tantes da Notlflcacao de Embargo sera lavrado o Auto de Infracao podendo ser
solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Esta
do.

Art. 38. Sao passiveis de punicao a bem do servico publico
conforme legislacao em vigor, os servidores da Prefeitura que, diretamente ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente lei, concedam ou contribuam
para que sejam concedidas licencas, alvaras, certldnes. declaracoes ou laudos
tecnicos irregulares ou falsos.
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CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 39. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos
efetuados sem aprovacao da Prefeitura, inscritos no Registro de imoveis
sem a aprovacao da Prefeitura, em época anterior a presente lei a cujos lo-
tes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em
parte, serao examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefei
to.

§ 19. A aprovacao efou desmembramento, sera
feito mediante Decreto do Prefeito Municipal, baseado no relato do grupo de
trabalho, a que se refere o "caput" deste artigo.

§ 20, A aprovacao estara condicionada ao paga-

. r . = - o
mento da multa prevista no Capituio X desta lei, a cessao de areas de uso
publico, ou o correspondente em dinheiro, a epoca das primeiras alienacoes.

§ 39, No decreto deverao constar as condigoes
e justificativas que levam a Prefeitura a aprovar esses loteamentos e desmem
bramentos e irregulares.

§ 39, Caso de trabalho constante que o loteamen-
to ou desmembrametno nao possua condicoes de ser aprovado, encaminhara
expediente ao Prefeito solicitando que o Departamento Juridico seja autoriza-
do a pleitear a anulacao do mesmo, caso tenha sido registrado junto ao Re -
gistro de Imoveis.

§ 50. Nos casos omissos, a decisao cabera ao Con
selho Municipal do Plano Diretor de Guaira.

Art. 80. Por infracao as disposicoes desta lei, serao apli
cadas as penalidades previstas na legislacao, especialmente na lei federal n©
6 766/79. :

4 Art. Hf.dEsté-‘ lei entrara em vigor na data de sua publi-
cacao revogando as disposicoes em contrario.
v A
Pacg’ Municipal de Guafra, em 28 /de dezembro de 1 992.

/

. MARIO BARB&SA RODR!GUES/
___Prefgi-tbﬂ Municipal. : i
/'"“" -

hkom/.



Profeituza @T[u,n'Lcha[ de Guaiza

fontado do DParana

LEI N9 984

Data: 28.12.92

Sumula: dispoe sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos no Munici-
pio de Guaira e da outras provi -
dencias

A Camara Municipal de Guaira, Estado do Parana, aprovour,
e eu, Mario Barbosa Rodrigues, Prefeito Municipal, sanciono a  seqguinte
lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, A presente lei se destina a disciplinar os projetos
de loteamento, desmembramento e remembramento do solo para fins urba
nos do Municipio de Guaira, sendo elaborada nos termos da lei federal no©
6.766/79 e demais disposicoes sobre a materia, complementadas pelas nor -
mas especificas de competencia do Municipio.

Paragrafo unico. O disposto na presente lei obriga nao so os
loteamentos, desmembramentos e remembramentos realizados para venda ou
melhor aproveitamento de imoveis, como tambem os efetivados em inventa -
rios, por decisao amigavel ou judicial, para extincao de comunhao de bens
ou qualquer outro titulo.

Art. 29, O parcelamento do solo podera ser feito mediante lo
teamento, desmembramento ou remembramento, observadas as disposicoes
desta lei. -

CAPITULO 11
DAS DEFINICOES
Art. 39, Para efeito de aplicacao da presente lei, sao adota-

das as seguintes definicoes:

I. Area Total do Parcelamento: ¢ a area que o lotea -
mento, desmembramento ou remembramento abrange;

I1. Areas do Dominio Publico: € a area ocupada  pelas
vias de circulagao, ruas, avenidas, pracgas, jardins, parques e bosques.Es
tas areas, em nenhum caso poderao ter seu acesso restrito;

111. Area Total dos Lotes: e a resultante da diferenca en
tre a area do parcelamento e a area de dominio publico;
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1V. Arruamento: e o ato de abrir via ou logradouro destina
do a circulacao ou utilizacao publica;

V. Desmembramento: e a subdivisao de areas em lotes com
aproveitamento do sistema viario existente e registrado, desde que nao im-
plique na abertura de novas vias e lqgradouros publicos, nem no prolonga-
mento, modificacao ou ampliacao dos ja existentes;

VI. Equipamentos comunitarios: sao os equipamentos publicos
de educacao, cultura, saude, lazer, seguranca e assistencia social;

Vil. Equipamentos Urbanos: sao os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, re
de telefonica;

VIll. Faixa nao edificavel: area do terreno onde nao sera per-
mitida qualquer construcao;

IX. Loteamento: e a subdivisao de areas em lotes, com aber-
tura ou efetivacao de novas vias de circulacao, de logradouros publicos, pro
longamento ou modificacao das vias existentes;

X. Remembramento: e a fusao de lotes com aproveitamento
do sistema viario existente;

X1. Via de Circulacao: e a via destinada a circulacao de vei-
culos e pedestres.

CAPITULO 111
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS
Secao |
Art. 40, Somente sera admitido o parcelamento do solo  para

fins urbanos em zona urbana devidamente definida em lei municipal de peri-
metro urbano.

Paragrafo unico. Na zona rural, so sera admitido o parcela -
mento com a prévia anuencia da Prefeitura Municipal e aprovacao do  orgao
federal competente e dos orgaos estaduais e federais de controle do meio-am
biente, conforme legislacao federal. By,

Art. 59. Nao sera permitido o parcelamento do solo nas seguin
tes areas, conforme recomendacoes tecnicas contidas no documento "Ceolnqua
de Planejamento - Caracterizacao do Meio-Fisico da Area Urbana de Guaira "
de autoria da Mineropar.S.A. e, de acordo com o mapa de Indicacoes da Ge
ologia para o Planejamento, anexo e parte integrante a esta lei:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a nmnciagnpq espe
cialmente nas areas de solos hidromorficos indiscriminados e solos organicos
indiscriminados;

Il — Em areas de solos de textura arenosa, susceptiveis
a erosao em terrenos com declividades iguais ou superiores a 20%.

111 - Nas areas de solos pouco profundos que ocorrem ao
longo das margens do lago de Itaipu, pela dificuldade em se implantar a in-
fra—estrutura subterranea.

IV - Em areas de protecao de fundos de vale e de alimen
tacao de aqliiferos subterraneos [sotos hidromorficos mdlscrlmmarios] consi
derando-se que o abastecimento de agua a populacao e feita atraves dos !9:1
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lencois subterraneos:

V - Em terrenos 5|tuados em areas consideradas reser
vas ecologicas de acordo com a resolugao n® 04 de 18/set/85, do Conselho
Nacional do Meio Ambiente CONAMA.

VI - Em terrenos onde existe degradacao da qualidade
ambiental, até sua correcao, caso de areas para extracao de argilas e ou -
tros.

Paragrafo unico. No remanejamento das populacoes assenta
das em areas consideradas como improprias a urbamzacao cabera a Prefei-
tura conceder, sem qualquer onus ao proprietario remanejado, um imovel cle
area equivalente e caracteristicas semelhantes em local pmprm a urbaniza-
cao, desde que o assentamento tenha ocorrido anteriormente 2 promulgacao
desta lei.

Art. 62. A aprovacao de novos loteamentos nas zonas de Ex
pansao Urbana, esta condicionada a que a ocupacao atinja, no minimo 707
nas areas de adensamento prioritario, definidas na lei do Plano Diretor e
na lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

§ 10, A aprovacao de novos parcelamentos du qr)lo antes de
consolidada a mndlcéo expressa no "caput" deste artigo, SO sera permitida
nas Zonas de Expansao Industrial, atendidas as roncllcoes de protecao ao
meio-ambiente, de acordo com o art. 59 e com as exigencias de parcelamen
to expressos nest'a lei.

§ 29, O parcelamento com fins sociais do Tipo Mutirao ou si-
milares sera permitido na zona Residencial 2 (ZR-2).

Secao |1
DO PARCELAMENTO PARA FINS INDUSTRIAIS

Art. 79. Para o parcelamento de imoveis com fins industriais,
os lotes terao, no minimo, 1.000 m? (um mil metros quadrados) de area e
20 m (vinte metros) de testada na ZEl 1 conforme lei de Uso e Ocupacao do
Solo.

Art. 89. No parcelamento para fins industriais e obrigatoria a
reserva de area para implantacao de equipamentos comunitarios e para prote
cao ambiental conforme as disposicoes da lei federal nQ 6 766/79, art. 4o i
paragrafo 10

Art. 99, Os parcelamentos para fins industriais localizados ao
longo de rodovias ou estradas, ou ferrovias poderao utilizar, para o calculo
de area de protecao ambiental mencionada no artigo anterior, parte da area
nao edificavel referente as faixas de domfnio nas rodovias e ferrovras.

Art. 10. A execucao de parcelamento destinado ao uso indus-
trial podera ser de iniciativa do Poder Publico Municipal ou de outras ins -
tancias de Governo, desde que sejam localizados nas zonas adequadas e os
projetos estejam de acordo com as exigencias desta lei do Codigo Municipal
de Zoneamento Urbano, observadas as disposicoes especificas da legislacao
federal.
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Art. 11. Caso a iniciativa da execucao de parcelamento para u-
so industrial seja do Poder Publico Municipal, cabera a este:

| - promover, o arruamento, demarcar os lotes e exe-
cutar os servicos de pawmentacao e meio-fio de acordo com as exigencias da
legislacao municipal competente.

Art. 12. Nao sera permitido o parcelamento do solo em faixa de
15,00m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tensao, das ferro
vias e dutos, salvo maiores exigencias do orgaos competentes.

Paragrafo unico. Em terrenos onde for necessaria a sua preser-

vacao, a area correspondente a faixa de protecao devera ser cedida a Prefei-
tura Municipal no ato da aprovacao do loteamento, podendo ser considerada o
computo da percentagem exigida no inciso Il do artigo 13 desta lei, em ate

103 (dez por cento) do total a ser cedido, sem onus para a Prefeitura.

CAPITULO 1V
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 13. Os loteamentos, inclusive para condominios horizontais,
deverao atender, os seguintes requisitos:

I - so poderao ser loteadas_ areas com acesso direto a
via publica em boas condicoes de trafegabilidade a criterio da Prefeitura Muni
cipal;

Il - o proprietario da area cedera a Prefeitura Municipal,
sem onus para esta, uma percentagem de no rm’nimn 35% (trinta e cinco por
cento) da area a lotear, que correspondem as areas destinadas ao sistema de
circulacao, (20%) a lmpiantacao de equipamento urbano e comunitario (5%) bem
como a espacos livres de uso publico (10%), salvo nos loteamentos destinados
ao uso industrial cujos lotes forem maiores que 15.000m* (quinze mil — metros
quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida;

11l - as vias de loteamento deverao articular-se com  as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topo-
grafia local;

IV - a hierarquia das vias devera respeitar a lei do Siste
ma Viario;

V - Todo o projeto de loteamento devera incorporar  no
seu tracado viario os trechos que a Prefeitura Municipal indicar, para assegu
rar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

VI - os projetos de loteamento deverao obedecer as sequin
tes dimensoes, salvo quando determinados pela lei do Sistema Viario:

. largura minima da rua: 12m

. largura minima da faixa carrocavel: 2,5m

. largura minima de passeio: 2,5 m

. largura minima do estacionamento: 2,0 m

as ruas sem saida, nao poderao ultrapassar 110,00

m (cento e dez metros) de comprimento, devendo obngatoruamente conter no
seu final, bolsao para retorno, com diametro inscrito minimo de 12,00 m (doze
metros);
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. rampa maxima de faixa carrocavel: 122 (doze por
cento);

. comprimento maximo da quadra igual a 180,00 m
(cento e oitenta metros) € largura minima de 70 m;

VIl - As vias de circulacao, quando destinadas exclusiva
mente a pedestres, deverao ter largura minima de 5% (cinco por cento) do
comprimento total e nunca inferior a 4,00 m (quatro metros);

. rampa maxima da via exclusiva de pedestres: 8%
(oito por cento).

VIl - Sao exigencias de infra-estrutura para loteamentodo
solo urbano as seguintes obras alem das exigencias da lei federal nY 6.766 ,
art. 18 - inciso V:

a) a via principal do loteamento com pavimentacao
coelocacao de meio-fio e sarjetas;

b) todas as demais vias constantes do loteamento de
verao receber, no minimo, compactacao e cascalhamento, colocacao do meio -
fio e sarjetas;

c) galerias de éguas pluviais com inclic*u;ﬁn das obras
de sustentacao, muros de arrimo, pontilhoes e demais obras necessarias a con
servacao dos novos logradouros;

d) rede de abastecimento de agua, padrao Sanepar;

e) rede de energia eletrica e de iluminacao publica ,
padrao Copel;

f) marcacao das quadras e lotes;

g) outras obras de infra-estrutura que a prefeitura
julgar necessarias.

IX - Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e
ferrovias federais, estaduais ou municipais deverao conter ruas marqlmls pa
rarelas a faixa de dominio das referidas estradas com largura minima de
15,00 m (quinze metros);

X - as areas minimas dos lotes bem como as testadas
validas para lotes em novos loteamentos sao as estipuladas na lei de Uso e
Ocupacao do Solo, sendo:

ZONAS AREA MINIMA (m?) TESTADA MINIMA(m)
ZR1 e 2 - Zonas Residenciais 1 e 2 420,00 12,00
ZCS-1 - Zona de Comercio e Servico 1 600,00 15,00
ZCS-2 - Zona de Comercio e Servico 2 600,00 15,00
7CE - Zona Comercial Central 600,00 15,00
Z1 - Zona Industrial 600,00 20,00
ZElI-1 - Zona de Expansao Industrial 1 1.000,00 20, 00

Xl - As duas areas minimas dos lotes nas znnas restden—
ciais para desmembramento sera de 200m?;

§ 19. A Prefeitura Municipal exigira para aprovacao do lotea
mento a reserva de faixa nao edificavel, quando conveniente e nec essario na
*frente, lado ou fundo do lote para rede de agua e esgoto e outros equipa -
mentos:
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§ 20. Os lotes de esquina terao suas areas minimas acresci -
das em 30% (trinta por cento) em relacao ao minimo exigido para sua respecti
va zona. =

§ 30, Todas as vias do loteamento deverao ser tambem arbori
zadas de acordo com as diretrizes do orgao competente. z

CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA

Art. 148:. Para a regularrzacao de loteamentos nao roqul,nimdns
ate a data da promu[qacao desta lei; serao exigidos os requisitos minimos es
tabelecidos na lei federal 6.766.

Art. 15. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera
solicitar a Prefeitura Municipal, em consulta previa, a viabilidade do mesmo e
as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando para
este fim os seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area ou
seu representante legal;

Il - planta planialtiméetrica da area a ser loteada, em
duas vias, na escala 1:2000 (um por dois mil), assinada pelo mcpmaqnvol tec-
nico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacao dos cursos d'agua, areas sujeitas  a
inundacoes, bosques, arvores de grande porte e construcoes existentes;

c) arruamentoscontfguos a todos o perimetro, a lo-
calizacao de vias de comunicacao, das areas livres, dos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjaCPnLlaS num raio de 1,000 m
(um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada;

d) esquema do Ioteamento pretendldo onde devera
constar a estrutura viaria basica e as dimensoes minimas dos lotes e quadras.
11l - O tipo de uso predominante a que o loteamento  se

destina;

~ IV - Planta de situacao da area a ser loteada, em duas
vias, na escala 1:10.000 com indicacao do norte magnetico, da area total e di
mensoes do terreno e seus principais pontos de referencia.

Paragrafo unico. As pranchas de desenho devem obedecer a nor
matizacao estabelecida pela Associacao Brasileira de Normas Tecnicas - ABNT.

Art. 16. Havendo viabilidade de implantacao, a Prefeitura Muni-
cipal, de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e demais le -
glslacoes superiores, apos consulta aos orgaos setoriais responsaveis  pelos
servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta
previa:

| - as vias de circulacao existentes ou projetadas que
compoem o sistema viario da Cidade e do Municipio, relacionadas com o lotea-
mento pretendido, a serem respeitadas;

Il - a fixacao da zona ou zonas de uso predominante de
acordo com a.lei de Uso e Ocupacao do Solo;
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1 - Iocaliza(;ao aproximada dos terrenos des-
tinados a equipamentos urbanos e comunitarios das areas livres de uso pu-
blico e das areas verdes;

IV - as faixas sanltarnq do terreno para o es
coamento de aguas pluviais e outras faixas nao edificaveis;

V - relacao dos equipamentos urbanos que de
verao ser projetados e executados pelo interessado.

§ 19, O prazo maximo para estudos e fornecimento
das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles nao sendo computados o tempo
dispendido na prestacao de esclarecimentos pela parte interessada;

= § 29. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo
maximo de um ano, apos 0 qual devera ser solicitada nova consulta previa.

§ 30, A aceitacao da consulta previa nao implica em
aprovacao da proposta do loteamento.

CAPITULO VI

DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 17. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e
havendo viabilidade da implantacao do loteamento, o interessado apresentara
anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal,
composto de:

§ 19, Planta de situacao da area a ser loteada, na
escala exigida pelo inciso IV do artigo 72 em 02 (duas) vias com as seguin-
tes informacoes:

| - orientacao magnetica e verdadeira;

Il - equipamentos publicos e comunitarios e-
xistentes num raio de 1.000 m (mil metros).

§ 20, Os desenhos do anteprojeto de loteamento, na
escala 1:2.00 (um por dois mil), em 02 (duas) vias, com as seqguinte infor-
macoes:
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I - orientacao magnetica e verdadeira;

Il - subdivisao das quadras em lotes, com as res
pectivas dimensoes e numeracoes; :

111 - dimensoes lineares e angulares do projeto,com
raios, cordas, pontos de tangencia e angulos centrais das vias e cotas do
projeto;

IV - sistema de vias com respeclivas larguras;

V - curvas de nivel, atuais e projetadas, com e-
quidistancm de 1,00 m (um metro), nas areas consideradas de susceptibilida
de a erosao de acordo com o relatorio da MINEROPAR S.A.;

VI - perfis longitudianis e transversais de todas
as vias de circulacao:

— os perfis transversais serao apresentados
na escala 1:500 (um por quinhentos) e a longitudinais na escala 1:2.000 ( um
para dois mil)

VIl - indicacoes dos marcos de alinhamento e nive-
lamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VIl - a indicacao das areas que perfazem, no mini-
mo 35% (trinta e cinco por cento) da area total loteada e que passarao ao do
minio do municipio, e outras informacoes, em resumo sendo:

a) area total do parcelamento;
b) area total dos lotes;

c) area publica, a saber:
- area destinada a circulacao;
- areas verdes; :
- areas destinadas a equipamentos comuni
tarios; |
- pracas e jardins.

§ 39. As pranchas de desenho devem obedecer a norma
tizacao da Associacao Brasileira de Normas Tecnicas - ABNT,

§ 49, O prazo maximo para estudos e aprovacao do an-
teprojeto, apos cumpridas as exigencias da Prefeitura Munmpal pelo interessa
do, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

3 Art. 18. Aprovando o anteprojeto, o interessado apresenta
ra o projeto definitivo, contendo:

§ 10, plantas e desenhos exigidos nos paragrafos 19 e
29 do artigo 99 desta lei, em 04 (quatro) vias;

G § 29, memorial descritivo, em 04 (quatro) vias contendo
obrigatoriamente:

- denominacao do loteamento;
Il - a descrigao sucinta do loteamento com suas ca
Yacterfisticas;



