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competente vistoria, liberara as areas caucionadas.

§ finico. A liberacdo das dreas caucionadas nao podera ser par
cial e samente ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas.

Art. 22. Findo o prazo de trés (3) anos a contar da data da es
critura, caso n3o tenham sido realizados, o Municipio executara as obras julga -
das necessirias e promoverd a acao campetente para adjudicar ao seu patriménio as
areas caucionadas. :

§ Gnico. Essas areas se constituirao em bens dominiais do Muni
cipio que poderd usa-las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

Art. 23. A area destinada a pracgas, jardins, parques, bosques
e uso institucional, que corresponderda, no minimo a 10% (dez por cento) da area
total do terreno a ser loteado, sera determinada pelo Orgao campetente, por oca-
sifo do pedido de diretrizes basicas, obedecido o Plano Diretor, deduzida a area
utilizada pelas vias plblicas e as necessarias as obras de saneamento, fundo de
vale, dutos e alta tensao.

§ Gnico. A somatdria das areas destinadas a parques, jardins ,
de uso institucional, a area de ruas nao podera ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) da area bruta, n3o se computando para tanto a area destinada ao
fundo de vale.

Art. 24. A responsabilidade por diferenca constatada de éarea
existente nos lotes, em desacordo cam a planta aprovada, sera exclusivamente do
loteador.

Art. 25. Os bens dominiais incluidos entre os de uso publico ,
somente poderao essa qualidade mediante lei que lhes indique a nova destinagéo/é?

Secao V
ARRUAMENTO — MODIFICACAO DO PLANO

Art. 26, Depois de aprovado o arruamento e durante o prazo de
vigéncia do mesmo, o arruador poderd requerer modificagao total ou parcial dos
planos de arruamento.

§ 19. Em se tratando de simples alteracao de perfis ou medidas
resultantes em conseqiiéncia da locacao definitiva, e nao se modificando o traga-
do e a localizacdo das ruas, o loteador apresentara as novas plantas, de confor-
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| - conformidade com o disposto nesta lei, para que lhe seja fornecido novo alvara de
licenca, pelo Departamento de Cbras e Urbanismo.

§ 29. Quando houver modificagdo substancial do plano, o projeto

sera examinado, no todo ou na parte alterada, cbservando todas as disposigoes des

ta lei, expedindo-se entao o,novo alvard e baixando-se novo decreto de aprovacio.

Art. 27. Toda e qualquer modificagd3o, total ou parcial, secundd
ria ou substancial, no plano de arruamento, durante a vigéncia do alvara de licen
¢a para execugao, dependera de prévia anuéncia dos titulares de direitos sobre
lotes vendidos ou compromissados & venda.

CAPITULO III
L Secao I
LOTEAMENTOS

Art. 28. O interessado em lotear terrenos ja arruados, € obriga
do a requerer a aprovacao do projeto, mencicnando sempre a planta de que faz par-
te o terreno e juntando os sequintes documentos:

I - Planta de arruamento aprovada pela Prefeitura;
II - Prova de dominio, constante de certidao de registro de imb-
veis;
III - Planta de loteamento em quatro (4) vias, sendo uma delas em
papel vegetal desenhado a nanquim em escala de 1:1000.

§ 19. As pecas de desenho cbedecerao as caracteristicas técni -
\, cas indicadas pela ABNT.

§ 29. As pegas de desenho serao assinadas pelo proprietario e
pelo responsavel té&cnico, mencionando este seu registro no CREA desta regido e na
Prefeitura, trazendo no original as firmas reconhecidas por tabelizo. . /’;

Art. 29. O prazo minimo para aprovacao do projeto de loteamen-—
to & de quinze (15) dias, a contar da data da sua apresentacio no protocolo geral,
nao se camputando ai o prazo que o interessado levar para atender qualquer solici
tagao da Prefeitura, ou por motivo de forca maior devidamente justificado no pré-
prio processo.

§ Gnico. O nao atendimento, por parte do interessado, das noti-
ficagoes feitas pela Prefeitura, determinard o arquivamento do processo, por aban

& dono.
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Art. 30. Para lotear terrenos ja arruados em fungao de leis an
teriores e dos quais ndo tenham sido reservados 15% (quinze por cento) de area
liquida para areas verdes ou edificios piblicos, bem como areas caucionadas para
garantia de pavimentagao e cbras complementares, fica o interessado sujeito a es
sas exigénecias, que sdo imprescindiveis para a aprovacao do loteamento, de acor-
do cam a presente lei.

Art. 31. Caso os terrenos a lotear nao estejam arruados, o in-
teressado devera primeiramente cumprir as exigéncias desta lei; no que concerne
a0 arruamento, podendo, ja na ocasiSio da aprovagao do projeto definitivo de arru
amento, apresentar, conjuntamente, o Plano de Ioteamento, observadas as disposi-
gOes contidas na Segdo IV, Capitulo IT.

Art. 32. Em todos os loteamentos ou desmembramentos de terre -
nos a serem constituldos neste Municipio, os lotes deverao possuir dimensoes mi-
nimas previstas na legislagao de zoneamento.

Art. 33. Aprovado o loteamento, sera baixado decreto na forma
prevista pelo art. 19.

Art. 34. Nas vias piblicas em que se exija recuo de construcao
os lotes que se situarem nas esquinas deverdo ter as testadas minimas acrescidas
da metragem correspondente a este afastamento.

Art. 35. Para lotes de esquinal inferiores a 14,00 m (quatorze
metros) sera concedido um abono para o recuo frontal'de 0,50 m (cincoenta centi- “
metros) para cada metro ou fracao de diferenca até um recuo minimo de 3,50 m
(trés metros e cincoenta centimetros). Ex. 14,00 m recuo 5,00 m/13,50 m - recuo

4,50 etc. / ;
Secao II
LOTEAMENTOS — MODIFICACAO DO PROJETO

Art. 36. Em qualquer tempo podera ser requerida modificacao do
loteamento, devendo o pedido, além dos documentos exigidos pelo artigo 31, ser
acompanhado de copia da planta primitiva.

§ Gnico. No caso de o loteador nao ser mais o proprietario ou
ter campramissado lotes que venham a ser atingidos pela modificagao do loteamen—
to, o pedido dependera de prévia anuéncia, por escrito, dos titulares de direi -

TRy
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direitos sobre os lotes vendidos ou prometidos a venda.

CAPITULO IV
DESMEMBRAMENTOS

art. 37. Todos os desmanbramentos de terreno no Municipio, a

qualquer titulo, deverao ser previamente aprovados pela Prefeitura, através do
Departamento de Obras e Urbanismo.

§ 19. Aos desmenbramentos nao se aplicam as disposigoes do
artigo 23, desta lei.

§ 2. O pedido de licenca mencionara sempre a planta de que
faz parte o lote e sera instruido com os seguintes documentos:

T - Prova de dominio, compreendendo certidao de registro de
imoveis;
IT - Prova de quitacao cam a Fazenda Municipal; e,

IIT - Planta do desmenbramento, em quatro (4) vias, sendo uma
delas em papel tela desenhado a nancquim, em escala de
1:500.

§ 3¢. As pecas de desenho deverdo cbedecer as caracteristi -
cas indicadas pela ABNT.

§ 49. As pecas do projeto de desmenbramento serao assinadas
pelo proprietario e pelo responsdvel técnico, mencionando este o seu registro
no CREA desta regiao e na Prefeitura, trazendo no original as firmas reconheci
das por tabeliao.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 38. A Prefeitura Municipal, sempre que necessario regu-
lamentara as disposicoes desta lei, atraves de decreto.

Art. 39. Revogam-se as disposigdes em contrario.
Art. 40. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.
TTURA MUNICIPAL DE GUAIRA, EM 11 DE DEZEM -
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tBALE A
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A CAMARA MUNICIPAL DE GUAIRA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, EEU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LET:

CAPITUIO I
DISPOSIQOES GERAIS

Art. 19. A presente lei se destina a disciplinar os projetos
de arruamentos, loteamentos, desmembramentos e incorporagoes de terrenos no Mu
nicipio de Guaira, cuja execucao depende sempre de prévia licenca e fiscaliza-
cao da Prefeitura, obedecidas as normas aqui consignadas e demais disposigoes
da lei n? 6.766 de 19.12.79 e as demais aplicaveis a matéria.

§ 19. Campreende-se por arruamento a abertura de qualquer via
ou logradouro destinado d circulacao ou a utilizagao plblica.

& § 29. Compreende-se por loteamentos a subdivisao da gleba em
lotes destinados 3 edificac@o com abertura de novas vias de circulagao, de lo-
gragdiouros piblicos ou o prolongamento, modificagao ou ampliagao das vias exis-

tentes.

§ 39. Compreende-se por desmembramento a subdivisao da gleba
em lotes destinados a edificacao, com aproveitamento do sistema vidrio existen
te, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos |,
nem no planejamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 49. Serao consideradas unificagOes ou incorporagoes a jun -
cao de dois ou mais lotes para formarem apenas um imovel, respeitadas as
soes previstas em lei.

§ 59. A construcio de mais de uma economia auténoma dentro de
um mesmo lote ndo constitui desmembramento e este sd sera admitido se dai re -
sultarem lotes edificaveis, de acordo com a lei.

Art. 29. As disposicOes da presente lei obrigam nac s os ar-
ruamentos, loteamentos, desmembramentos ou incorporacoes realizadas para a ven
da ou melhor aproveitamento de imbveis, como também os arruamentos, loteamen —
tos, desmembramentos ou incorporacoes efetuadas em inventario, por divisao ami
gavel ou judicial para extincao da comunhdo de bens ou a qualquer outro titu-
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CAPITULO IT
ARRUAMENTO
Secao - I

DIRETRIZES BASICAS

Art. 39. Os planos de arruamento deverao ser executados de modo
a se cbter a melhor disposigao para os logradouros plblicos, estradas, avenidas
ruas, pracas, jardins, parques e para os lotes, em funcao de sua localizagao ,
destino, uso, edificacdo e conforme as exigéncias do Plano Diretor.

Paragrafo {inico. Fica sempre a critério da Prefeitura, qualquer
que seja o caso da abertura de logradouros por iniciativa particular, sua zona
de localizacao ou categoria, a aceitagao ou recusa integral do anteprojeto ou
de qualquer de seus detalhes, podendo ainda, o Poder Plblico Municipal, tendo
em vista as diretrizes basicas do Plano Diretor, as conveniéncias de viagao e
desenvolvimento provavel da regiao interessada, ou outro motivo de interesse da
cidade, impor exigéncias no sentido de melhorar os arruamentos projetados.

Art. 49. O interessado em qualquer arruamento devera requerer i
nicialmente que a Prefeitura forneca esquematicamente as diretrizes a serem obe
decidas na elaboracdo do projeto de arruamento, juntando para isso os seguintes
documentos :

I - prova de dominio scbre o terreno a arruar;
II - planta de situagdo do terreno, na escala de 1:10.000, assi-
nalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;
III - planta do perimetro do terreno, na escala de 1:1.000, que
consiste:

a) - orientagao magnética ou verdadeira;

b) - relevo do solo por meio de curvas de nivel de altitude
equidistante de um metro;

c) - cursos d'agua, bosques, partes alagadicas, mananciais,
construcdes, linhas de transmissao de energia, aduto -
ras e mais obras ou instalacOes existentes e as demais
indicactes topograficas que interessarem;

d) - arruamentos existentes nas areas confinantes.

§ 19. Quando o arruador for proprietirio de maior area e se dis
puser a arruar scmente parte da mesma, as plantas referidas nos itens ITI e III

S
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deverao abranger a totalidade do terreno.

§ 20. As plantas anteriormente referidas devem ser juntas em
trés (3) vias, sendo uma delas em papel heliografico vegetal (copiativo) obede
cidas as normas da ABNT.

Art. 59. Para fins de estudo de diretrizes, sempre que se fi
zer necessario, podera o drgao campetente exigir a extensao do levantamento al
timétrico ao longo de uma ou mais divisas de &reas arruada numa faixa externa
até o limite de cingtienta metros (50)m.

Art. 69. As diretrizes serao fornecidas pelo &rgao campeten-—
te da Municipalidade.

Art. 79. A tramitacao dos processos pedindo diretrizes para
arruamento, estZo disciplinadas no capitulo V.

Secao II
ARRUAMENTO - PROJETO DEFINITIVO

Art. 89. Elaborado o projeto definitivo, cam os elementos for
necidos pelo drgao campetente e fixados os marcos delimitadores das quadras, O
interessado pedira sua aprovagao, juntando os seguintes documentos:

I - copia autenticada da planta de diretrizes;
II - certiddo do registro de imbveis que prove o dominio do in
teressado scbre o imovel;

IIT - certiddes negativas de impostos municipais, em caso de
pessoa juridica, provando nao estar o terreno cnerado com
impostos;

IV - caderneta de campo e cOpia autenticada do levantamento to
pografico efetuado;

calculo analitico do levantamento topografico;

VI - caderneta de campo e copia autenticada no nivelamento dos
eixos dos logradouros, feitos de 20 em 20 metros, cam refe

<
1

réncia a RN fornecida pela Prefeitura;

VIT - memorial descritivo do terreno a arruar, mencionando a
sua denominacao, a drea total do terreno, as areas das
vias publicas, dos espagos livres e as destinadas a edi-
ficios plblicos e remanescentes, os limites, situacao e
confrontes, além das demais caracteristicas que interes-

sarem;
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VIII - planta de arruamento na escala de 1:1.000, em cuatro (4)

vias, sendo uma em papel vegetal, indicando:

a) - orientagdo magnética e verdadeira;

b) - relevo do solo por meio de curvas de nivel, de altitu
de equidistantes de um (1) metro;

c) - cursos d'Agua, areas alagadigas, mananciais, sistema
de escoamento das aguas pluviais e das servidas;

d) - marcos do alinhamento das vias piblicas;

e) - largura das vias publicas;

f) - bosques e construgoes existentes;

g) - areas destinadas a edificios plblicos;

h) - espagos vazios e devidamente cotados;

i) - camprimento das quadras;

§) - zoneamento, uso e utilizacao das dreas remanescentes;

k) - quadro estatistico contendo area do terreno, Areas
das vias piblicas, dos espagos livres, as destinadas
a edificios piblicos e a remanescente loteavel;

1) - rede de distribuicdo de iluminagdo plblica e domicili
ar;

m) - outras indicacOes gue interessarem.

IX - perfis longitudinais da topografia do terreno, tirados na
1inha dos eixos de cada via piblica do plano, referidos na
mesma RN em trés (3) vias, sendo uma de papel vegetal mili
metrado, nas escalas de 1:500 horizontal e 1:100 vertical;

X - ante-projeto, em duas (2) vias, da rede de escoamento das
dquas pluviais e superficiais, canalizacao em galerias ou
canal aberto, com indicaco das obras de arte (muwos de ar
rimo, pontilhdes) quando exigidas e necessarias a conserva
¢ao dos novos logradouros;

XTI - ante-projeto da rede de distribuigao de iluminagao prlicZ/ 4}
e particular.

§ 19. Para os terrenos de maior dimensao, a planta a que se re
fere o inciso IX sera dividida em pranchas que nao excedam de um metro, devendo
neste caso, ser apresentada com superposicao de 10% e uma planta de conjunto em
escala mais reduzida.

§ 20. As convenientes pranchas do projeto devem obedecer as
caracteristicas indicadas pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas) .
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§ 30. Todas as pegas do projeto, serdo assinadas pelo responsa
vel técnico, mencionando seu registro no CREA desta Regido e na Prefeitura. 0
proprietario assinard as plantas referidas no inciso VIII deste artigo. O origi
nal da planta devera ter as firmas do proprietario e do responsavel técnico reco
nhecidas em tabelido.

Art. 99. O prazo minimo para aprovagao dos projetos e expedi -
cdo do alvard de licenca para o inicio das cbras & de cento e vinte (120) dias
a contar da aceitacao do plano definitivo elaborado em conformidade com os arti-
gos 89 e 10.

§ 19. O alvarad de licenca sera precedido de estudo dos elemen—
tos fornecidos pelo interessado e da verificagao "in loco" da fixacao dos marcos
delimitadores das quadras.

§ 29. Findo este prazo o arruador poderd dar inicio as obras
mediante commicacdo dirigida ao Diretor do Departamento de Cbras e Urbanismo.

§ 39. O arruador devera atender, no prazo de guinze (15) dias
a pedido de esclarecimento ou apresentacao de elementos elucidativos, formilados
pela reparticao campetente, no curso do processo, salvo prorrogagao concedida por
motivo justificado.

§ 49. O nao atendimento do pedido a que se refere o paragrafo
anterior importara no arquivamento do processo, por abandono, mediante despacho
doDiretordoDepartarrmltodedoraseUrbanismesmentepoderétermvomda-
mento mediante requerimento do Prefeito, pagos novamente os emolumentos de lei.

Art. 10. O arruamento de terrenos baixos, alagadigos ou sujei-
tos a inundacoes somente serd aprovado depois de aterrados e drenados conforme e
xige a Prefeitura, respeitadas as faixas de Fundo de Vale e cbedecido o que con-—

tiver a lei federal.
s

Art. 11. Os marcos delimitadores de quadras serao de pedra ou
de concreto, com secdo de 15 x 15 centimetros e camprimento minimo de 0,60 m.

Art. 12. B facultado ao arruador solicitar o camprovante de a-
provacdo e mais trés (3) vias além das indicadas no item VIII do artigo &°.

Art. 13. A tramitacio dos processos pedindo diretrizes basicas,
para arruamento definitivo, estd disciplinada no capitulo IV da presente lei.
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Secao III
ARRUAMENTO - NORMAS TECNICAS

Art. 14. O Municipio de Guaira € dividido em dreas urbanas, a
reas de expansio urbana e drea rural, entendendo-se por AREA URBANA aquela defi
nida como tal no zoneamento de uso do solo, em face da edificagao e dos servi -
gos piblicos existentes; por AREA DE EXPANSEO URBANA acquela que o Plano indica
como futuramente urbana e por AREA RURAL, o restante do solo do Municipio, nao
destinado a fins urbanos.

Art. 15. Na zona urbana, as vias publicas guardarao entre si,
considerados os alinhamentos mais préximos, uma distancia nao inferior a sessen
ta (60) metros, nem superior a trezentos (300) metros, salvo casos excepcionais
de planejamento ou de ordem técnica, que tornem impossivel a cbediéncia a esses
limites.

Art. 16. Na Area urbana, as segoes transversais das ruas te -

T - vinte (20) metros no minimo quando expressas ou de grande
cammicagao (coletoras) ;

1T - dezesseis (16) metros no minimo quando de trafego apenas
para escoamento local;

IIT - quatorze (14) metros no minimo em casos excepcionais e
quando tratar-se de ruas de interesse exclusivamente 1o =
cal, iniciando em ruas de segao transversal maxima de de-
zesseis (16) metros, podendo terminar em balao de retorno
que permita inscrever uma circunferéncia de didmetro mini
mo iqual a uma vez e meia a segao transversal da rua e

Art. 17. As ruas poderao terminar na divisa do terreno a arru .
ar, quando o seu prolongamento estiver previsto no plano ou ainda,quando inte -

camprimento maximo de 300 (trezentos) metros.

ressar a esse plano, podendo ser adotado balao de re torno, provisoriamente.

Secao IV
ARRUAMENTO — APROVAGAO
Art. 18. Por ocasido da aprovagao da planta de arruamento (lo

teamento) o proprietario cbrigar-se-a:
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I - Executar a terraplenagem e pavimentagao de todas as ruas,
conforme especificagdo do Departamento de Obras e Urbanis

mo;

IT - Executar as cbras de consolidacaoc e arrimo para a boa
conservagao dessas ruas, boeiros, pontilhoes ali necessa-
rios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis 3 vista das condigdes vidrias e sanitarias
dos terrenos a arruar.

III - Executar as galerias de &guas pluviais quando for consta-
tada a absoluta impossibilidade de se cbter o seu escoa -
mento superficial ao longo das ruas projetadas;

IV - As cbras de que cogita O presente artigo e seus itens de-
verdo ser previamente aprovadas pelas repartigoes munici-
pais competentes;

V - Desde que os plancs acima estejam de acordo com as postu-
ras municipais, o projeto de arruamento sera aprovado e o
interessado poderd iniciar os trabalhos que deverao estar
concluidos dentro de um prazo de trés (3) anos a contar da
data de escritura ptblica mencionada no artigo 23, expe -
dindo o alvara de licenca necessario.

Art. 19. Uma vez aprovado o plano de arruamento e deferido o
processo, a Prefeitura baixard um decreto de aprovagao, no qual deverao cons-
tar condicOes em que O arruamento & autorizado, as cbras a serem realizadas, o
prazo para execucio, as areas caucionadas como garantia de pavimentagao e cbras
camplementares, bem como as areas cedidas ao daminio piblico por forca do arti-
IO 25
55
Art. 20. Como garantia da execugao das cbras mencionadas nos
itens I, II e III do artigo 18, serd caucionada uma area de terreno a ser arrua
do, de valor correspondente ao custo dos trabalhos a serem realizados, a juizo
do Departamento de Cbras e Urbanismo.

§ Gnico. A caucao da area constara expressamente de escritura

em que forem cedidas ao Municipio as &reas necessarias a passagem de ruas, lo -
gradouros plblicos, bem camo a area liquida, para fins de utilidade publica.

Art. 21. Uma vez realizadas as cbras de que tratam os itensI,
IT e IIT do artigo 18, a Prefeitura, a requerimento do interessado e apos campe

e



