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Soris

b) - de bairro: "Atividades de médio porte, de utilizacao inter
mitente e imediata, destinada a atender determinado bairro
ou zona, tais como:

a) o=

confeitaria, bombonieres, tabacaria

armarinhos, bijuterias, joalherias, butiques, ateliés ,
galerias, livrarias, papelarias, antiquarios.
consultdrios médicos, odontoldgicos e veterinarios
laboratfrios de andlises clinicas, radioldgicas e foto -
graficos

agéncias bancarias, de jornal e de turismo

postos de telefonia, de correios e telgrafos
manufaturas e artesanatos

oficinas de eletrodomésticos

lojas de ferragens, materiais damésticos, calgados e rou
pas

restaurantes, cafés e saunas

panificadoras

postos de éssisténcia, sedes de entidades religiosas, am
bulatdrios e clinicas

supermercados

tipografias, clicherias, malharias e lavanderias

venda de eletrodamésticos, moveis, materiais de constru-
cao, de veiculos e acessorios

oficinas mecanicas e borracharias

lanchonetes, pastelarias, peixarias e mercados

casas de espetaculo e de culto

estabelecimento de ensino de 29 grau ou similar, pré-uni
versitario e universitario

Setoriais: "Atividade de grande porte, destinada a atender

a

-_

populagao em geral':
instalacdes bancirias, entidades financeiras

hOtéiS /
grandes escritdrios

grandes lojas

restaurantes

centros comerciais, de jornalismo

cinema, teatros, museus, auditdrio de ra&dio e televisao
clubes, sociedades recreativas

hipermercados
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d) - Gerais: "Atividades destinadas & populagao em geral, as
quais, por ser porte ou natureza, exigem confinamento em
areas proprias”.

- impressoras, editoras, graficas

- grandes oficinas, oficinas de lataria e pintura
- comércio atacadista

- armazéns gerais, depbsitos, transportadoras

entrepostos, cooperativas, silos

cerdmicas, marmorarias, marcenarias, montagem de esqua
drias de aluminio, serralherias.

e) - Especificos: "Atividades peculiares seja adequagao a vi-
zinhanca depende de uma série de fatores a serem analisa
dos, pelo érgao competente, para cada caso":

- hospitais, casas de saide, sanatdrios
- postos de gasolina, lava-rapido, postos de servico
servigos plblicos federal, estadual e municipal

- campos desportivoes, parques de diversoes, circos

- camping, postos de venda de gas

- pedreiras, areais, extragao de argila

- depdsito de inflamdveis (conforme disposto pelo CNP)

- alberques

- motéis, boates

- demais atividades nfo previstas na presente legislacao

III - IndGstria
"Atividade pela qual resulta a produgao de bens pela trans
formacao de insumos":
a) - indlstria de produtos minerais nao metalicos
b) - indlstrias metalirgicas
c) - ind@istrias mecanicas
d) - indlstrias de material elétrico e de telecomunica-

~

goes

e) - indlistrias de material de transporte

f) - indUstrias de madeiras

g) - indistrias de mobiliario

h) - indGstrias de papel

i) - indGstrias de borracha e de produtos plasticos / %
j) - indUstrias téxteis e de vestuario

k)

1
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1) - indGstrias de bebidas
m) - indistrias de fumo
n) - indiistrias de construcao
0) - indlstrias de utilidade publica
p) - indlstrias quimicas, farmacéuticas e de perfumaria

IV - Agricultura e Criagao Animal
"Atividade pela qual se utiliza a fertilidade do solo pa-
ra a producdo de plantas e animais, para as necessidades
do proprio agricultor ou com vistas ao mercado".
- Agricultura, criagdo animal, extragao vegetal.

§ 29. Quanto & natureza
\v I - Perigosos
Os que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidagoes, produgdo de gases, poeiras, exalagGes e detritos danosos & salide
ou que, eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizi-
nhas.
II - Incomodos
Os que possam produzir ruidos, trepidacOes, ga-
ses, poeiras, exalacCes ou conturbagoes no trafego, que venham incamodar a vizi
nhanca.
III - Nocivos
Os que impliquem na manipulacao de ingredientes,
matérias-primas ou processos que prejudiquem a salide ou cujos residuos liquidos

ou gasosos possam poluir a atmosfera e os cursos d'agua.
§ 39. Quanto ao grau de adequacao d& zona ou setor
I - Permitidos
Adequados a zona.
IT - Permissiveis - Proibitivos
Grau de adequacao & zona a critério da Prefeitu
ra.
III - Tolerados
Admitidos em zonas onde sao permitidos outros u
sos que lhe sao prejudiciais ou incamodos.
\_ IV - Proibidos

Inadecuados a zona.
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§ 49. Quanto a escala:
I - Em se tratando de estabelecimentos comerciais e de
prestacac de servicgos:

a) - Pequeno porte: construgoes com drea nao supe-
rior a 100 m2 (cem metros quadrados), pé di -
reito maximo de 3m (trés metros).

b) - MEdio porte: construcao cam area nao superior
a 300 m2 (trezentos metros quadrados).

c) - Grande porte: construgao com area superior a
300 m2 (trezentos metros quadrados).

II - Em se tratando de estabelecimentos industriais:
a) - Pequeno porte: construcoes em terrenos de até
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).
- Médio porte: construgoes em terrenos com mais
de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados).

§ 59. Quanto acs niveis de poluigao:

Pela classificacao industrial e tipo de tecnologia,con
mo de dgua industrial, combustivel e caracteristica da matéria prima e produ-
tos, serao definidos trés niveis de poluigao: hidrica - aérea - sOlida

A sequir, baseado, principalmente, no grau de poluigao
hidrica, ventos dominantes e aspecto fisico da zona industrial foi definido o
zoneamento basico no setor fisico territorial conforme tabela III anexa.

Art. 20. O Poder Executivo Municipal concedera beneficios aos
proprietarios de terrenos que contribuirem para a preservagao do meio ambien-
te, notadamente quando a:

I - Protecao hidrica do solo e atmosférica; e
IT - Preservacao da flora e da fauna.
Paragrafo {inico. Os beneficios de que trata o "caput" do arti-

go serao regqulamentados posteriormente pelo Executivo, podendo o Prefeito ,
conforme o caso, conceder isencoes do IPTU.

Art. 21. Serao mantidos os usos das atuais edificagtes e  as
caracteristicas dos lotes de terreno existentes, ja licenciados ou aprovados
pelo Municipio, ou desde que registrados em cartdrio de Registro de Imdveisda
comarca, vedando-se as alteragoes que se revelarem incompativeis com as dispo
sigOes desta lei e de seus respectivos regulamentos. ,/

Art. 22. Os alvaras de construcao expedidos no regime da legis
lacdo anterior, serdo respeitados, desde que as obras de construgao tenham s T

do iniciadas e se encontram em andamento. : ;%;
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§ {inico. Em caso de absoluta necessidade, a critério do Executi
vo, poderdo ser prorrogados por uma Unica vez, os alvaras de que trata o "caput”
do artigo.

Art. 23. Os alvaras de funcionamento comercial, de prestagao de
servicos ou industrial, serao concedidos sempre em carater experimental com pra-
zo determinado ou, no maximo, & titulo precario.

§ Gnico. Os alvaras de funcionamento a que se refere o presente
artigo poderdo ser cassados a qualquer titulo, desde que o uso demonstre reais
inconvenientes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagao por parte da Prefei
tura Municipal.

Art. 24. A transferéncia ou modificacao de alvaras de estabele-
cimento comercial, de prestacdo de servicos ou industrial ja em funcicnamento ,
podera ser autorizada somente se:
a) - houver apenas modificagdo da razao social da empresa;
b) - o novo ramo de atividade nao contrariar expressamente as
disposigOes desta lei e de seus regulamentos, e
c) - n3o ofender os direitos da vizinhanca e outros interesses
da coletividade.

Paragrafo Gnico. Pelo Prefeito quando houver reciclagem de uso
e for de interesse do Municipio.

Art. 25. Reformas, alteragoes ou mudancas de uso, samente serao
liberadas quando se enquadrarem nos dispositivos previstos por esta lei, ressal-
vado o contido no paragrafo Gnico do artigo 22.

Art. 26. As dimensces minimas de lotes de que trata a tabela IT
do art. 49 sera sempre aplicada nos novos parcelamentos do solo (loteamentos e
subdivisoces) .

Art. Em todas as zonas e setores especiais, ficam proibidos to-
dos os tipos de parcelamento do solo, bem como modificagGes e ampliagdes quando
o terreno apresentar as seguintes caracteristicas:

I - Pendentes superiores a 25%
II - Aterros feitos com materiais nocivos a salde e

III - Areas alagadicas sujeitas e inundagoes. / ?

Art. 28. Os casos omissos serao decididos pelo Departamento de
Obras e Urbanismo.

Art. 29. Revogam-se as disposigoes em contrario.

<N
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Art. 30. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Edificio da Prefeitura Municipal de Guaira, em 11 de dezembro

o M

PREFEITO MUNICIPAL.
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<y o DATA: 11.12.80
= / SOMULA: aprova a lei de zoneamento e uso do so
W 1o do Municipio de Guaira e d3 outras
A . -_&Qﬁtr“"» providéncias

A Camara Municipal de Guaira, Estado do Parana, aprovou, e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 19. Zoneamento, para fins desta lei, € a divisao do Muni-

\' cipio em zonas com usos diferentes, visando ordenar o crescimento da cidade e
proteger os interesses da coletividade, assegurando condi¢oes minimas de habili

dade e uso racional do solo.

Art. 29. Uso do solo, para efeito desta lei, & o relacionamen-
to das diversas atividades para uma determinada zona na forma que dispuser o

respectivo regulamento.

CAPITUIO II
DO ZONEAMENTO

Art. 39. O Municipio de Guaira fica dividido nas seguintes zo-
nas conforme mapas de zoneamento e uso do solo, anexo, rubricados pelo Prefeito
Municipal, parte integrante da presente legislacgao.

Bt I - Zona central de alta densidade .....ZCl
IT - Zona preferencialmente camerci
al de alta densidade ....cceceveacss Zc2
ITI - Zona preferencialmente residen
cial de alta densidade€...cacecccaces ZR4
IV - Zona preferencialmente residen
cial de média densidade.....ccceuns A-ZR3
V - Zona preferencialmente residen
cial de média densidade....cceaeunn B-ZR2
VI - Zona preferencialmente residen
cial de baixa densidade .....coene. ZR1
VII - Zona de Servigo .icceccsscscanances zs1l
L VIII - Zona de Servico s.cceeccecsaccanns . 282
IX—Cmtrodecgrércio.local ..... B e

X - Zona de Preservacao Ecologica...... ZPE
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XI - Zona de expansao Uurbana .......... ZE
XII - Setores especiais
Desportivos
Institucionais
Fundos de Vale
Areas Verdes
Area de recreacao e lazer
Nicleos residenciais
Portuaria

Das vias coletoras

§ 19. Os setores especiais poderao ser ampliados em nimero e re
gulamentados, sempre que necessirio através de decreto.

§ 29. Areas de recreacac e lazer sao areas inedificaveis desti-
nadas a recreagao conforme mapa anexo, parte integrante desta lei.

CAPITULO III
DOS CRITERIOS PARA O USO DO SOLO

Art. 49. Os critérios de parcelamento, uso e ocupagao do  solo
nas diversas zonas sao os contidos nas tabelas I e II, partes integrantes desta
lei e rubricadas pelo Prefeito e Diretor do Departamento de Cbras e Urbanismo.

Art. 59. A permissdo para localizacao de qualquer atividade con
siderada como perigosa, incdmoda ou nociva, dependera, além das especificagOes e
xigidas para cada caso, aprovacao pela Prefeitura Municipal, de projeto detalha-
do das instalacOes para depuracdo dos residuos ou efluentes liquidos ou gasosos,
bem como dos demais equipamentos de prevencao e seguranga, conforme cada caso ,
devendo estar acompanhado de parecer técnico do drgao responsavel a nivel estadu
al ou federal.

CAPITULO IV

DAS AREAS PARA RECREACAO E ESTACIONAMENTO / ?

Art. 69. Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro(4)

ou mais unidades, sera exigida uma area de recreagao equipada, a qual devera obe
decer aos seguintes requisitos minimos:

a) - Quota minima de 6,00 (seis) metros quadrados
por unidade de moradia;

b) - Localizacao em area sempre isoladas e conti-
nuas, scbre terragos ou ainda no térreo, des
de que protegidos de ruas e locais de acesso
de veiculos.
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Art. 79. As areas destinadas a recreacao nos termos do art.6Q,
nao serdo camputados camo drea construida, e, em nenhuma hipGtese, poderao rece
ber outra finalidade.

Art. 89. Em todo o edificio de habitagao coletiva ou comercial,
serao cbrigatdrias areas de estacionamento interno para veiculos, em proporgao
campativel cam o porte e o uso da edificagao, exceto nas ruas de pedestre, con-
forme tabela anexa.

I - Para edificagoes de comércio vicinal estao dispensados de

estacionamento.

II - Para edificios de habitacao coletiva: uma vaga por 150 m2

de construgdo até 3(trés) vagas por unidade de moradia.

IIT - Para edificios de escritdrios: uma vaga por 120 m2 de cons
trucao.

IV - Para restaurantes e similares: uma vaga por 25 m2 de cons-
trucao considerada a &rea do restaurante (3rea de servigos)

V - Para panificadoras: uma vaga por 25 m2 de construcao.

VI - Para supermercados, shopping centers e similares: uma vaga
por 12,5 m2 de construgao.

VII - Casas de espetdculo, cultos ou associacoes religiosas ou
recreativas: uma vaga por 12,5 m2 de construcao da area da
nave ou da area destinada & platéia.

VIIT - Oficina mecdnica: uma vaga por 25 m2 de construgao.
IX - Hotdis: uma vaga a cada trés unidades de alojamento.
X - Atividades dencminadas de comércio e servigos gerais: have
ra drea de uma vaga por 25 m2 de construgao.
XI - Hospitais: uma vaga por 50 m2 da area destinada a interna-

mento e exames.

Parigrafo nico. Para efeito de aplicagao desta lei, ficam con
sideradas como estacionamento de velculos (vagas) as areas reservadas a paradas
e aquelas destinadas i circulacfo interna dos mesmos, e deverao contar no mini-

o com 252. /7

Art. 99. Serdo considerados edificios-garagem aqueles que des-
tinem para tal fim 502 (cinglienta por cento) ou mais de sua area construida to-
tal.

§ 19. Para efeitos de ocupag@o do solo, os edificios-garagem o
bedecerao acs parametros estabelecidos para as demais edificagoes na zona ou se
tor a que pertencerem.
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§ 29. Nao haverd compensacao de area para os pavimentos destina
dos a estacionamento.

Art. 109. As Areas para estacionamento, quando localizadas no
sub-solo, ndo serdo camputadas na drea méxima edificavel e devem cbedecer também
aos recuos regulamentares.

Paragrafo Ginico. Para efeito de aplicagao deste artigo, fica
definida comp drea de sub-solo aguele abaixo da cota minima do terreno, sendo es
ta a cota do passeio em relagao ao terreno.

AREA TOTAL DE ESTACIO COMPRIMENTO MINIMO Ne MINIMO DE CANA-
NAMENTO EM M2 DA CANALETA LETAS
Até 1.000 10 metros 1
1.000 - 1.500 15 metros 1
1.500 - 2.000 20 metyon :
15 metros 2
2.000 ou mais 15 metros 2

Art. 12. Os projetos de edificagoes para fins de estacionamento
coletivo ou garagem, deverao ser acampanhados de um planc-esquema para a sua a -
provacac pela Prefeitura Municipal.

Pardqrafo {inico. Campreende-se por plano-esquema a posicao e di
nensionamento dos acessos, canaletas de espera, guaritas para recebimento e en -
trega dos veiculos, bilhetes e cobranca, a localizagao, numero e dimensionamen to
das vagas para o estacionamento de velculos e o sistema de circulagao a ser uti-
lizado.

CAPITULO V
DA PROTECAO DOS FUNDOS DE VALE

Art. 13. Para efeito de protecao necessaria dos recursos hidri-
cos do Municipio, ficam definidos: /

a) - FATXAS DE DRENAGEM

S30 as faixas de terreno campreendendo os cursos d'agua, cOrre-
gos ou fundos de vale e dimensionados de forma a garantir o perfeito escoamento
das aguas pluviais das bacias hidrograficas; e

b) - SETORES ESPECIATIS DOS FUNDOS DE VALE

S30 as areas localizadas nas imediagoes ou nos fundos de vale ,

sujeitas a inundagdes, erosio ou que possam acarretar transtornos a coletividade
‘\

por uso inadequados.
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Art. 14. As faixas de drenagem deverao cbedecer acs seguintes re

quisitos essenciais:

a) - Apresentar uma larqura minima de 30 m (trinta) metros de for
ma a acomodar satisfatoriamente um canal aberto (valeta) cu
ja secdo transversal seja capaz de escoar as aguas pluviais
da bacia hidrografica e montante do ponto considerado;

b) - Para determinacdo da segdo de vazao, deverao a bacia hidro-
grafica ser interpretada camo totalmente urbanizada e ocupa
da;

c) - Os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hi
draulico, tais como intensidade de chuvas, coeficiente de
escoamento "run-off", tempos de concentragao, coeficientes
de distribuicao das chuvas, tempos de recorréncia, etc. se-
rao definidos por érgacs técnicos competente, levando sem -
pre em consideracao as condigoes mais criticas; e

d) - Para efeito de pré-dimensicnamento a estimativa das segOes
transversais das faixas de drenagem, devera ser obedecido o
mapa anexo, parte integrante desta lei.

Art. 15. Os setores especiais dos fundos de vale serao determina
dos por drgao técnico campetente, visando sempre os interesses da populagao.

§ 19. Os setores especiais dos fundos de vale poderao esta confi
nados por vias de trafego.

§ 20. As vias de trafego que seccionam os setores especiais dos
fundos de vale, serao determinadas por Orgao técnico campetente.

Art. 16. As Areas a serem loteadas e que apresentarem curso d'a-
qua de qualquer porte ou fundos de vale, deverao receber as diretrizes de arrua -
mento vinculadas is normas de protecdo de que trata o presente capitulo. / %

§ 19. Dependendo da categoria do curso d'agua ou cOrrego, ou mes
mo em funcao da topografia, a Prefeitura podera exigir aterros, respeitadas sem -
pre as faixas minimas de drenagem.

§ 29. A critério da Prefeitura Municipal ou de Orgao competente,
poderd o proprietirio do loteamento pramover a execugao das tubulagoes necessa -
rias aos cursos d'3qua, obedecidos os projetos da Prefeitura Municipal.

2Art. 17. As areas dos setores especiais de fundos de vale em lo-
teamentos, serdo determinadas independentemente do que a legislagao em vigor pres
crever sobre areas destinadas a bens patrimoniais ou dominicgis.
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Art. 18. No que concerne ao uso do solo, os setores especiais
deverao sempre atender, prioritariamente, aos parques lineares, envolvendo as a-

tividades destinadas d pratica de recreacao e esportes e ao lazer.

CAPITULO VI
DA CLASSIFICACAO DO USO DO SOLO

Art. 19. Ficam classificados, definidos e relacionados os usos
do solo, para implantacdo do Zoneamento do Municipio de Guaira.

§ 19. Quanto as atividades:

I - Habitagoes
a) - Unifamiliares: "Construcoes destinadas a servir de mo-
| radia a uma s6 familia".

b) - Coletivas: "Construcoes destinadas a servir de moradia
a mais de uma familia".

II - Comércio e Servigos, respectivamente "Atividade pela qual
fica definida uma relacdo de troca, visando um lucro e esta
belecendo-se a circulagao de mercadorias.”

"Atividade, reminerada ou nao, pela qual ficam caracterizados ,
o préstimo de mo-de-cbra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual”.

Subclassificacao hierarquica de camércio e servicos:

a) - Vicinais: "Atividade de pequeno porte, disseminada no inte
rior das zonas residenciais de utilizacao imediata e coti-
(- diana camo um prolongamento de habitagao, tais camo:
- Mercearias
- Acougues / ﬂ%
- Leiterias :
- Quitandas
Farmacias
Revistarias
Creches
Estabelecimentos de ensino de 19 grau
- Escritdrios de profissionais liberais, de prestacao de
servicos
- Sapatarias, chaveiros
- - Alfaiatarias, barbearias, salao de beleza
- Enderecos camerciais, referencias fiscais, atividades pro
fissionais ndc incomodas exercidas irﬁividualnmte napro
pria residéncia. g



